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Vorbemerkung

Angeboten wird eine Beteiligung an der dii. Wohnim-
mobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene In-
vestment-KG, einem geschlossenen Publikums-AIF
nach deutschem Recht mit Sitz in Wiesbaden (nach-
stehend ,die Gesellschaft” genannt). Das vorliegen-
de Beteiligungsangebot richtet sich grundsatzlich an
einzelne, in Deutschland ansassige natdrliche und ju-
ristische Personen. Mit Zustimmung der externen Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft d.i.i. Investment GmbH,
Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden, (nachstehend
.die AIF-KVG" genannt) kénnen auch auRerhalb von
Deutschland ansassige Personen der Gesellschaft bei-
treten, sofern dies nicht zu rechtlichen, steuerrechtli-
chen oder administrativen Belastungen oder Risiken
fur die Gesellschaft fihrt.

Die Zeichnung von Anteilen an der dii. Wohnimmobilien
Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-
KG erfolgt ausschlieRlich auf der Grundlage dieses Ver-
kaufsprospekts, der wesentlichen Anlegerinformati-
onen und der Anlagebedingungen in Verbindung mit
dem Gesellschaftsvertrag und Treuhand- und Verwal-
tungsvertrag (,Treuhandvertrag”). Das Verkaufspros-
pekt und die wesentlichen Anlegerinformationen sind
dem am Erwerb eines Anteils Interessierten (nachste-
hend ,Anleger” genannt) vor Vertragsschluss kosten-
los zur Verfligung zu stellen. Von diesem Verkaufspro-
spekt und von den wesentlichen Anlegerinformationen
abweichende Auskiinfte oder Erklarungen diirfen nicht
abgegeben werden. Jeder Kauf von Anteilen auf der
Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht
in diesem Verkaufsprospekt oder den wesentlichen
Anlegerinformationen enthalten sind, erfolgt aus-
schlieBlich auf Risiko des Kaufers.

Jedem interessierten Anleger wird empfohlen, das
vorliegende Beteiligungsangebot insgesamt und ins-
besondere die rechtlichen und steuerlichen Auswir-
kungen vor einem Beitritt in die Gesellschaft durch
einen personlichen Rechts- und Steuerberater priifen
zu lassen.

Das Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen, der
Gesellschaftsvertrag, der Treuhandvertrag und die we-
sentlichen Anlegerinformationen, sowie die aktuellen
Jahresberichte sind kostenlos erhaltlich bei der d.i.i. In-
vestment GmbH, Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden.

Zudem konnen die Verkaufsunterlagen auch im Inter-
net unter www.dii.de/investment/private-investoren/
abgerufen werden. Gemal3 § 303 Absatz 1 des KAGB
sind samtliche Veroffentlichungen und Werbeschriften
in deutscher Sprache abzufassen oder mit einer deut-
schen Ubersetzung zu versehen.

Dem Vertragsverhaltnis zwischen der Gesellschaft
und dem Anleger sowie den vorvertraglichen Bezie-
hungen wird deutsches Recht zugrunde gelegt. Ge-
richtsstand fir Streitigkeiten im Zusammenhang mit
dem Gesellschaftsverhaltnis ist der Sitz der Gesell-
schaft.

Das Beteiligungsangebot ist ein sogenanntes Blind-
Pool-Konzept, d.h. die Immobilien stehen zum Zeit-
punkt des Beitritts der Anleger in die Gesellschaft
noch nicht fest. Die Gesellschaft investiert ihr Kom-
manditkapital in mindestens zwei Tochtergesellschaf-
ten (nachstehend ,Zielgesellschaften” genannt), deren
Gesellschafterin sie ist. Die Beteiligung der Gesell-
schaft an weiteren Zielgesellschaften ist im Bedarfs-
fall moglich.

Bisher werden von der AIF-KVG zehn geschlosse-
ne Spezial-AlF und ein geschlossener Publikums-AIF
verwaltet.

Die im Verkaufsprospekt dargestellten Informatio-
nen sind bis zur Bekanntgabe von Anderungen giiltig.
Wesentliche und wichtige Anderungen im Verkaufs-
prospekt werden als Nachtrag zum Verkaufsprospekt
bekannt gegeben. Die wesentlichen Anlegerinforma-
tionen werden entsprechend aktualisiert.

30.06.2021
(Datum der Aufstellung des Verkaufsprospekts)
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n Beteiligungsangebot im Uberblick

FIRMA, GESELLSCHAFT

dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

GESCHAFTSANSCHRIFT

Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden

FONDSTYP

Geschlossener Publikums-AlIF

ART DER BETEILIGUNG

Beteiligung als mittelbarer Kommanditist

ANLAGEZIELE UND ANLAGESTRATEGIE

Als Anlageziele der Gesellschaft werden Ertrage aufgrund
zuflieBender Erlose aus der Vermietung der einzelnen Ob-
jekte sowie ein kontinuierlicher Wertzuwachs angestrebt.
Aus der langfristigen Vermietung und spateren VeraufRe-
rung der Immobilien sind Uberschiisse zu erzielen und
diese an die Anleger auszuschitten. Die Gesellschaft in-
vestiert ihr Kommanditkapital in mindestens zwei Toch-
tergesellschaften (Zielgesellschaften) in der Rechtsform
von Personengesellschaften. In einer Zielgesellschaft kann
mehr als ein Objekt gehalten werden. Die Beteiligung der
Gesellschaft an weiteren Zielgesellschaften ist im Bedarfs-
fall moglich. Die Zielgesellschaften dienen dazu, wahrend
des vorgesehenen Investitionszeitraums Wohnimmobilien
zur Bestandshaltung und Erzielung von Mietertragen zu
erhalten (Bestandsentwicklung).

GEPLANTES PORTFOLIO

Die Gesellschaft wird sich an mindestens zwei Zielgesell-
schaften in der Rechtsform von Personengesellschaften
mit Sitz in Deutschland beteiligen, um mittelbar in die Ver-
mogensgegenstande nach § 1 Nummer 1 a) der Anlagebe-
dingungen mit insgesamt mindestens 60 % des investier-
ten Kapitals nach folgenden Kriterien zu investieren:

a) in Deutschland belegene und zu wohnwirtschaftlichen
Zwecken bebaute Grundstiicke oder belegenen beste-
henden Wohnimmobilien;

b) in Wohnimmobilien, die mindestens 25 Wohnein-
heiten und einen Verkehrswert von mindestens
EUR 2.000.000,00 pro Immobilie aufweisen.

Die Personengesellschaften werden nachfolgend als ,Ziel-
gesellschaften” bezeichnet. Die synonyme Bezeichnung Ob-
jektgesellschaft kann auch vorkommen.
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Die noch zu erwerbenden Wohnimmobilien und damit die
tatsachliche Zusammensetzung des Gesamtportfolios ste-
hen noch nicht fest. Daher kann sich der Anleger kein ge-
naues Bild von samtlichen Investitionsobjekten, ihrer vo-
raussichtlichen wirtschaftlichen Entwicklung und den mit
den konkreten Investitionsobjekten verbundenen Risiken
machen. Bei der vorliegenden Vermogensanlage handelt es
sich insoweit um einen sogenannten ,Blind-Pool” Die Inves-
titionsphase endet am 31.12.2023. Der Publikums-AIF wird
nach Ablauf der 18 Monate ab Beginn des Vertriebs nach
dem Grundsatz der Risikomischung investiert sein.

EXTERNE KAPITALVERWALTUNGSGESELL-
SCHAFT

d.i.i. Investment GmbH

VERWAHRSTELLE Das Verwahrstellengeschaft wird von der CACEIS Bank
S.A., Germany Branch durchgeftihrt.
ZIELGRUPPE Das Beteiligungsangebot richtet sich grundsatzlich an ein-

zelne, in Deutschland ansassige nattrliche und juristische
Personen. Mit Zustimmung der AIF-KVG konnen auch au-
Rerhalb von Deutschland ansassige Personen der Gesell-
schaft beitreten, sofern dies nicht zu rechtlichen, steuer-
rechtlichen oder administrativen Belastungen oder Risiken
fur die Gesellschaft fiihrt. Der Anleger muss bereit und
wirtschaftlich in der Lage sein, bei einem nicht planmaRi-
gen Verlauf der Beteiligung auch einen Totalverlust seiner
Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag hinzunehmen.

GEPLANTES KOMMANDITKAPITAL

EUR 20.000.000,00

GEPLANTES INVESTITIONSVOLUMEN
(KUMULIERT FUR DIE ZIELGESELLSCHAFTEN
UND DEN PUBLIKUMS-AIF)

Geplant rd. EUR 40.334.700,00

FREMDFINANZIERUNG

Fur die Gesellschaft dirfen Kredite bis zur Hohe von 150 %
des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, be-
rechnet auf der Grundlage der Betrage, die nach Abzug
samtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getrage-
nen Gebtuhren, Kosten und Aufwendungen fiir Anlagen zur
Verfligung stehen, aufgenommen werden, wenn die Be-
dingungen der Kreditaufnahme marktiblich sind. Bei der
Berechnung der vorgenannten Grenze sind Kredite, wel-
che Gesellschaften im Sinne des § 261 Absatz 1 Nummer
3 KAGB aufgenommen haben, entsprechend der Beteili-
gungshohe der Gesellschaft zu beriicksichtigen. § 3 Num-
mer 2 der Anlagebedingungen enthalt weitere Bestim-
mungen betreffend die Fremdfinanzierung.

Die vorstehenden Grenzen fir die Kreditaufnahme gelten
nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs der Ge-
sellschaft, langstens jedoch fir einen Zeitraum von 18 Mo-
naten ab Beginn des Vertriebs. Das geplante Fremdkapital
wird auf der Ebene der Zielgesellschaften aufgenommen.
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MINDESTZEICHNUNGSSUMME

EUR 10.000,00

EINZAHLUNG

Der Gesellschafter ist berechtigt und verpflichtet, die gemal3
der Beitrittserklarung gezeichnete Einlage innerhalb einer
Zahlungsfrist von 14 Kalendertagen nach Zahlungsauffor-
derung durch den geschaftsfiihrenden Kommanditisten mit
schuldbefreiender Wirkung gegentiber der Treuhandkom-
manditistin unmittelbar an die Gesellschaft auf das in der
Beitrittserklarung angegebene, fiir die Gesellschaft einge-
richtete Konto zu zahlen. Einzahlungen erfolgen durch vor-
behaltslose und spesenfreie Bankiiberweisungen.

NACHSCHUSSPFLICHT

Es besteht keine Nachschusspflicht.

PLATZIERUNG

Die Beitrittsphase kann vom geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten ohne Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung mit Wirkung fir alle Gesellschafter in einem
oder mehreren Schritten bis langstens 31.12.2022 ver-
langert werden. Die Verlangerung der Beitrittsphase tber
den 31.12.2022 hinaus bedarf der Zustimmung der Ge-
sellschafterversammlung. Sollte bis zum 30.09.2022
oder im Falle der Verlangerung der Beitrittsphase uber
den 31.12.2022 hinaus das Zielkapital auch nach einer
Inanspruchnahme der Platzierungsgarantin — gleich aus
welchem Grund — nicht erreicht sein, so kann der ge-
schaftsflihrende Kommanditist die Erreichung des Unter-
nehmenszwecks mit einem niedrigeren Kommanditkapi-
tal verfolgen.

GRUNDUNG UND BETEILIGUNGSDAUER

Die Gesellschaft ist am 14.10.2020 in das Handelsregister
des Amtsgerichts Wiesbaden unter HRA 11152 eingetra-
gen worden und gilt an diesem Tag als gegriindet. Die Ge-
sellschaft dauert bis zum 31.12.2033. Eine Verlangerung
der Grundlaufzeit kann durch Beschluss der Gesellschafter
mit 50 % der abgegebenen Stimmen einmalig oder in meh-
reren Schritten um insgesamt bis zu zwei Jahre beschlossen
werden. Zulassige Griinde fir eine Verlangerung der Grund-
laufzeit sind:

a) wenn der bei einer Liquidation der Gesellschaft zu er-
zielende Erlos fir die Anlageobjekte unter Zugrundele-
gung einer Prognose der Wertentwicklung unattraktiv
erscheint oder

b) wenn wahrend der Verlangerung der Grundlaufzeit der
Gesellschaft eine bessere als die bereits im Verkaufs-
prospekt angenommenen durchschnittliche Prognose
der Wertentwicklung zu erwarten ist.

Wahrend der Grundlaufzeit und im Fall der Verlangerun-
gen sind ordentliche Kiindigungsrechte der Anleger aus-
geschlossen. Eine Kiindigung der Gesellschaft durch den
Anleger oder ein sonstiger Austritt sind wahrend der Be-
teiligungsdauer nur aus wichtigem Grund moglich.
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STEUERLICHE BEHANDLUNG/EINKUNFTS-
ART

Der Publikums-AlIF ist grundsatzlich vermogensverwaltend
ausgestaltet und erzielt Einkinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung sowie aus Kapitalvermogen.

RISIKO- UND ERTRAGSPROFIL

Die Anleger nehmen am Vermdgen und Geschaftsergeb-
nis (Gewinn und Verlust) der Gesellschaft gemal3 ihrer Be-
teiligungsquote gemald dem Gesellschaftsvertrag teil. Mit
der Anlage in die Gesellschaft sind neben den Chancen auf
Wertsteigerung und Ausschiittungen auch Risiken verbun-
den. Es ist nicht moglich, Kommanditanteile wahrend der
Laufzeit der Gesellschaft zuriickzugeben.

Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Beteili-
gung eine langfristige Kapitalbindung ein. Er sollte in seine
Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken
einbeziehen. Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken ist
ausschlieRlich dem Kapitel Il. Risikohinweise zu entnehmen.

GESAMTMITTELRUCKFLUSS FUR DEN AN-
LEGER (PROGNOSE — PROGNOSEN SIND
KEIN ZUVERLASSIGER INDIKATOR FUR DIE
ZUKUNFTIGE WERTENTWICKLUNG)

Gesamt rd. 187 % bezogen auf das Kommanditkapital vor
Steuern gemal’ dargestelltem Basisszenario in den we-
sentlichen Anlegerinformationen

VERZINSUNG (ERGEBNISUNABHANGIGE AUS-
ZAHLUNG)

2,00 % der Pflichteinlage (ohne Ausgabeaufschlag) p.a. fir
die Zeit von vollstandiger Gutschrift der Pflichteinlage zzgl.
Ausgabeaufschlag bis zum Ablauf der Zeichnungsphase

KOSTEN

Mit einer Beteiligung an der Gesellschaft entstehen Kosten
fur den Anleger. Diese Kosten reduzieren das Wachstums-
potential der Beteiligung und mogliche Rickfliisse der An-
leger aus der Beteiligung.
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n Risikohinweise

Hinweis

Der am Erwerb eines Anteils Interessierte kann von
der AIF-KVG Informationen Uber die Anlagegrenzen
des Risikomanagements, die Risikomanagementme-
thoden und die jingsten Entwicklungen bei den Ri-
siken und Renditen der wichtigsten Kategorien der
VVermogensgegenstande des Investmentvermogens
verlangen. Die AIF-KVG ist nach § 300 Absatz 1 Ziffer
3 des KAGB verpflichtet, das aktuelle Risikoprofil der
Gesellschaft und die von ihr zur Steuerung der Risiken
eingesetzten Risikomanagementsysteme regelmaRBig
offenzulegen. Diese Informationen konnen in Papier-
form von der AIF-KVG angefordert oder als PDF-Datei
zum Download auf der Internetseite der AIF-KVG her-
untergeladen werden.

Die Investition in die Gesellschaft stellt eine
langfristige, unternehmerische Beteiligung dar,
die mit erheblichen Risiken verbunden ist, wel-
che zum teilweisen oder vollstandigen Verlust
(Teil- bzw. Totalverlust) des eingesetzten Eigen-
kapitals nebst Ausgabeaufschlag fiihren kdnnen.
Es besteht insoweit das Risiko, dass Auszahlun-
gen reduziert werden mussen oder vollstandig
ausbleiben. Dariiber hinaus kann es fiir den An-
leger zu einer Gefdhrdung seines weiteren Ver-
mogens kommen, wenn er flir seine Beteiligung
an der Gesellschaft eine persdnliche Fremdfinan-
zierung aufgenommen hat, hinsichtlich derer die
Zahlungsverpflichtungen des Anlegers (Zins und
Tilgung) fortbestehen. Ferner kann es auf Ebene
des Anlegers zu Zahlungsverpflichtungen auf-
grund einer wiederauflebenden Haftung oder auf-
grund von Steuerzahlungspflichten kommen. Dies
alles kann Zahlungsverpflichtungen des Anlegers
aus seinem weiteren Vermogen begriinden, was
letztlich zur Privatinsolvenz des Anlegers flihren
kann (Maximalrisiko).

Das Ergebnis der in diesem Verkaufsprospekt an-
gebotenen Beteiligung ist von verschiedenen, in der
Zukunft liegenden, tatsachlichen, rechtlichen, steu-
erlichen und wirtschaftlichen Parametern abhangig,
die auf Erwartungen, Schatzungen, Prognosen und
Annahmen beruhen und sich wahrend der Beteili-
gungsdauer verandern kénnen, ohne dass dies zum
Zeitpunkt der Erstellung dieses Verkaufsprospekts
vorhersehbar war. Erweisen sich eine oder mehrere
Parameter als unrichtig oder treten unvorhergese-
hene Veranderungen oder Ereignisse ein, so ist nicht
auszuschlieRen, dass die tatsachlichen kiinftigen Ent-
wicklungen und Ergebnisse wesentlich von dem ab-
weichen, was in diesem Verkaufsprospekt fir die Zu-
kunft angenommen wurde. Die geplante Tatigkeit der

Gesellschaft kann hierdurch tatsachlich, rechtlich oder
finanziell erschwert oder unmoglich sein oder es kon-
nen nicht unerhebliche Verzégerungen auftreten.

Nachfolgend werden die von der AIF-KVG und der Ge-
sellschaft als wesentlich erachteten Risiken im Zu-
sammenhang mit dem vorliegenden Beteiligungsan-
gebot dargestellt. Individuelle Aspekte des einzelnen
Anlegers werden nicht berlcksichtigt.

Die dargestellten Risiken sind nicht nach der Wahr-
scheinlichkeit ihres Eintreffens, ihrer Ergebnisauswir-
kung oder anderen Kriterien geordnet. Die einzelnen
Risiken bestehen unabhangig voneinander und kon-
nen kumulativ auftreten, sich auf den Eintritt anderer
Risiken auswirken oder sich wechselseitig verstarken.

Angesichts der mit kinftigen Entwicklungen verbun-
denen Unwagbarkeiten kann nicht ausgeschlossen
werden, dass auch weitere, nachfolgend nicht be-
schriebene Risiken entstehen oder sich realisieren.
Zusatzliche Risiken, die sich aus der individuellen Si-
tuation des Anlegers ergeben, und von denen die AIF-
KVG und die Gesellschaft keine Kenntnis haben, kon-
nen nicht erfasst werden.

Das Beteiligungsangebot und diese Risikohinweise
beruhen auf den zum Zeitpunkt der Ausstellung die-
ses Verkaufsprospekts verfligbaren wirtschaftlichen
Daten und geltenden rechtlichen und steuerrechtli-
chen Vorschriften. Anderungen, z.B. in der Rechtspre-
chung, der Gesetzgebung oder der Verwaltungspraxis
— jeweils ggf. auch riickwirkend —, sowie tatsachliche
Entwicklungen konnen sich auf die Beteiligung an der
Gesellschaft und auf Art und Umfang der im Zusam-
menhang mit der Beteiligung bestehenden Risiken
nachteilig auswirken oder neue Risiken begriinden.

Der Eintritt eines oder mehrerer Risiken kann jeweils
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermo-
gens-, Finanz- oder Ertragslage der Gesellschaft ha-
ben und bis zum teilweisen oder auch vollstandigen
Verlust des eingesetzten Eigenkapitals nebst Ausga-
beaufschlag fihren.

Entsprechend ihrem Unternehmensgegenstand und
ihren Anlagebedingungen plant die Gesellschaft die
Investition in Immobilien. Dies soll plangemal mit-
telbar tGber Beteiligungen an mindestens zwei Zielge-
sellschaften erfolgen. Die Bonitat und die Liquiditat
der Gesellschaft hangen damit letztlich entscheidend
davon ab, ob die jeweiligen mittelbaren Investitionen
in Immobilien plangemal’ durchgefiihrt werden kon-
nen und die Gesellschaft hieraus genligend Liquidi-
tatsrickflisse erzielen kann, um neben ihren sons-
tigen Aufwendungen, Steuern und Verbindlichkeiten
auch die geplanten Auszahlungen an die Anleger vor-
nehmen zu kénnen. Die Gesellschaft ist daher von
der wirtschaftlichen Entwicklung der jeweiligen Ziel-
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gesellschaften und der hierliber erfolgten mittelba-
ren Investitionen in Immobilien abhangig. Samtliche
Risikofaktoren, die unmittelbar die Immobilien und
die Zielgesellschaften betreffen, kdnnen sich mittel-
bar negativ auch auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft auswirken und fir den An-
leger bis zum vollstandigen Verlust des eingesetzten
Eigenkapitals nebst Ausgabeaufschlag fiihren. Daher
sollten alle Risikofaktoren, die im Folgenden im Zu-
sammenhang mit den Immobilien und den Zielgesell-
schaften beschrieben werden, immer auch als unmit-
telbare Risikofaktoren fiir die Gesellschaft und damit
fur die Anleger verstanden werden. Deshalb ist die Be-
teiligung an dieser Anlage nur im Rahmen einer ge-
eigneten Beimischungin ein Anlageportfolio geeignet.

Interessierten Anlegern wird dringend empfohlen, vor
Erwerb einer Beteiligung an der Gesellschaft alle Risi-
ken eingehend und unter Berticksichtigung ihrer jewei-
ligen persdnlichen Situation zu priifen und den Rat ei-
nes sachkundigen Beraters, z.B. eines Rechtsanwalts
und/oder Steuerberaters, einzuholen. Es wird aus-
drticklich von einer persdnlichen Fremdfinanzierung
eines etwaigen Beteiligungserwerbs abgeraten.

1. Risikoprofil

Die nachfolgend im Einzelnen dargestellten Risiken
konnen einzeln oder kumuliert die Vermogens- und
Ertragslage der Gesellschaft und damit die Werthal-
tigkeit der Beteiligung des Anlegers erheblich nega-
tiv beeinflussen und zu deutlichen Abweichungen von
den dargestellten Ergebnissen bis hin zu einem Total-
verlust des vom Anleger eingesetzten Kapitals fiihren.

2. Wesentliche Risiken

Die mit dem Beteiligungsangebot verbundenen we-
sentlichen Risiken werden wie folgt dargestellt:

Platzierungsrisiko

Die Gesellschaft strebt die Platzierung von Kom-
manditkapital (sogenanntes Zielkapital) in Hohe von
EUR 20.000.00,00 an. Es wurde eine Platzierungs-
garantie fir die Beschaffung des Kommanditkapi-
tals abgegeben. Es besteht das Risiko, dass es der
Gesellschaft nicht gelingt, das Zielkapital im geplan-
ten Umfang und/oder in geplanter Beitrittsphase zu
platzieren. Fir den Fall, dass nur ein Minderbetrag an
Kommanditkapital platziert werden kann, besteht das
Risiko, dass der ubrige Kapitalbedarf der Gesellschaft
nicht oder nicht vollstandig tber die Platzierungsga-
rantie — gleich aus welchem Grund — gedeckt werden
kann. Die Platzierungsgarantin kann ausfallen. All dies
kann zur Folge haben, dass die Gesellschaftihre Inves-
titionen nicht oder nicht in der geplanten Hohe oder
entsprechend spater tatigen kann, was zu entspre-
chend geringeren Einnahmen der Gesellschaft fih-
ren kann. Ferner ist es moglich, dass die beabsichtig-
te Risikomischung nicht wie beabsichtigt umgesetzt

wird. Es besteht das Risiko, dass es zu einer Riickab-
wicklung oder zur Insolvenz der Gesellschaft bzw. zum
Totalverlust des investierten Kapitals nebst Ausgabe-
aufschlag kommt.

Unternehmerische Risiken

Die Beteiligung an der Gesellschaft bietet weder eine
feste Verzinsung noch eine feststehende Riickzahlung
des eingesetzten Kapitals zu einem festen Zeitpunkt
oder in einer bestimmten Hohe. Die prognostizier-
ten Mittelriickflisse und die Ausschiittungen an die
Anleger sind nicht garantiert. Die Beteiligung an der
Gesellschaft stellt eine langfristige Gesellschaftsbe-
teiligung dar, die Uberwiegend aus dem Erwerb, dem
Halten und dem Verwalten unmittelbar und mittelbar
gehaltener Immobilien resultiert. Wert- und Ertrags-
entwicklungen hangen wesentlich von den zukinfti-
gen wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerrechtli-
chen Entwicklungen ab. Veranderte Marktstrukturen,
insbesondere unglinstige Markt- und Konjunkturent-
wicklungen, kdnnen den kiinftigen wirtschaftlichen
Erfolg der Gesellschaft negativ beeinflussen. Hier-
durch kann es zu negativen Auswirkungen auf das
wirtschaftliche Ergebnis fir die Anleger kommen.

Prognoserisiken

Bei samtlichen in diesem Verkaufsprospekt enthal-
tenen Annahmen zu den geplanten Investitionen und
zum erwarteten Investitionsverlauf handelt es sich
um zukunftsgerichtete Prognosen, die auf Annah-
men und Erfahrungen der AIF-KVG aus der Vergan-
genheit beruhen. Die Prognosen bzw. Erfahrungen aus
der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fir
die kiinftige Wertentwicklung.

Prognosen sind zukunftsbezogene Aussagen, die auf
einer Vielzahl von Annahmen beruhen, die immer mit
gewissen Unsicherheiten verbunden sind. Es kann da-
her nicht ausgeschlossen werden, dass die zugrunde

gelegten Annahmen sich spater als unzutreffend er-
weisen. Kiinftige Ereignisse und Entwicklungen lassen

sich nur schwer im Voraus einschatzen und werden

unter Umstanden durch Faktoren beeinflusst, die nicht
berlicksichtigt wurden oder sich der Kontrolle durch

die AIF-KVG, die Zielgesellschaften oder sonstige Be-
teiligten entziehen.

Die in diesem Verkaufsprospekt getroffenen, zu-
kunftsgerichteten Aussagen betreffen insbeson-
dere die Erwartungen in Bezug auf die zukiinftige
Geschaftsentwicklung der Gesellschaft, die wirt-
schaftliche Konzeption, die Durchfiihrung und das Er-
gebnis des in diesem Verkaufsprospekt abgebildeten
Investitionsangebots, die Durchfiihrung der mittelba-
ren Immobilieninvestitionen der Gesellschaft zu den
erwarteten Investitionsvolumen sowie zu den erwar-
teten Konditionen, und die Erwartungen in Bezug auf
wirtschaftliche, rechtliche oder steuerliche Risiken so-
wie deren jeweilige Auswirkungen.

Die in diesem Verkaufsprospekt prognostizierten In-
vestitions- und Finanzierungsplane der Gesellschaft
und der Zielgesellschaften stellen lediglich eine Kalku-
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lation der voraussichtlich anfallenden Kosten, Inves-
titionen und Ausschittungen dar. Die in den Berech-
nungen zugrunde gelegten GroRRen dieser Faktoren
basieren auf Schatzungen, welche zum Teil auf der
Expertise von Dritten beruhen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die
den Prognosen zugrundeliegenden Annahmen in Zu-
kunftals unzutreffend erweisen werden. Dies betrifft
insbesondere die Annahmen zu den Regionen und
Stadten, zu Ankaufspreisen der Immobilien, zu Zins-
sdtzen fir Fremdfinanzierungen, zu Mietentwicklun-
gen, zu Kosten flir BaumaRnahmen und Sanierungen
sowie Instandhaltungen und zu Verkaufspreisen und
-geschwindigkeiten der Wohnungen.

Die tatsachliche Entwicklung des Investments kann
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufspros-
pekts nicht vorhergesagt werden, insbesondere da
die Investitionsobjekte nicht gegenwartig bekannt
sind (Blindpool). Auch zeigen die Erfahrungen der seit
einigen Jahren anhaltenden Finanz- und Wirtschafs-
krise, dass kiinftige Entwicklungen erheblich negativ
von den historischen Erfahrungswerten abweichen
konnen.

Weichen die tatsachlichen Kosten, Investitionen und
Ausschittungen oder darauf anfallende Steuern von
der hier dargestellten Prognoserechnung ab, so kann
die durch Kostenuberschreitungen entstehende Fi-
nanzierungsliicke die Aufnahme zusatzlichen Fremd-
kapitals, eine Reduzierung der Liquiditatsreserve oder
eine spatere Ausschittungsreduzierung notwendig
machen. Auch durch den Ausfall von Vertragspart-
nern, eine verzogerte Eigenkapitalplatzierung, hohe-
re Steuern oder sonstige unvorhergesehene Kosten
kann sich der Finanzierungsbedarf erhéhen bzw. das
Investitionsvolumen verringern und die Investition in
Wohnimmobilien insgesamt verringern.

Es besteht daher das Risiko, dass der tatsachliche Ver-
lauf der Beteiligung deutlich negativ von den Progno-
sen abweicht. Es besteht fiir den Anleger das Risiko
einer Reduzierung der Auszahlungen bis zu deren To-
talausfall oder auch das Risiko eines Totalverlustes
des investierten Kapitals nebst Ausgabeaufschlag.

Blindpool-Risiken

Die einzelnen noch zu erwerbenden Wohnimmobilien
und die tatsachliche Zusammensetzung des Gesamt-
portfolios stehen noch nicht fest. Daher kann sich der
Anleger kein genaues Bild von den Investitionsobjek-
ten, ihrer voraussichtlichen wirtschaftlichen Entwick-
lung und den mit den konkreten Investitionsobjekten
verbundenen Risiken machen. Bei der vorliegenden
\Vermogensanlage handelt es sich insoweit um einen
sogenannten ,Blind-Pool".

Es steht somit nicht fest, wie das Kapital der Héhe
und dem Vorhaben nach verteilt wird und wann ge-
nau die einzelnen Investitionen erfolgen werden. Der
Anleger kann sich zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung und zum Zeitpunkt der Unterzeichnung der Bei-
trittserklarung kein Bild Uber die Zusammensetzung

der einzelnen Investments machen. Sofern das Markt-
umfeld nicht ausreichende Investitionsmaoglichkeiten

bereithdlt, ist es moglich, dass sich die Gesellschaft an

weniger Investitionen beteiligen kann, als dies vorge-
sehen ist. Dies kann dazu fiihren, dass das eingewor-
bene Kapital nicht vollstandig in Immobilienprojekte

investiert werden kann. Zudem besteht die Moglich-
keit, dass das von den Anlegern eingezahlte Kapital

erst spater als vorgesehen zum Ankauf vom geeig-
neten Anlageobjekt genutzt werden kann. Konnen die

vorgesehenen Investitionen in Bestandsentwicklun-
gen nicht oder nur nach erheblicher Verzogerung ge-
tatigt werden, so verringern sich entsprechend tber
die Laufzeit der Gesellschaft die Riickfliisse aus den

Immobilieninvestitionen. Diese Abweichungen kénnen

dazu fiihren, dass die hier prognostizierten Ergebnisse

und Renditeziele der Gesellschaft nicht erreicht wer-
den. Es besteht das Risiko, dass der tatsachliche Ver-
lauf der Beteiligung deutlich negativ von den Progno-
sen abweicht. Es besteht fiir den Anleger das Risiko

einer Reduzierung der Auszahlungen bis zu deren To-
talausfall oder auch das Risiko eines Totalverlustes

des investierten Kapitals.

Erwerbsrisiken, Grundsatz der Risikomischung

Der Erfolg des Beteiligungsangebotes hangt wesent-
lich davon ab, dass die AIF-KVG fir die Gesellschaft
genlgend potenzielle Investitionsobjekte findet, die
einerseits den fir dieses Beteiligungsangebot festge-
legten Anlagebedingungen entsprechen, und bei de-
nen sich andererseits ein Investment wirtschaftlich
rentiert. Dartiber hinaus hat die AIF-KVG den Grund-
satz der Risikomischung i.S.d. § 262 KAGB einzuhal-
ten. Fir den Fall, dass die AIF-KVG Vermodgensgegen-
stande fir den Publikums-AIF erwirbt, die nicht dem
gesetzlich vorgeschriebenen Grundsatz der Risikomi-
schung entsprechen, wiirde dies zu einem erhohten
Ausfallrisiko mangels Risikomischung fiihren bzw. es
musste aus aufsichtsrechtlichen Griinden eine Rick-
abwicklung des Publikums-AIF durchgeflihrt werden,
was fir den Anleger zu einer Verringerung bis hin zum
Ausfall des investierten Kapitals fiihren kann.

Anleger werden darauf hingewiesen, dass die Gesell-
schaft plangemal fiir die ersten 18 Monate nach Be-
ginn des Vertriebs noch nicht risikogemischt inves-
tiertist.

Es besteht das Risiko, dass die AIF-KVG das Portfo-
lio nicht in der vorgesehenen Zeit oder nicht zu den
geplanten Einkaufspreisen oder Einkaufs-Multiplika-
toren aufbauen kann oder das von den Anlegern zur
Verfligung gestellte Eigenkapital nicht vollstandig
investiert werden kann, z.B. weil schwierige Markt-
bedingungen oder der Umstand, dass viele Kaufer in
denselben Regionen kaufen wollen oder die Kaufprei-
se aus sonstigen Griinden erheblich steigen. Dies kann
alles negative Auswirkungen auf das Renditeziel der
Gesellschaft haben und es ist auch nicht auszuschlie-
Ben, dass das nicht investierte Kapital dann durch Be-
schlussfassung der Gesellschafter nach anderen Anla-
gebedingungen investiert werden oder an die Anleger
zurlickgegeben werden muss, wobei eine Riickzahlung
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vom Eigenkapital an die Anleger aufgrund gezahlter
Anlaufkosten zu einem Totalverlust des investierten
Kapitals nebst Ausgabeaufschlag fiihren kann.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
Immobilienkaufvertrage erst zu einem viel spate-
ren Zeitpunkt als geplant oder nicht wie vorgesehen
durchgefiihrt werden kénnen oder es sogar zu einer
Rickabwicklung solcher Vertrage kommt, wobei je-
weils zusatzliche Kosten fir die Gesellschaft entste-
hen konnen oder bereits entstandene Kosten mogli-
cherweise nicht zurtickgefordert werden kdnnen.

Durch erhohte Anschaffungskosten, durch erhohte
Aufwendungen zur Mangelbeseitigung oder aufgrund
nicht behebbarer Mangel, die zu einem dauerhaften
Wertverlust der betroffenen Immobilie flihren kdnnen,
kann sich das prognostizierte wirtschaftliche Ergebnis
der Gesellschaft deutlich verschlechtern.

Bei der Priifung des Ankaufs von Wohnimmobilien (so-
genannte Due Dilligence) durch die Deutsche Invest
Immobilien GmbH (bedingt durch einen Rechtsform-
wechsel, zukinftig firmierend mit Eintragung ins Han-
delsregister als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)
(nachstehend ,der Geschéaftsbesorger” genannt) be-
steht das Risiko, dass priifungsrelevante Tatsachen
falsch erfasst werden, Erwerbsrisiken falsch bewer-
tet oder ganzlich Gbersehen werden (z.B. technische
Mangel, Mangel von Vertragen, grundbuchrechtliche
Méngel) oder relevante Daten/Vertrage, aber auch
Mieteinheiten nicht oder nicht vollstandig zuganglich
sind. Sehr oft besteht bei Immobilien das Risiko der
eingeschrankten Zuganglichkeit verschiedener techni-
scher Elemente wie verkleidete Versorgungsleitungen.
Dadurch kdnnen erhohte Kosten fiir die Gesellschaft
und die Zielgesellschaften, z.B. aufgrund erforderli-
cher Mangelbeseitigung, entstehen. Dies gilt auch in
Bezug auf die in den Erwerbsprozess eingeschalteten
externen Sachverstandigen und Berater. Sollte sich die
Gesellschaft fiir den Erwerb von Wohnimmobilien im
Rahmen eines Share Deals entscheiden (d.h. fiir den
Erwerb von Anteilen an einer Gesellschaft, die Eigen-
tiimerin von Wohnimmobilien ist), so kdnnten weite-
rein dieser Gesellschaft vorhandene Risiken wie stille
Lasten, latente Steuern oder andere Belastungen mit
tibernommen werden, was sich mittelbar negativ auf
die Vermogens-, Finanz- oder Ertragslage der Gesell-
schaft auswirken kann.

Risiko des Standorts, Mikro- und Makrolage

Der Standort einer Immobilie ist ein wesentlicher Fak-
tor fir den wirtschaftlichen Erfolg der Immobilie. Die
Attraktivitat des Standorts wirkt prinzipiell preisbe-
stimmend und wird von den lokalen Gegebenheiten
wie Infrastruktur, bspw. in Form der Anbindung an den
OPNV oder die Erreichbarkeit von Versorgungseinrich-
tungen, aber auch allgemeiner Attraktivitat bestimmt.
Es besteht das Risiko, dass es bei Fehlen oder Beein-
trachtigung eines oder mehrerer Standortkriterien
aufgrund mangelnder Attraktivitat zu stagnierenden
oder nachlassenden Immobilienpreisen kommen kann.
Dies wiirde sich negativ auf zu erwartende Erldse und

prognostizierte Renditen der betroffenen Immobilie
auswirken. Ein zusatzliches Risiko besteht dadurch,
dass die Gesellschaft gezielt in Wohnimmobilien in be-
stimmten Regionen Deutschlands investiert. Sofern
sich der Wohnungsmarkt gerade in diesen Regionen
im Vergleich zu anderen Regionen negativ entwickeln
sollte, droht eine Verstarkung der negativen Auswir-
kungen fir die Ertragslage der Gesellschaft.

Fremdfinanzierungsrisiken

Es ist beabsichtigt, dass Zielgesellschaften zur Fi-
nanzierung des Erwerbs und ggf. der Sanierung von
Wohnimmobilien unter Beachtung der Anlagebedin-
gungen jeweils Bankdarlehen aufnehmen, die durch
entsprechende Grundpfandrechte auf den zu erwer-
benden Wohnimmobilien abzusichern sein werden. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die geplan-
te Aufnahme des Fremdkapitals nicht in dem geplan-
ten Umfang, nicht zum geplanten Zeitpunkt oder nicht
zu den angenommenen Konditionen erreicht werden
kann, so dass hohere Kosten fiir die Aufnahme von
Fremdkapital aufgewendet werden mussen. Weiter-
hin konnen hohere Fremdkapitalzinsen im Vergleich zu
den angenommenen Konditionen aufgrund eines er-
hohten Marktzinses oder im Fall von Vereinbarungen
mit variablen Zinssatzen durch stetige Veranderungen
(Zinsanderungsrisiko) entstehen.

Ebenso besteht das Risiko, dass die finanzierenden
Banken moglicherweise nicht bereit sind, fiir den Ob-
jektankauf Darlehen bis zur geplanten Hohe zur Ver-
fligung zu stellen, so dass die Realisierung der ge-
planten Fremdkapitalquote teilweise oder vollstandig
fehlschlagen kann. Die Folge ware, dass man weniger
Investitionen tdtigen kann und die Anleger dadurch
geringere Auszahlungen erhalten.

Weiterhin besteht das Risiko, dass man notwendige
Sanierungen nicht, nicht rechtzeitig oder nur zu un-
gunstigeren Konditionen durchfiihren kann, weil man
die erhoffte Finanzierung nicht oder nicht zu den er-
warteten Konditionen bekommt oder ggf. auf andere
Finanzierer ausweichen muss. Sanierungen werden
ausbleiben bzw. verschoben oder es werden weniger
Sanierungsmalinahmen durchgefihrt. Dies kann zu
negativen Abweichungen gegentber den Planungen
der Gesellschaft flihren und erheblich negative Aus-
wirkungen auf die Vermogens-, Finanz- oder Ertrags-
lage der Gesellschaft haben.

Sollte sich die geplante Fremdkapitalquote nicht re-
alisieren lassen, so kdnnen potenzielle Investitions-
objekte nicht angekauft werden. Die Aufnahme vom
Fremdkapital ist mit einem sogenannten ,Leverage-
Effekt” (,Hebeleffekt”) verbunden. Es konnen nied-
rigere Bewirtschaftungsiiberschiisse als prognosti-
ziert dazu fiihren, dass Auszahlungen an die Anleger
in Prozent, bezogen auf die Kapitaleinlage ohne Aus-
gabeaufschlag, durch die Aufnahme von Fremdkapi-
tal entsprechend niedriger ausfallen kdnnen, als diese
ohne den Einsatz von Fremdkapital waren (negativer
Leverage-Effekt).
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Im Falle des Ankaufs mit einem geringeren Fremdka-
pitalanteil kann die niedrigere Fremdkapitalquote zu
deutlichen Abweichungen der angenommenen Rendi-
teziele fiihren, da der durch die Fremdmittelaufnahme
erzielte Leverage-Effekt (Erhohung der Eigenkapital-
rendite durch Fremdfinanzierung von Investitionen,
deren Gesamtkapitalrendite tiber dem Fremdkapi-
talzins liegt) geringer ausfallen wiirde oder ausbleibt.
Sollte nur weniger Fremdkapital oder tiberhaupt kein
Fremdkapital als geplant eingesetzt werden kann, so
kann das Renditeziel und somit die Auszahlungen an
die Anleger entsprechend niedriger ausfallen. Die glei-
che Rechtsfolge wiirde eintreten, wenn die finanzie-
rende Bank - aus welchen Grinden auch immer - aus-
fallen wiirde.

Die Auszahlung von Bankdarlehen wird regelmaRig
durch die finanzierenden Banken an bestimmte Aus-
zahlungsvoraussetzungen geknipft, die von den Ziel-
gesellschaften erfillt werden missen. Auch wahrend
der Laufzeit der Finanzierung sind bestimmte Bedin-
gungen der Banken zu erfillen. Es besteht das Risiko,
dass Banken bei Nichterfillung dieser Voraussetzun-
gen oder Bedingungen Darlehen nicht auszahlen oder
ausgezahlte Darlehen vorzeitig ganz oder teilweise
kiindigen. Dies kann dazu fihren, dass die betroffene
Zielgesellschaft vom Immobilienkaufvertrag zurtick-
treten muss oder eine bereits erworbene Immobilie
verdaufRern muss, um ihre Zahlungsverpflichtungen zu
erfillen. Es besteht insoweit das Risiko, dass die be-
troffene Zielgesellschaft diese Zahlungsverpflichtun-
gen nicht oder nicht vollstandig erfiillen kann, was zur
Zwangsvollstreckung in die Immobilie und in das tib-
rige Vermogen der Zielgesellschaft bis hin zu ihrer In-
solvenz fiihren kann. Dies kann sich mittelbar negativ
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-
sellschaft auswirken.

Sollten Bankdarlehen vor Ablauf ihrer Laufzeit vorzei-
tig abgelost werden, z.B. bei einem vorzeitigen Verkauf
von Objekten, so konnen Vorfalligkeitsentschadigun-
gen und damit weitere Kosten fir die Zielgesellschaf-
ten entstehen, die den Nettoerlos aus der Veraul3e-
rung fur die Wohnungen signifikant reduzieren konnen.

Sollte nach Ablauf der Bankdarlehen eine Anschluss-
finanzierung notwendig sein, bspw. weil Wohnun-
gen nicht wie geplant veraufRert werden konnen, so
besteht das Risiko, dass eine geeignete Anschluss-
finanzierung tUberhaupt nicht oder nur zu deutlich
schlechteren Konditionen erfolgen kann. Im Falle einer
vorzeitigen Kiindigung von Bankdarlehen oder im Falle
einer fehlenden Anschlussfinanzierung kénnen die be-
troffenen Zielgesellschaften gezwungen sein, Immo-
bilien bzw. Wohnungen zu einem Verkaufspreis unter-
halb des tatsachlichen Verkehrswertes zu verauBern.

Fir den Fall, dass sich der Marktwert der Wohnim-
mobilien gegenliber dem Fremdfinanzierungsbetrag
oder sich die Summe der Mieteinnahmen gegenuber
dem zu leistenden Kapital verschlechtert, kann zudem
nicht ausgeschlossen werden, dass die finanzierenden
Banken Sondertilgungen und Vorfalligkeitsentschadi-
gungen verlangen oder weitere Sicherheiten fordern.

Auch konnen die Banken moglicherweise eine hohere
Kreditmarge fordern, was zu hoheren Zinszahlungs-
pflichten fiihren kann. Durch dies alles kdnnen fir die
Zielgesellschaften nicht unerhebliche Zusatzkosten
entstehen.

Sofern es nicht moglich ist, Sondertilgungen zu leisten

oder geforderte zusatzliche Sicherheiten zu bestel-
len oder bestehende Sicherheiten zu erhohen, kann

es zur Kiindigung von Darlehen kommen. Im Extrem-
fall kann es zu einer zwangsweisen Verwertung der
als Sicherheit dienenden Wohnimmaobilien durch die

finanzierenden Banken kommen. In einem solchen Fall

kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Erlds der
Zwangsverwertung nicht ausreicht, um die bei der fi-
nanzierenden Bank aufgenommenen Fremdmittel zu-
rickzuzahlen. Dies alles kann letztlich zum Verlust des

Eigenkapitals der Zielgesellschaften und der Gesell-
schaft sowie damit zum teilweisen oder im Extremfall

zum vollstandigen Verlust eingesetzten Eigenkapitals

nebst Ausgabeaufschlag fiihren.

Inflationsrisiko

Die Inflation beinhaltet ein Abwertungsrisiko fir den
realen Wert aller Vermdgensgegenstande. Entspre-
chend konnen auch die realen Werte der kiinftig im
VVermogen der Gesellschaft gehaltenen Vermogens-
gegenstande durch Inflation negativ beeinflusst wer-
den. So kdnnen - jeweils bei entsprechender vertrag-
licher Kopplung an die Inflation - bspw. die laufenden
Bewirtschaftungskosten und die Mieten von der Ent-
wicklung der Inflation nachhaltig beeinflusst werden.
Die Inflationseinfliisse konnten ggf. iber dem Wert-
zuwachs des Gesellschaftsvermdgens liegen. Dieses
Risiko kann die Wertentwicklung des Gesellschafts-
vermogens bzw. der im Gesellschaftsvermogen ge-
haltenen Vermogensgegenstande beeintrachtigen
und sich damit nachteilig auf den Anteilswert und auf
das vom Anleger investierte Kapital auswirken.

Risiken aus der Bestellung von Sicherheiten

Die Anspriche eines Darlehensgebers von langfris-
tigen Darlehen werden in der Regel durch Grund-
schulden auf der Immobilie sowie durch Abtretung
der Rechte und Anspriiche aus den entsprechen-
den Mietvertragen besichert. Des Weiteren werden
in Darlehensvertragen in der Regel im Rahmen des
Darlehensvertrags die Einhaltung von Vergabericht-
werten — sogenannte ,Covenants” — wie etwa einem
Richtwert flir den Beleihungsauslauf (englisch: Loan
to Value oder ,LTV") oder eines Schuldendienstde-
ckungsgrads oder auch Kapitaldienstdeckungsgrads
(englisch: Debt Service Coverage Ratio oder ,DSCR")
vereinbart. In solchen Fallen muss der Darlehensneh-
mer wahrend der Vertragslaufzeit fir die Einhaltung
dieser Richtwerte Sorge tragen und im Falle des Ver-
stoRes solcher Richtwerte dem Darlehensgeber zu-
satzliche Sicherheiten stellen oder die Darlehen zur
Erreichung der vereinbarten Richtwerte au3erplan-
malig durch Sondertilgungen reduzieren. Sollte es
nach einem VerstoR gegen Regelungen eines Dar-
lehensvertrags (insbesondere einem Verstol gegen
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Zahlungsverpflichtungen oder gegen die vereinbarten
Richtwerte) unter einem oder mehreren Darlehens-
vertragen zu einer Vollstreckung des betreffenden
Darlehensgebers in die Sicherheiten kommen, so ist
es moglich, dass der Erlos aus einer Zwangsvollstre-
ckung nicht ausreicht, um nach Rickzahlung der Dar-
lehensverbindlichkeiten Auszahlungen bzw. Ausschiit-
tungen an die Anleger vorzunehmen.

Kostenerhohungsrisiko

Die von der Gesellschaft eingeplanten Kosten und Ver-
gutungen fir Dienstleistungen beruhen auf Annah-
men, da noch nicht alle Vertrage mit Dienstleistern fir
die Zielgesellschaften abgeschlossen worden sind. Die
konkreten Vertragspartner und die Bedingungen der
jeweiligen Dienstleistungsvertrage, insbesondere auf
Ebene der Zielgesellschaften, sind noch nicht bekannt.
Es kann insoweit nicht ausgeschlossen werden, dass
Vertrage nur zu ungiinstigeren Bedingungen und mit
hoheren Kosten zu Lasten der Zielgesellschaften ab-
geschlossen werden kénnen. Hierdurch kann sich die
Wirtschaftlichkeit des jeweiligen Projekts nachteilig
andern. In diesen Fallen besteht fiir den Anleger das
Risiko einer Reduzierung der Auszahlungen.

Mangel-, Altlasten- und Schadstoffrisiko

Es kann fir die kiinftig zu erwerbenden Immobilien
nicht ausgeschlossen werden, dass nach dem jeweili-
gen Erwerb bisher unerkannte Mangel auftreten, wel-
che auBerplanmaRige Aufwendungen nach sich ziehen
konnen. Es besteht das Risiko, dass sich auf Grund-
stlicken der Zielgesellschaften Altlasten oder Schad-
stoffe befinden. Die Verpflichtung zur Beseitigung von
Altlasten oder Schadstoffen kann durch gesetzliche
Bestimmungen, behordliche Verfliigungen und/oder
vertragliche Vereinbarungen der jeweiligen Zielgesell-
schaft obliegen. Die mit der Beseitigung von Mangeln,
Altlasten und Schadstoffen verbundenen Kosten kén-
nen das Ergebnis der betreffenden Zielgesellschaft er-
heblich vermindern, was sich mittelbar auch negativ
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-
sellschaft auswirken kann. Es besteht zudem die Ge-
fahr, dass die Zielgesellschaften keine Anspriiche we-
gen Mangelbeseitigung geltend machen kénnen, weil
die gesetzlichen Fristen hierzu abgelaufen oder die
Anspriche bereits verjahrt sind. Es besteht insoweit
fir den Anleger das Risiko einer Reduzierung der ge-
planten Auszahlungen bis zu deren Totalausfall oder
auch das Risiko eines Totalverlustes des eingesetzten
Eigenkapitals nebst Ausgabeaufschlag.

Wettbewerbsrisiko

Die Gesellschaft ist allgemein dem Wettbewerb mit
weiteren Immobiliengesellschaften ausgesetzt, die
sich ebenfalls auf die Investition in und die Bewirt-
schaftung von Immobilien konzentrieren. Diese Wett-
bewerbssituation sowie eine hieraus resultierende
negative Entwicklung der Kauf- und Verkaufspreise
sowie der Vermietungsmoglichkeiten kdnnten sich
entsprechend negativ auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft auswirken. Es be-

steht insoweit auch das Risiko, dass keine oder nicht
ausreichend profitable Anlagemaglichkeiten fiir die
Gesellschaft bestehen, und dass die zur Verfligung
stehenden Investmentmaoglichkeiten keine ausrei-
chende Risikodiversifizierung ermoglichen.

Objektauswahlrisiko

Es besteht das Risiko, dass Immobilienobjekte aus-
gewahlt werden, bei denen sich erst nach deren Er-
werb herausstellt, dass sich eine Planung nicht oder
nicht wie urspringlich vorgesehen umsetzen lasst.
Zudem besteht das Risiko, dass entgegen urspriing-
licher Annahmen Immobilien nicht, nicht vollstandig
oder nicht in der vorgesehenen Zeit oder zu den ge-
planten Bedingungen (insbesondere VVerkaufspreisen)
wiederverkauft werden kdnnen. Dies kann zu negati-
ven Abweichungen gegeniber den Planungen der Ge-
sellschaft fihren und erheblich negative Auswirkun-
gen auf die Vermodgens-, Finanz- oder Ertragslage der
Gesellschaft haben.

Risiken aus Mietverhaltnissen

Das wirtschaftliche Ergebnis der Zielgesellschaften
und mittelbar hiertiber das wirtschaftliche Ergeb-
nis der Gesellschaft hangt im Wesentlichen von der
Hohe der Mieteinnahmen und somit davon ab, dass
Mieter ihre Zahlungsverpflichtungen gegenilber der
jeweiligen Zielgesellschaft einhalten. Es besteht das
Risiko, dass Mieter ihre vertraglich vereinbarte Miete
nicht oder nur zum Teil zahlen, andere Verpflichtun-
gen aus dem Mietvertrag z.B. zur Wiederherstellung
des friiheren Zustands bei baulichen Veranderungen
verletzen oder Vertrage kiindigen. Hierdurch kdnnen
der jeweiligen Zielgesellschaft Kosten fiir Mietausfall,
Renovierung oder die gerichtliche Durchsetzung von
Ansprichen entstehen. Anspriiche gegen die Mieter
konnten gerichtlich nicht durchsetzbar sein oder ei-
ne Zwangsvollstreckung kdnnte fruchtlos bleiben. Es
konnen Einnahmeausfalle entstehen und die Attrak-
tivitat der Immobilien bzw. ihre Bewertung kann sich
verschlechtern. Niedrigere Mieteinnahmen kénnen
auch dadurch entstehen, dass die in der Prognose-
rechnung getroffenen Annahmen tber das Mietzins-
niveau, insbesondere betreffend die Neu- oder An-
schlussvermietung, das Leerstandsniveau und die
Leerstandzeiten, unzutreffend oder zu optimistisch
sind. SchlieBlich kann auch eine generelle Absenkung
des Miet- und Kaufpreisniveaus, bspw. aufgrund ei-
nes veranderten Nachfrageverhaltens an den betrof-
fenen Standorten, zu geringeren Mieteinnahmen und
VerauBerungserlosen beim Verkauf der Eigentums-
wohnungen und der Mehrfamilienhauser fiihren. Die
auf Mieter nicht umlagefahigen Betriebs- und Verwal-
tungskosten, die sonstigen Bewirtschaftungskosten
und Kosten fiir laufende Instandhaltung sowie et-
waige Immobilienbewertungen kdnnten hoher als er-
wartet ausfallen. Es kann auch nicht ausgeschlossen
werden, dass einzelne zunachst als umlagefahig ein-
gestufte Kosten spater nicht auf die Mieter umgelegt
werden konnen bzw. zunachst nicht einkalkulierte Be-
triebs- und Verwaltungskosten zusatzlich entstehen.
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Auch eine Erhéhung der umlagefdhigen Betriebs- und
Verwaltungskosten vermindert die Attraktivitat fur
Mieter und vermindert damit die Ertragskraft der Im-
mobilie. Etwaige Mietsicherheiten konnen nicht oder
nicht im ausreichenden MaRe vorhanden oder ver-
wertbar sein. Ferner kann eine Mieterh6hung auf die
ortsubliche Vergleichsmiete oder eine Mieterhohung
wegen Modernisierungsmalnahmen ausgeschlos-
sen sein, wenn es sich um einen Wohnraummietver-
tag mit einer glltigen Staffel- oder Indexmietverein-
barung handelt. Dies alles kann sich erheblich negativ
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der je-
weiligen Zielgesellschaft und mittelbar hieriiber auch
der Gesellschaft auswirken.

Risiko von Leerstdanden

Nach Beendigung eines Mietverhaltnisses besteht
allgemein das Risiko von Leerstanden. Es ist moglich,
dass im Falle einer Kiindigung eines Mietverhaltnis-
ses eine Anschlussvermietung nicht, nur spater oder
nur zu einer niedrigeren Miete moglich ist oder dem
Nachmieter Anreize wie eine mietzinsfreie Zeit zur
Vornahme von Umbauten gewahrt werden mussen.
Mieterwechsel konnen dartiber hinaus mit erhebli-
chen Umbau- oder Sanierungsmaflinahmen verbun-
den sein, die zu einem voriibergehenden Mietausfall
fihren und erhebliche Kosten nach sich ziehen kénnen.
Betriebskosten werden auch bei Leerstand einzelner
Wohnungen anfallen. Ein Ausfall von Mietern oder ei-
ne nicht oder nicht erwartungsgemal durchfiihrbare
Anschlussvermietung kann sich erheblich negativ auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der jeweili-
gen Zielgesellschaft und mittelbar hiertiber auch der
Gesellschaft auswirken.

Die Risiken aufgrund Anderungen im Mietrecht
durch das Mietrechtsanpassungsgesetz

In 2015 sind die sogenannte ,Mietpreisbremse” und
die Anderung im Maklerrecht in Kraft getreten. In
Regionen mit schwieriger Wohnungssituation soll-
ten Mieten nicht mehr willkirlich angehoben werden
kénnen, wenn Mieter ausziehen und neue Mieter ein-
ziehen. Die Regelungen zur Mietpreisbremse sehen
vor, dass bei der Wiedervermietung von Bestands-
wohnungen die zulassige Miete in Gebieten mit ange-
spanntem Wohnungsmarkt hochstens auf das Niveau
der ortsublichen Vergleichsmiete zuziglich 10 % ange-
hoben werden durfte. Das ortstibliche Niveau ergibt
sich aus dem einfachen oder qualifizierten Mietspiegel.
Die Mietpreisbremse gilt bei der Wiedervermietung
von Bestandswohnungen, nicht jedoch bei Neubauten.
Als Neubau gelten Wohnungen und Wohnhauser, die
erstmals nach dem 01.10.2014 genutzt und vermie-
tet werden. Im Fall von ModernisierungsmaBnahmen
ist die erste Vermietung nach einer umfassenden Mo-
dernisierung von der Mietpreisbremse ausgenommen.
Eine Modernisierung ist dann umfassend, wenn die
Kosten mindestens einem Drittel dessen entsprechen,
was ein Neubau gekostet hatte und die modernisier-
te Wohnung mit einer Neubauwohnung vergleichbar
ist. Auch Modernisierungen, die nicht umfassend sind,

B dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG

konnen beim Mietpreis beriicksichtigt werden und ei-
ne Miete oberhalb der Preisdeckelung rechtfertigen.
Es gelten dieselben Regeln wie bei einem bestehen-
den Mietverhaltnis (§ 559 Absatz 1 bis Absatz 3 BGB).
Liegt die Miete bereits oberhalb der Preisdeckelung,
so kann sich der Vermieter zudem auf den Bestands-
chutz berufen und eine zuldssig vereinbarte Miete bei
Wiedervermietung auch weiterhin verlangen.

Um die Wirkung der Mietpreisbremse zu erhohen, sind
zwischenzeitig erscharfungen der Mietpreisbremse
und der Modernisierungsmieterhohung verabschiedet
worden, hierunter vereinfachte Rigemoglichkeiten
durch den Mieter, Auskunfts- und Rickzahlungspflich-
ten des Vermieters, die Absenkung der Modernisie-
rungsumlage und das Sanktionieren des gezielten
.Herausmodernisierens” von Mietern als Ordnungs-
widrigkeit. Sobald eine Landesregierung den Woh-
nungsmarkt in einer bestimmten Region als ange-
spannt im Sinne der Mietpreisbremse erklart hat, gilt
diese fir finf Jahre. Nach diesem Zeitraum konnen die
Bundeslander eine Verlangerung bis zum 31.12.2025
beantragen.

Aufgrund der Mietpreisbremse besteht das Risi-
ko, dass Mieteinnahmen nicht in der geplanten Hohe
realisiert werden konnen. Dies kann sich negativ auf
den Verkehrswert der betroffenen Immobilie auswir-
ken. Ferner ist es moglich, dass es kiinftig zu weiteren
Verscharfungen der Mietpreisbremse oder sonstigen
Anderungen im Mietrecht kommt, die sich zu Lasten
der Vermieter auswirken.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften
und der Gesellschaft auswirken. In der Folge kénnen
Auszahlungen an den Anleger niedriger ausfallen oder
ganzlich ausbleiben.

Bau-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsrisiken,
offentlich-rechtliche Bestimmungen

Es besteht das Risiko, dass den Zielgesellschaften
aufgrund einer Anderung gesetzlicher Vorschriften
oder aufgrund unerkannter oder unzutreffend einge-
schatzter Baumangel hdhere Kosten fiir die laufende
Instandhaltung oder Instandsetzung der Immobilien
oder fiir notwendige Bau-, Umstrukturierungs- und
Renovierungsaufwendungen entstehen. Insbesonde-
re ist nicht auszuschlieBen, dass etwaige Schonheits-
und Kleinreparaturklauseln in den Mietvertragen un-
wirksam sein kénnen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass 6ffent-
lich-rechtliche Bestimmungen, wie bspw. durch das
Denkmalschutzgesetz oder andere stadtebauliche
Beschrankungen, zu erhéhten Kosten hinsichtlich der
Unterhaltung oder Sanierung der Immobilien fiihren.

Ferner besteht das Risiko, dass erforderliche Sanie-
rungs-, Umbau- und Mangelbeseitigungsarbeiten nur
zu hoheren als den geplanten Kosten durchgefiihrt
oder nicht zu den geplanten Zeitpunkten beendet wer-
den konnen, und dass dadurch geplante Mieteinnah-
men oder VerduBerungserldse nicht in der geplanten
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Hohe oder erst zu einem spateren Zeitpunkt realisiert
werden konnen.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffe-
nen Zielgesellschaft und mittelbar hierliber auch der
Gesellschaft auswirken. In der Folge konnen Auszah-
lungen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganz-
lich ausbleiben.

Rechtliche und tatsdchliche Beschrankungen der
Verwendungsmoglichkeit der Immobilien

Aus den Mietvertragen, aus den Vertragen uber die
Fremdfinanzierung sowie aus dinglichen Besiche-
rungen konnen sich rechtliche Beschrankungen der
Verwendungsmoglichkeit der Immobilien ergeben,
insbesondere hinsichtlich deren VVermietungs- und
VerduRerungsmaoglichkeiten. Ferner kénnen sich aus
dem Standort bzw. der Lage der Immobilien, dem
baulichen Zustand, der Bauausfiihrung und der Nut-
zungsmoglichkeiten der Immobilien jeweils tatsach-
liche Beschrankungen der Verwendungsmaoglichkeit
der Immobilien ergeben. Es kann auch nicht ausge-
schlossen werden, dass eine Wiederverwendung von
Sicherheiten und Vermogensgegenstanden im Rah-
men einer Anschlussfinanzierung nicht oder nicht
plangemals moglich ist. Weitere rechtliche oder tat-
sachliche Beschrankungen der Verwendungsmoglich-
keit der Immobilien kdnnen sich aus dem Verhaltnis
zu Nachbargrundstiicken ergeben, insbesondere wenn
Zuwegungen Uber Nachbargrundstiicke aufgrund bau-
licher Veranderungen oder dem Fehlen bzw. dem Weg-
fall von Wegerechten nicht nutzbar sind. Dies alles
kann sich erheblich negativ auf die Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften und der
Gesellschaft auswirken. In der Folge kdnnen Auszah-
lungen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganz-
lich ausbleiben.

Fertigstellungsrisiko und Risiko aus
der Mangelbeseitigung

Die Gesellschaft beabsichtigt, entsprechend ihrer
Anlagestrategie und ihren Anlagezielen die ber die
Zielgesellschaften zu erwerbenden Immaobilien durch
verschiedene, im jeweiligen Einzelfall individuell zu
entscheidende BaumalBnahmen aufzuwerten. Es be-
steht das Risiko, dass insoweit erforderliche Bau-
maRnahmen aufgrund von Fehl- oder Nichtleistun-
gen beauftragter Bauunternehmer, geologischen
Verwerfungen, rechtlichen Anforderungen oder sons-
tigen Hindernisse nicht oder nicht rechtzeitig realisiert
werden kdnnen. Dies kann zu einer Uberschreitung der
geplanten Baukosten oder Bauzeit oder zu einer Min-
derung der vorgesehenen Qualitatsstandards bei dem
jeweiligen Bauprojekt fihren. Eine Verlangerung der
Bauphase kann auBerdem mit zusatzlichen Kosten-
steigerungen verbunden sein.

Bei der Modernisierung von Wohnungen kann es da-
riber hinaus zu mangelhaften Ausfiihrungen und zu
einer erforderlichen Nacherfillung oder Mangelbesei-
tigung kommen. Wird im Wirkungsbereich der Makler-

und Bautragerverordnung ein Objekt oder eine Woh-
nung verkauft, so betrdgt die Dauer der Verjahrung fir
Nacherfillungs- oder Mangelbeseitigungsanspriiche
funf Jahre. Da Wohnungen zu jeweils unterschiedli-
chen Zeitpunkten abverkauft werden, kann sich fir die
im Gemeinschaftseigentum stehenden Gebdudeteile
die Mangelbeseitigungsfrist fiir alle Kaufer verlangern.
Dies kann die endgliltige Fertigstellung und Abnahme
sowie die Ubergabe der Wohnung an die Wohnungsei-
gentimer und/oder Nutzer verzogern. Es besteht das
Risiko, dass die kalkulierten Kaufpreisraten insoweit
nicht, nicht vollstandig oder erst verspatet fallig oder
vereinnahmt werden.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffe-
nen Zielgesellschaft und mittelbar hiertiber auch der
Gesellschaft auswirken. In der Folge konnen Auszah-
lungen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganz-
lich ausbleiben.

Offentlich-rechtliche Anforderungen an den Umbau
von Immobilien

Die Anlagestrategie der Gesellschaft besteht unter
anderem in der Renovierung, Modernisierung bzw.
Sanierung der erworbenen Immobilien. Das geplan-
te Aufwerten der Immobilien soll regelmaRig durch
Umbau, Anbau oder Errichtung von Gewerken erfol-
gen, die in den meisten Fallen offentlich-rechtlicher
Erlaubnisse bzw. Genehmigungen bedurfen. Zum Zeit-
punkt der Aufstellung dieses \lerkaufsprospekts sind
noch keine solchen MaBnahmen fest beschlossen. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass erforderli-
che offentlich-rechtliche Genehmigungen nicht oder
nur unter Auflagen erteilt werden oder bereits erteilte
Genehmigungen angefochten oder seitens der Behor-
de zurlickgenommen bzw. widerrufen werden. Auch
wahrend der Nutzung von Immobilien kénnen weitere
Erlaubnisse bzw. Genehmigungen erforderlich werden.
Fehlende behordliche Erlaubnisse oder Genehmigun-
gen und zusatzliche Auflagen kdnnen zu einer verzo-
gerten Fertigstellung oder zu Beeintrachtigungen in
der Nutzung der Immobilien fihren und somit verrin-
gerte oder zeitlich verzogerte Einnahmen bedeuten
und zu héheren Kosten fihren. Dies alles kann sich
erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der jeweils betroffenen Zielgesellschaft und
mittelbar hiertiber auch der Gesellschaft auswirken. In
der Folge konnen Auszahlungen an den Anleger nied-
riger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Nachhaltigkeitsrisiken

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden In-
vestitionen bericksichtigen nicht die EU-Kriterien
fir okologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.
Die angebotene Kapitalanlage ist ein Produkt im Sin-
ne des Art. 6 Verordnung (EU) Nummer 2019/2088
(Offenlegungsverordnung) und verfolgt nicht vorran-
gig Nachhaltigkeitsziele. Bei diesem Beteiligungs-
angebot besteht insoweit ein erhdhtes Risiko, dass
Wirtschaftstatigkeiten gefordert werden, die nach
der Verordnung der EU-Kommission zur Taxonomie
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(Verordnung (EU) 2020/852 des Europadischen Parla-
ments und des Rates vom Juni 2020 iber die Einrich-
tung eines Rahmens zur Erleichterung nachhaltiger
Investitionen und zur Anderung der Verordnung (EU)
2019/2088) nicht als nachhaltig gelten.

Die Berlcksichtigung der i.d.R. unter der Abkiirzung

.ESG" zusammengefassten Faktoren Umwelt (,En-
vironment”), soziale Unternehmensverantwortung
(.Corporate Social Responsibility”) und nachhaltige
Unternehmensfiihrung (,Corporate Governance”) ha-
ben Auswirkungen auf die Anlagerenditen. Der Um-
gang mit ESG-Faktoren wirkt sich auf vielfaltige Weise
auf die Geschaftsergebnisse aus, unter anderem Zu-
gang zu Kapital, Kostensenkungen, Produktivitat, Um-
satzwachstum, Marktzugang, Reputation, VVersiche-
rungskosten und -schutz, Bindung von Mitarbeitern
und Risikomanagement. Unternehmen, die 6kologisch
nachhaltig und sozialvertraglich wirtschaften, verrin-
gern die Risiken in ihren Geschaftsmodellen deutlich
und erzielen deshalb fir ihre Anleger eine bessere
Leistung, hohere Kosteneinsparungen und eine gro-
Bere Rentabilitat.

Die Anlageentscheidungen der AIF-KVG berticksichti-
gen grundsatzlich Nachhaltigkeitsrisiken. Es handelt
sich dabei um Ereignisse oder Bedingungen aus den
Bereichen Umwelt, Soziales oder Unternehmensfiih-
rung, deren Eintreten tatsachlich oder potenziell er-
hebliche negative Auswirkungen auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage sowie auf die Reputation ei-
nes Unternehmens haben konnen; dies schlie3t klima-
bezogene Risiken in Form von physischen Risiken und
Transitionsrisiken ein.

Nachhaltigkeitsrisiken wirken auf alle bekannten Ri-
sikoarten ein und stellen daher keine eigene Risiko-
art dar, sondern werden als Teilaspekt den bekannten
Risikoarten wie beispielhaft Marktrisiko, Liquiditats-
risiko, Kreditrisiko oder operationelles Risiko zugeord-
net. Sie konnen sich verstarkend auswirken und tragen
dann mitunter wesentlich zum Gesamtrisikoprofil des
Investmentvermogens bei.

Sofern Nachhaltigkeitsrisiken eintreten, kénnen sie
einen wesentlichen Einfluss — bis hin zu einem Total-
verlust — auf den Wert und/oder die Rendite der be-
troffenen Vermogensgegenstande haben. Solche Aus-
wirkungen auf einen Vermogensgegenstand konnen
die Rendite des Investmentvermogens negativ beein-
flussen oder bis zum Totalverlust der Kapitalanlage
flihren. Sie werden auch ohne eigene Nennung in den
im Risikokapitel genannten Risiken bei der Bewertung
des Risikoausmal3es beriicksichtigt.

Vor diesem Hintergrund ist die Berlicksichtigung von
Nachhaltigkeitsrisiken durch AIF-KVG als Teil der Ge-
samtrisikostrategie im Risikomanagement verankert.
Ziel ist es, das Eintreten dieser Risiken moglichst frih-
zeitig zu erkennen und entsprechende MaBnahmen zu
ergreifen, um die Auswirkungen auf die betroffenen
VVermogensgegenstande bzw. das Gesamtportfolio
der Gesellschaft zu minimieren.

Die Nachhaltigkeitsrisiken, die einen negativen Ein-
fluss auf die Rendite der Gesellschaft haben kdnnen,
werden in die Aspekte Umwelt-, Soziales- und Unter-
nehmensfiihrung unterteilt. Zu den Umweltaspekten
kann z.B. der Klimaschutz oder Klimawandel zahlen,
zu den sozialen Aspekten z.B. die Einhaltung von Vor-
gaben zur Sicherheit am Arbeitsplatz und zu den As-
pekten der Unternehmensfiihrung z.B. die Berlicksich-
tigung der Einhaltung von Arbeitnehmerrechten oder
dem aktiven Nachhaltigkeitsmanagement durch Ge-
schaftsleitung und Aufsichtsrat der AIF-KVG.

Es kann auBBerdem nicht ausgeschlossen werden, dass
potenzielle Investoren der Gesellschaft nicht beitreten
werden, weil die Gesellschaft nicht die Anforderun-
gen der potenziellen Investoren hinsichtlich der vor-
genannten Nachhaltigkeitsfaktoren einhalt, so dass
das Kommanditkapital der Gesellschaft moglicherwei-
se nicht in der geplanten Zeit oder nicht in der geplan-
ten Hohe eingeworben werden kann. Die Gesellschaft
kann dann die vorgesehenen prognostizierten Rendi-
ten nicht in voller Hohe realisieren.

Risiko nachteiliger Preisentwicklungen und des Ver-
falls von Beleihungswerten

Es besteht das Risiko, dass Immobilien zu einem ho-
heren Kaufpreis als urspriinglich geplant erworben
werden. Ferner besteht das Risiko, dass erworbene
Immobilien durch einen Riickgang der Nachfrage des
Marktes nach entsprechenden Immobilien an Wert
verlieren und gar nicht oder nicht zu den geplanten
Verkaufspreisen oder nur zu einem Kaufpreis unter-
halb der urspriinglichen Anschaffungskosten wieder
verkauft werden kdnnen. Hierdurch kann es zu ge-
minderten Erlésen und entsprechenden Verlusten fir
die jeweils betroffene Zielgesellschaft sowie mittel-
bar hierlber fiir die Gesellschaft kommen. In der Folge
kdnnen Auszahlungen an den Anleger niedriger aus-
fallen oder ganzlich ausbleiben.

Negative Veranderungen der Immobilienpreise am
Markt wirken sich in der Regel auch entsprechend
negativ auf die von den fremdfinanzierenden Banken
ermittelten Beleihungswerte der Immobilien aus. In-
soweit ist es moglich, dass bereits ausgereichte Dar-
lehen die neu ermittelten Beleihungswerte lber-
schreiten. Dies kann zur Folge haben, dass die Bank
aufgrund des geminderten und Uberschrittenen Be-
leihungswerts die Einzahlung von weiterem Eigenka-
pital oder die Stellung weiterer Sicherheiten verlangt.
Anderenfalls konnen Darlehen gekiindigt und die so-
fortige Rickzahlung des Darlehens verlangt werden.
Insoweit ist es moglich, dass die jeweils betroffene
Zielgesellschaft zum Verkauf der Immobilie gezwun-
gen ist und die Immobilie daher zu schlechteren Be-
dingungen oder gar mit Verlust fur die Zielgesellschaft
verkauft werden muss.

Moglich ist auch, dass fremdfinanzierende Banken
den Anteil des Fremdkapitals bereits im Vorfeld so re-
duzieren, dass es zu Erldsschmalerungen kommt. Die
Auszahlung der Darlehen bzw. die Auszahlung einzel-
ner Darlehenstranchen konnte an die Erfillung be-
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stimmter Bedingungen, wie die Erreichung eines be-
stimmten Sanierungs- und/oder Vermietungsstandes
knipfen. Werden diese Bedingungen nicht erfillt, so
hat dies zur Folge, dass die Darlehen nicht oder zu-
mindest nicht in voller H6he ausbezahlt werden. Die
Gesellschaft ware in diesem Fall gezwungen, das feh-
lende Fremdkapital aus Eigenmitteln bereit zu stellen,
was sich negativ auf die Wirtschaftlichkeit der Anlage
auswirken wirde.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffe-
nen Zielgesellschaft und mittelbar hierliber auch der
Gesellschaft auswirken. In der Folge konnen Auszah-
lungen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganz-
lich ausbleiben.

Untergangs- und Versicherungsrisiken

Die Gesellschaft bzw. ihre Zielgesellschaften tragen
generell das nicht versicherbare Risiko des zufalligen
Untergangs, der vollstandigen oder teilweisen Zersto-
rung sowie der Verschlechterung der Wohnimmobi-
lien und des damit verbundenen langfristigen Nut-
zungs- und Einnahmeausfalls. Trotz des Abschlusses
marktiblicher Versicherungen konnen generell nicht
versicherbare oder wirtschaftlich nicht sinnvoll ver-
sicherbare Risiken verbleiben. SchlieBlich besteht das
Risiko, dass einzelne VVersicherungen oder Pramiener-
hohungen nicht auf die Mieter umgelegt werden kon-
nen. Es besteht das Risiko, dass in einem Schadensfall
kein oder kein ausreichender Versicherungsschutz be-
steht, weil Mieter ihren Versicherungspflichten nicht
nachgekommen sind, der VVersicherungsumfang oder
die Versicherungsleistungen nicht ausreichen oder
Leistungsausschliisse aus den Versicherungsvertra-
gen greifen, so dass die Zielgesellschaft keine Scha-
denskompensation erlangen kann und die hieraus re-
sultierenden Kosten zu tragen hat. Es besteht zudem
das Risiko, dass eine Versicherungsgesellschaft be-
stehende Verpflichtungen aus den Versicherungsver-
tragen nicht erfiillt, was zunachst zu Prozesskosten
und bei einer Niederlage vor Gericht neben den Pro-
zesskosten auch zum Ausfall von Versicherungsleis-
tungen fihren kann.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffe-
nen Zielgesellschaft und mittelbar hiertiber auch der
Gesellschaft auswirken. In der Folge konnen Auszah-
lungen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganz-
lich ausbleiben.

Risiken durch kriminelle Handlungen und Missstande

Die Gesellschaft und/oder ihre Zielgesellschaften kon-
nen Opfer von Betrug oder anderer krimineller Hand-
lungen werden und Verluste durch Fehlverhalten ex-
terner Dritter erleiden. Dies alles kann sich erheblich
negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der jeweils betroffenen Zielgesellschaft und mittelbar
hierliber auch der Gesellschaft auswirken. In der Folge
kénnen Auszahlungen an den Anleger niedriger aus-
fallen oder ganzlich ausbleiben.

Risiko von Schaden durch hohere Gewalt, ,,COVID-19"

Durch einen unerwarteten Eintritt eines unabwend-
baren Ereignisses wie z.B. Naturkatastrophen, insbe-
sondere Unwetter, Erdbeben, Uberschwemmungen,
Vulkanausbriche, aber auch Brand, Verkehrsunfalle,
Geiselnahmen, Krieg, Unruhe, Biirgerkrieg, Revolu-
tion, Terrorismus, Sabotage, Epidemien, Pandemien
und ahnlichen Fallen hoherer Gewalt kénnen die Im-
mobilien der Gesellschaft bzw. der Zielgesellschaften
ganz oder teilweise untergehen oder die Gesellschaft
bzw. die Zielgesellschaften konnen unmittelbar oder
mittelbar sonstige erhebliche wirtschaftliche Schaden
(bspw. Einnahmeausfalle aus der Vermietung) erleiden.

Immobilien, insbesondere in Ballungsraumen, kénnen
einem Terrorrisiko ausgesetzt sein. Selbst ohne un-
mittelbar von einem Terrorakt betroffen zu sein, kann
eine Immobilie wirtschaftlich entwertet werden, wenn
der Immobilienmarkt im Allgemeinen und insbeson-
dere in der betroffenen Umgebung nachhaltig beein-
trachtigt wird und hierdurch die Mieter- bzw. Kaufer-
suche erschwert oder unmaglich wird.

Nicht alle moglichen Schaden sind versichert oder ver-
sicherbar. Auch bei einem versicherten Schaden kann
nicht ausgeschlossen werden, dass der Versiche-
rungsschutz versagt oder sich als nicht ausreichend
erweist oder sich nach einem Schadensfall die Versi-
cherungspramien erhohen.

In Reaktion auf den Eintritt eines Ereignisses hoherer
Gewalt konnen neue Gesetze eingefiihrt oder gelten-
de Gesetze geandert werden und die jeweils zustan-
digen Behorden kdnnen Verordnungen oder Anord-
nungen erlassen oder dndern, was jeweils nachteilige
Auswirkungen auf die Vermogens- , Finanz- und Er-
tragslage der Zielgesellschaften und der Gesellschaft
haben kann.

So haben die Regierungen der internationalen Lan-
der — hierunter auch Deutschland und die deutschen
Bundeslander — angesichts der lander- und konti-
nentiibergreifenden Ausbreitung (Pandemie) der neu
aufgetretenen Atemwegserkrankung ,COVID-19"
verschiedenste MaBnahmen beschlossen, die der Be-
kampfung dieser Pandemie dienen sollen, und die sich
national und international in erheblichem Male nega-
tiv auf die allgemeine Wirtschaft auswirken. Der Er-
werb, die Bewirtschaftung und der Verkauf von Immo-
bilien kénnen hierdurch ebenfalls erheblich erschwert
sein. Es besteht das Risiko, dass die COVID-19-Pan-
demie noch fiir eine unbestimmte lange Zeit das wirt-
schaftliche und soziale Leben weltweit beeintrachtigt,
insbesondere wenn die Mallnahmen zur Bekampfung
der Erkrankung aufrechterhalten oder verscharft wer-
den und ein entsprechender Impfstoff nicht oder nicht
zeitnah verflgbar ist. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass zukinftig weitere nachteilige MaRBnah-
men, Gesetze oder Gesetzesanderungen zur Bekamp-
fung der COVID-19-Pandemie auf nationaler und in-
ternationaler Ebene eingefiihrt werden. Es kann auch
nicht ausgeschlossen werden, dass es zukUnftig durch
Mutationen des COVID-19-Virus oder durch ganzlich
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neu auftretende Krankheiten zu weiteren Epidemien
oder Pandemien kommt.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften
und der Gesellschaft auswirken. In der Folge kdnnen
Auszahlungen an den Anleger niedriger ausfallen oder
ganzlich ausbleiben.

IT-Risiken, Cyberkriminalitat

Es besteht allgemein die Gefahr von Verlusten aus
dem Betrieb und der Entwicklung von IT-Systemen
in Bezug auf Hard- und Software (IT-Risiko). Dies be-
inhaltet die technische Umsetzung fachlicher Anfor-
derungen sowie die technische Ausgestaltung fir die
Bereitstellung, Betreuung sowie Entwicklung der Soft-
und Hardware. Ferner besteht die Gefahr von Ver-
lusten aus der Beeintrachtigung schutzwirdiger In-
formationen, die sich durch Ausnutzung technischer,
prozessualer oder organisatorischer Schwachstellen
ergeben konnen (IS-Risiko). Hierbei besteht das Risiko
von Verlusten von Daten, die sich aus der Verletzung
der Verfligharkeit, der Vertraulichkeit oder der Integri-
tatvon Informationen oder einem unvorhergesehenen
Mehraufwand in der Informationsverarbeitung sowie
durch Angriffe von auBBen (sogenannte Cybercrimes)
ergeben konnen. Beim Eintritt solcher Risiken kann
es zu verzogerter oder fehlerhafter Bearbeitung von
investitionsrelevanten Analysen, Berechnungen oder
Sachverhalten kommen. Es besteht dann fiir den An-
leger das Risiko der Reduzierung von Auszahlungen.

Insolvenz der Gesellschaft, keine Kapitalgarantie

Die Realisierung einzelner oder mehrerer Risiken kann
sich erheblich negativ auf die Vermogens-, Finanz-
oder Ertragslage der Zielgesellschaften und/oder der
Gesellschaft auswirken und zur Insolvenz der Gesell-
schaft fihren. Die Gesellschaft konnte insbesondere
insolvent werden, wenn die Erlose der Gesellschaft
niedriger und/oder die Aufwendungen hoher als ge-
plant ausfallen und die verbleibende Liquiditat nicht
ausreicht, um die Bewirtschaftungs-, Finanzierungs-
oder sonstigen Aufwendungen der Gesellschaft zu de-
cken. Dies kann ebenfalls der Fall sein, wenn die Im-
mobilien nicht oder nicht zu den erwarteten Erlsen
verkauft werden kdnnen oder eine ggf. notwendige
Refinanzierung scheitert. Es besteht das Risiko, dass
es zur Eroffnung eines Insolvenzverfahrens Gber das
Vermogen der Gesellschaft oder zu anderen insol-
venzrechtlichen MaRnahmen kommt. Die Anspriiche
der Anleger gegentber der Gesellschaft sind nicht ge-
sichert. Sollte die Gesellschaft insolvent werden, kon-
nen sich die Auszahlungen an die Anleger vermindern
oder sogar entfallen und es kann zu einem Totalver-
lust des eingesetzten Eigenkapitals nebst Ausgabe-
aufschlag kommen (Teil- bzw. Totalverlustrisiko).

Liquiditatsrisiko
Geringere und/oder verspdtete Einnahmen sowie ho-

here und/oder vorzeitige Ausgaben konnen zu Liqui-
ditdtsengpassen bis hin zur Zahlungsunfahigkeit einer

Zielgesellschaft und/oder der Gesellschaft fihren, in-
folgedessen die Zielgesellschaft und/oder die Gesell-
schaftihren Zahlungsverpflichtungen nicht oder nicht
fristgerecht nachkommen kann (Liquiditatsrisiko). Es
besteht das Risiko, dass vertraglich nicht vereinbar-
te Kosten héher als angenommen ausfallen. Es kann
auch nicht ausgeschlossen werden, dass vertraglich
vereinbarte Kosten hoher ausfallen als urspriinglich
vereinbart. Es besteht die Gefahr, dass ein bestimm-
tes Guthaben auf dem Konto der Gesellschaft bzw. der
Zielgesellschaften mit sog. Negativzinsen belastet
werden kann. Es werden somit nicht geplante Kosten
fur die Gesellschaften entstehen, die zu einer Redu-
zierung des vorhandenen Kommanditkapitals fiihren
werden. Darlber hinaus besteht das Risiko, dass die
Bildung zusatzlicher Liquiditatsreserven erforderlich
wird. Ferner kdnnen die Zeitpunkte der Zahlungsflis-
se von den getroffenen Annahmen abweichen. Es be-
steht das Risiko, dass der Gesellschaft nicht gentigend
frei verfligbare Zahlungsmittel (z.B. Bankguthaben)
zur Verfligung stehen, um ihre falligen Verpflichtun-
gen zu erfillen. Dies kann bis hin zur Insolvenz der Ge-
sellschaft fiihren. In der Folge kdnnen Auszahlungen
an den Anleger niedriger ausfallen oder ganzlich aus-
bleiben.

Bankeninsolvenz

Eine Insolvenz von Banken und anderen Finanzie-
rungsinstituten ist jederzeit méglich. Vorhandene Ein-
lagensicherungssysteme sind regelmadRig auf einen
bestimmten Hochstbetrag beschrankt und konnten
im Extremfall ganzlich ausfallen. Es besteht das Risi-
ko, dass Bankguthaben der Gesellschaft und/oder der
Zielgesellschaften im Fall einer Insolvenz des konto-
fihrenden Instituts nicht oder nicht vollstandig erlangt
werden kénnen und insoweit verlorengehen. Eine Ge-
fahrdung der freien Liquiditat der Gesellschaft oder der
Zielgesellschaften ist daher nicht auszuschliel3en. Es
besteht fir den Anleger somit das Risiko, dass sich die
Auszahlungen an die Anleger vermindern kénnen oder
sogar entfallen und es kann zu einem Totalverlust des
eingesetzten Eigenkapitals nebst Ausgabeaufschlag
kommen (Teil- bzw. Totalverlustrisiko).

Risiken durch den Einsatz von Derivaten

Gemal’ den Anlagebedingungen darf die Gesell-
schaft Geschafte, die Derivate zum Gegenstand
haben, zur Absicherung von in dem geschlosse-
nen inlandischen Publikums-AIF gehaltenen Ver-
mogensgegenstanden gegen einen Wertverlust
tatigen. Es besteht das Risiko, dass der Einsatz
von Derivaten nicht oder nicht vollstandig den be-
zweckten Absicherungserfolg fir die Gesellschaft
bringt und es konnen der Gesellschaft beim Ein-
satz von Derivaten zusatzliche Kosten entstehen.
Die Verwendung von Derivaten kann sich entspre-
chend negativ auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft auswirken.
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Vertragsrisiken

Diesem Beteiligungsangebot liegen zahlreiche bereits
eingegangene und noch abzuschlieRende Vertragsbe-
ziehungen der AIF-KVG, der Gesellschaft und der Ziel-
gesellschaften mit jeweils Dritten zugrunde. Die ord-
nungsgemalie Durchfihrung dieser Vertrage ist unter
anderem von der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit
und der Vertragstreue der jeweiligen Vertragspart-
ner abhangig. Es ist nicht ausgeschlossen, dass die
direkten oder indirekten Vertragspartner ihre recht-
lichen und vertraglichen Pflichten nicht oder nur un-
zureichend erfllen. Die wirtschaftliche Situation der
jeweiligen Vertragspartner kann sich aufgrund von
Bonitatsschwierigkeiten verandern. Das kann dazu
fihren, dass die VVertragspartner teilweise oder ganz
ausfallen und entsprechend neue Vertragspartner ge-
funden werden missen.

Sollte es zu einem Wechsel oder Ausfall eines oder
mehrerer Vertragspartner, insbesondere des Ge-
schaftsbesorgers, kommen, so kann dies negative
Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der jeweils betroffenen Zielgesellschaft und/
oder der Gesellschaft haben und den Wert der gesam-
ten Beteiligung entsprechend mindern. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass weitere Vertragspart-
ner wie insbesondere Verkaufer, Mieter, Property
Manager, Verwahrstelle, finanzierende Banken oder
Versicherungsgesellschaften ihren finanziellen oder
sonstigen Verpflichtungen gegentiber den Zielgesell-
schaften oder der Gesellschaft wegen Leistungs- oder
Zahlungsschwierigkeiten oder aus anderen Griinden
nicht bzw. nicht wie geschuldet nachkommen kénnen
und sich hierdurch negative Auswirkungen auf die
wirtschaftliche Entwicklung der Zielgesellschaften
und der Gesellschaft selbst ergeben. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Vertrage nicht wie pro-
spektiert abgeschlossen werden konnen.

Ebenso besteht das Risiko, dass Vertragspartner nur
gegen eine hohere Verglitung als prognostiziert zur
Ubernahme von Aufgaben bereit sind, was sich nega-
tiv auf die Ergebnisse der Gesellschaft auswirken kann.
Es ist auch nicht ausgeschlossen, dass Vertragspart-
ner von ihren vertraglichen Kindigungsrechten Ge-
brauch machen. Entsprechende Risiken bestehen auf
der Ebene der Zielgesellschaften, weil auch deren Ver-
tragspartner nicht feststehen, was dazu fihren kann,
dass die jeweilige Zielgesellschaft ihre Verpflichtun-
gen gegeniber der Gesellschaft nicht ordnungsgemal
erfillen kann. Es besteht das Risiko, dass eventuelle
Schadensersatzanspriiche aus Bonitatsgriinden ge-
gen die entsprechenden Vertragspartner nicht durch-
setzbar sind. Es besteht zudem das Risiko, dass da-
durch nicht kalkulierte oder hohere Kosten anfallen.
Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffe-
nen Zielgesellschaft und der Gesellschaft auswirken.
Im schlimmsten Fall konnte dies zur Insolvenz der Ge-
sellschaft fihren. In der Folge kdnnen Auszahlungen
an den Anleger niedriger ausfallen oder ganzlich aus-
bleiben.

Verschlechterung der gesamtwirtschaftlichen Lage /
Entwicklung des Zinsniveaus / Exitstrategie

Das wirtschaftliche Ergebnis von Investitionen in
Wohnimmobilien wird von der gesamtwirtschaftli-
chen Entwicklung beeinflusst. Diese kann sich negativ
auf die Werthaltigkeit der Wohnimmobilien und deren
VVerauBerbarkeit auswirken. Ob die in der Prognose-
rechnung unterstellten Entwicklungen eintreten, wird
davon beeinflusst, wie sich am Standort der Wohnim-
mobilien im Portfolio die Nachfrage nach Wohnraum
und somit die Mieten und Verkaufspreise entwickeln.
Dies hangt von Faktoren wie Wirtschaftskraft, Ar-
beitslosigkeit, realer Anstieg des Nettolohns, Zinskon-
ditionen fiir Kaufer etc. ab. Trotz sorgfaltiger Auswabhl
der Immobilien hinsichtlich Standort, Lage, Mieter-
qualitat und VerauBerbarkeit sind die wirtschaftliche
Wertentwicklung und damit die nachhaltige Mieter-
tragskraft oder der Verkaufspreis einer Wohnimmo-
bilie nicht vorhersehbar.

Die Nachfrage nach einzelnen, selbstgenutzten Eigen-
tumswohnungen ist von der Entwicklung des Zinsni-
veaus abhangig. Dies trifft insbesondere fir Selbst-
nutzer zu, die den Kaufpreis fremdfinanzieren. Die
Entwicklung des Zinsniveaus bestimmt auch die Nach-
frage von Kapitalanlegern nach Immobilien. Sollte das
Zinsniveau durch ansteigende Zinsen zukinftig bes-
sere Alternativen auf dem Kapitalmarkt bieten, so ist
seitens dieser mit nachlassender Nachfrage und somit
mit sinkendem Preisniveau zu rechnen.

Sollte aus Griinden der wirtschaftlichen Gesamtlage
der Abverkauf aller Eigentumswohnungen lber die
geplante Laufzeit nicht méglich sein, so kann die ge-
plante Exitstrategie nicht umgesetzt werden. Man-
gels eines liquiden Marktes fiir Kommanditbeteiligun-
gen besteht das Risiko, dass Anleger ihre Beteiligung
Uber einen langeren Zeitraum als geplant halten mus-
sen oder sich am Ende der tatsachlichen Laufzeit das
geplante Renditeziel nicht flir den Anleger erreichen
lasst.

Risiken im Zusammenhang mit der Bestellung von
Erbbaurechten

Bei Belastung einer Immobilie mit einem Erbbaurecht
besteht das Risiko, dass der Erbbauberechtigte seinen
Verpflichtungen nicht nachkommt, insbesondere den
Erbbauzins nicht zahlt. In diesem und in anderen Fal-
len kann es zu einem vorzeitigen Heimfall des Erbbau-
rechts kommen. Die AIF-KVG muss dann eine andere
wirtschaftliche Nutzung der von dem Gesellschafts-
vermogen gehaltenen Immobilie anstreben, was im
Einzelfall schwierig sein kann. Dies gilt sinngemaf
auch fiir den Heimfall nach Vertragsablauf. SchlieBlich
kdnnen die Belastungen der Immobilie mit einem Erb-
baurecht die Fungibilitat einschranken, d.h. die Immo-
bilie 1asst sich moglicherweise nicht so leicht verau-
RBern wie ohne eine derartige Belastung. Diese Risiken
konnen die Wertentwicklung des Gesellschaftsvermo-
gens beeintrachtigen und sich damit nachteilig auf den
Anteilwert und auf das vom Anleger investierte Kapi-
tal auswirken.
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Risiko niedriger VerauBerungserlose

Da bei der VerauBerung von Wohnungen und Wohn-
immobilien der VVerkaufspreis unter anderem von der
Ertragskraft der Immobilie und damit in erster Linie
von der jeweils aktuellen Vermietungssituation (z.B.
Miethohe), von der Standortqualitat und der zum Zeit-
punkt der VerauBerung am Markt bestehenden Nach-
frage nach Wohnungen abhangig sein wird, ist nicht
vorhersehbar, ob eine VerauBerung der Wohnungen
tatsachlich zu den prognostizierten Konditionen mog-
lich sein wird.

Die Wertentwicklung der Wohnungen und der erziel-
bare VerauBerungserlds sind von nicht vorhersehba-
ren markt- und objektspezifischen Entwicklungen so-
wie von verschiedenen gesamtwirtschaftlichen oder
branchenspezifischen Faktoren und vom Vertriebser-
folg abhangig. Die im Rahmen der Prognoserechnung
ermittelte Rendite einer Beteiligung, aus der Sicht der
Anleger, basiert auf den prognostizierten, kalkulier-
ten VerauRerungserlésen von Wohnungen. Sollten die
Wohnungen und Wohnimmobilien nicht zu den pro-
gnostizierten Preisen und nicht mit den kalkulierten
Gewinnen verauBert werden konnen oder die VVerau-
Rerungserlose zu einem spateren Zeitpunkt realisiert
werden, so wird die tatsachliche Rendite aus der Be-
teiligung erheblich niedriger ausfallen.

Die nicht wertbildenden Anfangsaufwendungen, wie
z.B. fir Eigenkapitalbeschaffung, Konzeption und
Marketing sowie die laufenden Kosten, miissen zu-
ndchst durch laufende Ertrage und Wertzuwachse der
Immobilienbeteiligungen aufgeholt werden, ehe sich
eine Wertsteigerung flir den Anleger einstellt.

Die VerauBerung von Wohnungen und Wohnimmaobi-
lien ist durch keinerlei Vereinbarungen gesichert. Es
besteht das Risiko, dass Wohnungen und Mehrfamili-
enhauser tiberhaupt nicht oder nicht zu den geplanten
Konditionen veraulRert werden kénnen und daher der
im Rahmen der Prognoserechnung kalkulierte Verdu-
Rerungsgewinn liberhaupt nicht oder zumindest nicht
planmaBig erzielt wird. Es besteht dartiber hinaus das
Risiko, dass unter Umstanden eine Wohnanlage mit
hohen Abschlagen vorzeitig verkauft werden muss,
z.B. aufgrund von Liquiditatsengpdssen in den Ziel-
gesellschaften. Bei allen Fallen des Ausfalls von ge-
planten VerauRerungserldsen mindert dies mindes-
tens das Renditeziel der Gesellschaft und kann auch
zum teilweisen oder im Extremfall zum vollstandigen
Verlust des eingesetzten Eigenkapitals der Anleger
nebst Ausgabeaufschlag fihren.

Geschaftsbesorger und mit ihm verbundene Risiken

Die Konzeption und Anlagestrategie der Gesellschaft
beruht wesentlich auf den Erfahrungen, Marktkennt-
nissen und dem Know-how des Geschaftsbesorgers,
der die Beratung lber den Einkauf der Wohnimmo-
bilien vornehmen soll, sowie Empfehlungen liber das
vollstandige Bau- und Asset- Management und den
Verkauf der Immobilien ausspricht. Aufgrund die-
ser substantiellen Bedeutung des Geschaftsbesor-
gers fur die Gesellschaft und flr das prognostizierte

Renditeziel besteht das Risiko, dass sich eine falsche
Annahme oder eine nicht sachgerechte Leistung des
Geschaftsbesorgers besonders negativ fir die betrof-
fene Zielgesellschaft und die Gesellschaft auswirken
und zu einer wesentlichen Verschlechterung der Er-
tragsaussichten des Investments fihren kdnnen.

Der Geschaftsbesorger wurde von bisher weiteren Ge-
sellschaften mit Beratung iber das Asset-Manage-
ment dieser Wohnimmobilienportfolien beauftragt.
Bis zum Zeitpunkt der Auflage des vorliegenden Be-
teiligungsangebotes hat die AIF-KVG noch keines die-
ser elf Beteiligungsangebote durch das Durchfiihren
einer Liquidation vollstandig abgewickelt. Es besteht
daher in den bisherigen Beteiligungsangeboten noch
kein Track Record (Erfolgsbilanz) auf Ebene der Ge-
sellschaften oder Zielgesellschaften. Die AIF-KVG hat
nur 3 Spezial-AlF durch Anwachsung aufgeldst. Auch
auf Objektebene wurden bisher einzelne Wohnanla-
gen vollstandig oder im Rahmen der Wohnungspriva-
tisierung durch Abverkauf aller Wohnungen verkauft.

Geschéftsfiihrungsrisiken / Schliisselpersonenrisiko

Der wirtschaftliche Erfolg der Gesellschaft und der
Zielgesellschaften und der Verlauf dieses Beteili-
gungsangebotes hangt maligeblich von den Manage-
mentfahigkeiten und der Leistung der Geschafts-
fuhrung der Gesellschaft, der Zielgesellschaften, der
AIF-KVG bzw. des beauftragten Geschaftsbesorgers,
insbesondere im Einkauf, im Bau- und Asset-Manage-
ment sowie im Vertrieb der einzelnen Wohnungen, ab.
Ebenso wichtig sind die Fahigkeiten der jeweiligen ex-
ternen Partner.

Bei diesen Schlisselpersonen, die in der Vergangen-
heit wirtschaftliche Erfolge erzielt haben kdnnen,
kann nicht generell angenommen werden, dass sie
auch zukinftig erfolgreiche Entscheidungen treffen
werden. Zudem ist die hinreichende Einbindung der
Schlisselpersonen in relevante Entscheidungspro-
zesse erheblich. Es besteht das Risiko, dass wesent-
liche Entscheidungen nicht, verzogert oder fehlerhaft
getroffen werden.

Bei fehlerhaften Entscheidungen, vor allem bei Fehl-
entscheidungen hinsichtlich Investitionen, bei nicht
vertragsgemaRem Verhalten oder bei einem ganzli-
chen Ausfall von Schliisselpersonen, besteht das Risi-
ko, dass sich dies negativ auf die Vermogens-, Finanz-
oder Ertragslage der betroffenen Zielgesellschaft und/
oder der Gesellschaft auswirkt, insbesondere dass In-
vestitionsentscheidungen nicht mit dem erwarteten
Erfolg durchgefiihrt werden, erwartete Ertrage nicht
erzielt werden und héhere Kosten als angenommen
entstehen, oder dass es im Extremfall zu Vermo-
gensminderungen oder -schaden in der Gesellschaft
kommt. Dies kann sich negativ auf die Rentabilitat des
Investments und den angestrebten Erfolg der Betei-
ligung auswirken. In der Folge kdnnen Auszahlungen
an den Anleger niedriger ausfallen oder ganzlich aus-
bleiben.
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Vertragserfiillungsrisiko aus dem Vertrag mit der
AIF-KVG, Anlagestrategie

Fir die Umsetzung des Anlageziels ist die Gesellschaft
auf die Leistungen der AIF-KVG angewiesen. Auf-
grund des Verwaltungsvertrags ist die AIF-KVG als
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft insbesonde-
re verpflichtet, Dienstleistungen im Zusammenhang
mit dem Erwerb und der VerauRerung von Anteilen an
Zielgesellschaften und von Immobilien zu erbringen.
Sollte sich die Leistungskapazitat der AIF-KVG, z.B.
durch Entwicklungen wie Krankheit oder Verlust von
Personal, substanziell verringern, so kann dies das Ri-
siko einer nicht ordnungsgemafRen Vertragserfillung
durch sie erhohen. Die Leistungen der AIF-KVG sind
mittelbar und unmittelbar fir den wirtschaftlichen Er-
folg der Gesellschaft von besonderer Bedeutung. Es
besteht das Risiko, dass sich nicht vertragsgemaRe
Leistungen der AIF-KVG negativ auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften und
der Gesellschaft sowie auf die Auszahlungen an die
Anleger auswirken. Sollte der mit der AIF-KVG ge-
schlossene VVerwaltungsvertrag beendet werden, so
besteht das Risiko, dass eine andere gleichwertige
AIF-KVG nicht, nicht rechtzeitig oder nicht zu gleich-
wertigen Bedingungen beauftragt werden kann.

Die Gesellschaft und ihre Anleger sind an die Anlage-
strategie der Gesellschaft gebunden. Die Anleger tra-
gen das Risiko, dass sich die Annahmen und geplanten
Entwicklungen, die dieser Strategie zu Grunde liegen-
den, nicht verwirklichen. Die endgtiltige Entscheidung
Uber etwaige Investitionen trifft die AIF-KVG. Daraus
folgt, dass der Anleger keine unmittelbaren Moglich-
keiten der Einflussnahme auf Investitionsentschei-
dungen hat.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffe-
nen Zielgesellschaft und der Gesellschaft auswirken.
In der Folge konnen Auszahlungen an den Anleger
niedriger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Risiken aus potenziellen Interessenskonflikten

Es besteht grundsatzlich das Risiko von Interessen-
konflikten durch die jeweils handelnden Personen,
wenn sie nicht die Interessen der Gesellschaft und der
Zielgesellschaften in den Vordergrund stellen, sondern
eigene Interessen oder Interessen von anderen Per-
sonen oder Gesellschaften verfolgen. Diese Gefahr
ist insbesondere bei einem der Geschaftsfihrer der
AIF-KVG gegeben, der zugleich alleiniger geschafts-
fihrender Gesellschafter des Geschaftsbesorgers ist
und somit die Geschafte der Gesellschaft und der Ziel-
gesellschaften erheblich beeinflussen kann. Die per-
sonellen und kapitalmaRBigen Verflechtungen sind im
Kapitel IX. Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogens-
gegenstande, Abschnitt ,Vertragsbeziehungen, die In-
teressenkonflikte begriinden kdnnen” auf Seite 47
dargestellt.

Die AIF-KVG betreut neben dem vorliegenden Beteili-
gungsangebot elf weitere Investments, deren Zweck
ebenfalls die Investition in Wohnimmobilien ist. Sie

plant, auch kiinftig neue Beteiligungsangebote zu ent-
wickeln, die sich zeitlich mit dem vorliegenden Beteili-
gungsangebot Uberlagern kdnnen. Es besteht fiir den

Anleger das Risiko, dass sich im Rahmen der Aufga-
benwahrnehmung der AIF-KVG sowie der weiteren

beteiligten Leistungstrager der Gesellschaft, bspw.
des Geschaftsbesorgers oder des Objektvermittlers,
Interessenkonflikte aufgrund ihrer gleichzeitigen Ta-
tigkeiten flr andere Gesellschaften ergeben konnen

und nicht die gesamte Arbeitsleistung zum Wohle der
Gesellschaft eingesetzt wird.

Esist zudem nicht ausgeschlossen, dass die AIF-KVG
als Folge eines Interessenkonflikts und bestehender
interner Richtlinien davon Abstand nehmen muss, fir
die Gesellschaft bei einem bestimmten Investment ta-
tig zu werden oder erlangte vertrauliche Informatio-
nen fiir Zwecke eines solchen Investments zu nutzen.

Wird Mitarbeitern der AIF-KVG und/oder des Komple-
mentadrs eine variable Verglitung gezahlt, so kann es je
nach der vereinbarten Bewertungsperiode fir zu er-
reichende Ziele bzw. Leistungen der betreffenden Per-
sonen dazu kommen, dass fiir die Anleger nachteilige
Entscheidungen getroffen werden.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der jeweils betroffe-
nen Zielgesellschaft und der Gesellschaft auswirken.

Deckung von Haftungsrisiken auf Ebene der AIF-KVG

Die AIF-KVG ist verpflichtet, Berufshaftungsrisiken
aus ihrer Tatigkeit entweder durch Bereitstellung zu-
satzlicher Eigenmittel oder durch eine geeignete Ver-
sicherung fir die sich aus beruflicher Fahrlassigkeit er-
gebende Haftung abzudecken. Es besteht das Risiko,
dass die insofern bereitgestellten Eigenmittel nicht
ausreichen oder eine insofern abgeschlossene Versi-
cherung die Haftungsrisiken nicht vollstandig decken.
Dies kann sich erheblich negativ auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirken.
In der Folge kdnnen Auszahlungen an den Anleger
niedriger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Verwahrstellenrisiko

Die Gesellschaft hat gemaR den gesetzlichen Vorga-
ben ein Kreditinstitut als Verwahrstelle gemaR § 80
Absatz 1 und 2 Nummer 1 KAGB beauftragt. Bei der
VVerwahrung von Vermdgensgegenstanden besteht
ein Verlustrisiko, das aus Insolvenz, Sorgfaltspflicht-
verletzungen bzw. hoherer Gewalt resultieren kann.
Die Verwahrstelle ist grundsatzlich fiir alle Vermo-
gensgegenstande, die von ihr oder mit ihrer Zustim-
mung von einem Unterverwahrer verwahrt werden,
verantwortlich. Im Falle des Verlustes eines solchen
VVermogensgegenstandes haftet die Verwahrstelle
grundsatzlich gegentiber der Gesellschaft und deren
Anlegern, aulBer der Verlust ist auf Ereignisse aul3er-
halb des Einflussbereichs der Verwahrstelle zurtickzu-
fihren. Entsteht ein Schaden, der nicht durch den Ver-
lust eines Vermogensgegenstandes begriindet ist, so
haftet die Verwahrstelle grundsatzlich nur, wenn sie
ihren gesetzlichen, im KAGB auferlegten Verpflichtun-
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gen zumindest fahrlassig nicht nachgekommen ist. Die
Verwahrstelle kann nach den gesetzlichen Vorgaben
einen Unterverwahrer beauftragen. Die sorgfaltige
Auswahl und regelmaRige Uberwachung des Unter-
verwahrers obliegen der Verwahrstelle. Die Mitar-
beiter der beauftragten Verwahrstelle oder der von
dieser beauftragten Unterverwahrstelle kénnen nach-
teilige Entscheidungen treffen oder gesetzeswidrige
Handlungen, z.B. Veruntreuung der verwahrten Ver-
mogensgegenstdnde, vornehmen, die sich negativ fir
die Gesellschaft und die Zielgesellschaften auswirken.
Die Finanzmittel kénnen anders verwendet werden als
geplant. Es besteht das Risiko, dass man im Fall ei-
nes entsprechenden Schadenseintritts kein vollum-
fanglicher Schadensersatz erlangen kann. Dies alles
kann sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften und der
Gesellschaft auswirken. In der Folge kdnnen Auszah-
lungen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganz-
lich ausbleiben.

Rechtsstreitrisiko

Es ist nicht auszuschlieBen, dass es zu Streitigkeiten
bei der Auslegung bestehender oder zukiinftig noch
abzuschlieBender vertraglicher Vereinbarungen zwi-
schen der Gesellschaft oder den Zielgesellschaften mit
ihren jeweiligen Vertragspartnern kommt, die gericht-
lich geklart werden missen. Eine solche gerichtliche
Auseinandersetzung ist regelmalig mit nicht uner-
heblichen Prozesskosten verbunden, kann unter Um-
standen viel Zeit in Anspruch nehmen und ein negati-
ver Ausgang eines Rechtsstreits ist moglich. Dies alles
kann sich erheblich negativ auf die Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften und der
Gesellschaft auswirken. In der Folge kdnnen Auszah-
lungen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganz-
lich ausbleiben.

Rechtsdnderungsrisiko, regulatorische Risiken

Anderungen von Gesetzen und sonstigen Rechtsvor-
schriften, der Rechtsprechung oder der Verwaltungs-
praxis (Rechtsanderungen) kdnnen sich zum Nachteil
der Gesellschaft, der Zielgesellschaften oder ihren je-
weiligen Vertragspartnern auswirken. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass bendtigte behordliche
Genehmigungen nicht oder nicht wie beantragt erteilt
werden, oder dass auch bestehende behordliche Ge-
nehmigungen nachtraglich geandert, unter zusatzli-
che Auflagen gestellt oder aufgehoben werden. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass Rechtsanderungen auch
rickwirkend eintreten kdnnen. Hieraus konnen fiir die
Gesellschaft und die Zielgesellschaften Ertragseinbu-
Ren und hohere Kosten, bspw. infolge der Umsetzung
von Anderungen des KAGB, entstehen und das Gesell-
schaftsvermdgen und den Wert der Vermdgensanlage
erheblich schmalern.

Insbesondere gibt es bislang noch keine hinreichend
etablierte Verwaltungspraxis und gesicherte hohere
Rechtsprechung zu Regelungen des am 22.07.2013 in
Kraft getretenen KAGBs. Es konnen durch ggf. erfor-
derliche Anpassungsmalinahmen in der Beteiligungs-

struktur und/oder erforderliche Umstrukturierungen
auf Ebene der AIF-KVG zusatzliche Kosten entstehen,
die das Gesellschaftsvermdgen erheblich schmalern
und die Ausschittungen an die Anleger ausbleiben
konnen. Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungs-
aufsicht (nachstehend ,die BaFin" genannt) kann im
offentlichen Interesse bestimmen, dass die Erlaub-
nis der AIF-KVG zurtickgenommen wird und die kol-
lektive Vermogensverwaltung der Gesellschaft auf ei-
ne andere Kapitalverwaltungsgesellschaft ibergeht,
die tber die erforderliche Erlaubnis verfligt und sich
zur Ubernahme der Verwaltung bereit erkldrt. Durch
die Ubertragung der Verwaltung der Gesellschaft auf
eine andere AIF-KVG kdnnen erhebliche Mehrkosten
entstehen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Rechtsanderungen
die Durchfiihrung des Beteiligungskonzepts erheblich
erschweren oder ganzlich unmaglich machen. Dies
kann dazu fihren, dass die Vermogensanlage friher
als geplant geschlossen oder die Gesellschaft riickab-
gewickelt werden muss.

Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Zielgesellschaften
und der Gesellschaft auswirken. In der Folge kénnen
Auszahlungen an den Anleger niedriger ausfallen oder
ganzlich ausbleiben.

Angaben von externen Dritten

Im vorliegenden Verkaufsprospekt befinden sich auch
Angaben von Dritten, insbesondere von den Beratern

und Dienstleistern der AIF-KVG. Die Richtigkeit die-
ser Angaben wurde von der AIF-KVG plausibilisiert,
aber nicht von ihr abschlieBend tberprift. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass die von externen Dritten Uber-
nommenen und im Verkaufsprospekt korrekt wieder-
gegebenen Aussagen und Angaben inhaltlich unrich-
tig, unvollstandig oder aus ihrem Sachzusammenhang
herausgelost und dadurch missverstandlich oder so-
garirrefihrend sind. Dies kann dazu fihren, dass sich
die wirtschaftliche Situation der Gesellschaft anders
darstellt als erwartet, ein falscher Gesamteindruck
der Vermogensanlage entsteht und es somit zu einer
falschen/anderen Schlussfolgerung und Entschei-
dung durch den Anleger kommt. Dies alles kann sich

erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Zielgesellschaften und der Gesellschaft
auswirken. In der Folge konnen Auszahlungen an den
Anleger niedriger ausfallen oder ganzlich ausbleiben.

Risiko der Weiterleitung von Zahlungen

Die Gesellschaft beabsichtigt, Beteiligungen an Ziel-
gesellschaften entsprechend den Anlagebedingungen
zu erwerben bzw. Zielgesellschaften zu griinden, die
dann direkt Immobilien erwerben werden. Bei einer
solchen Beteiligungsstruktur besteht das Risiko, dass
Zahlungen zwischen den einzelnen Gesellschaften
aufgrund von Liquiditatsmangeln, fehlerhaften Ma-
nagemententscheidungen oder einer Zahlungsunfa-
higkeit des jeweiligen Zahlungsschuldners nicht, nicht
rechtzeitig oder nichtin voller Héhe erfolgen bzw. wei-
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tergeleitet werden. Dies fiihrt dazu, dass die finanzi-
ellen Mittel dem jeweiligen Zahlungsempfanger nicht,
nicht wie zeitlich vorgesehen oder nicht in voller Ho-
he zugutekommen werden. Dies kann entsprechende
Liquiditatsrisiken beim jeweiligen Zahlungsempfanger
ausldsen. Dies alles kann sich erheblich negativ auf die
VVermogens-, Finanz- und Ertragslage der Zielgesell-
schaften und der Gesellschaft auswirken. In der Folge
kénnen Auszahlungen an den Anleger niedriger aus-
fallen oder ganzlich ausbleiben.

Anlegerhaftung nach §§ 171 ff. HGB

Die Anleger beteiligen sich mittelbar an der Gesell-
schaft iiber die Treuhandkommanditistin aufgrund des
Treuhandvertrags. Die Regelungen der Haftung eines
Kommanditisten gegeniber Dritten bestimmen sich
grundsdtzlich nach §§ 171 ff. HGB.

Die personliche Haftung des einzelnen Anlegers kann
im AuBenverhaltnis gemald § 172 Absatz 4 HGB auf-
grund von Kapitalriickzahlungen bis zur Hohe der im
Handelsregister eingetragenen Haftsumme (gemaR
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft in Hohe von
EUR 100 pro EUR 10.000,00 Kommanditkapital chne
Ausgabeaufschlag) wieder aufleben, sofern dadurch
der Stand des Kapitalkontos des Anlegers unter den
Betrag der Haftsumme sinkt oder schon zuvor diesen
Wert nicht erreicht. Wird der Anleger deswegen durch
Glaubiger der Gesellschaft personlich in Anspruch
genommen, so ist er verpflichtet, die Forderungen
der Glaubiger entsprechend den nach vorstehenden
Grundsadtzen wieder auflebenden Haftung unmittelbar
zu begleichen. Dies kann dazu fiihren, dass der Anle-
ger diese Forderungen aus seinem Ubrigen Vermogen
begleichen muss. GemaR § 160 HGB haftet der aus-
scheidende Kommanditist in Hohe der ggf. wieder auf-
lebenden personlichen Haftung, bis zu der im Handels-
register eingetragenen Haftsumme, noch fiir einen
Zeitraum von flnf Jahren ab seinem Ausscheiden fiir
Verbindlichkeiten der Gesellschaft, soweit diese bis zu
seinem Ausscheiden entstanden sind. Bei einem ge-
setzlichen Schuldverhaltnis kommt es fir die Abgren-
zung von Alt- und Neuverbindlichkeiten darauf an, ob
der das Schuldverhaltnis begriindende Tatbestand be-
reits vor dem Ausscheiden des Gesellschafters erfiillt
war. Insoweit kann er auch nach seinem Ausscheiden
aus der Gesellschaft von Glaubigern der Gesellschaft
personlich in Anspruch genommen werden. Dies kann
dazu fiihren, dass der Anleger auch noch nach seinem
Ausscheiden diese Forderungen aus seinem ubrigen
Vermdgen begleichen muss.

Eine noch weitergehende Haftung der Anleger nach
den §§ 30 ff. GmbHG analog bis maximal zur Hohe der
empfangenen Auszahlungen ist moglich, wenn Aus-
zahlungen unter Verstol3 gegen die gesetzlichen Ei-
genkapitalerhaltungsvorschriften der §§ 30 ff. GmbHG
analog erfolgt sind. Dies kann dazu fihren, dass der
Anleger erhaltene Auszahlungen aus ihrem/seinem
Ubrigen Vermogen wieder zurtickzahlen muss.

Die Treugeber als mittelbar an der Gesellschaft Be-
teiligte haften gegenilber Glaubigern der Gesellschaft

nicht unmittelbar. Uber die Bestimmungen des Ge-
sellschaftsvertrags und des Treuhandvertrags ste-
hen sie aber im Ergebnis den Direktkommanditisten
gleich. Sie sind der Treuhandkommanditistin gegen-
Uber zum Ersatz von Aufwendungen und zur Befreiung
von Verbindlichkeiten verpflichtet, die sich aus deren
Verpflichtungen gegeniiber der Gesellschaft und ihrer
Haftung gegentiiber den Glaubigern ergeben. Ein Treu-
geber hat die Treuhandkommanditistin entsprechend
seinem Anteil von ihren Verpflichtungen gegentiiber
der Gesellschaft und Dritten freizustellen. Dies kann
gegeniber der Gesellschaft zu Zahlungspflichten des
Anlegers bis zur Hohe des gezeichneten Kapitals flih-
ren. Gegeniber Dritten haftet die Treuhandkomman-
ditistin entsprechend den nach vorstehenden Grund-
sdatzen wieder auflebenden Haftungshdhe. Von dieser
Verpflichtung hat der Treugeber sie freizustellen. Den
Treugeber trifft damit wirtschaftlich die Haftung der
Treuhandkommanditistin, was zu geringeren Auszah-
lungen an die Anleger fiihren kann.

Der Wechsel von Anlegern zum Direktkommanditisten
erfolgt erst mit der Eintragung der Anleger als Kom-
manditisten ins Handelsregister. Bisher liegt noch
keine relevante Rechtsprechung zur personlichen
Haftung eines so beitretenden Gesellschafters vor.
Insofern kann nicht ausgeschlossen werden, dass der
in die Stellung eines Direktkommanditisten wechseln-
de Gesellschafter dennoch bis zu seiner Eintragung im
Handelsregister fir die Differenz personlich haftet.
Sofern und soweit die Gesellschafterversammlung er-
folgte Vorabauszahlungen nicht genehmigt, sind diese
zurlickzuzahlen. Dies kann dazu fihren, dass der An-
leger die Riickzahlung aus seinem Ubrigen Vermaogen
leisten muss. Dies kann bis zur Privatinsolvenz des
Anlegers fiihren.

Herabsetzung der Einlage / Ausschluss aus der Ge-
sellschaft

Erbringt ein Anleger seine fallige Einlage nicht oder
nicht vollstandig, so ist der geschaftsfiihrende Kom-
manditist berechtigt, die gezeichnete Einlage des sau-
migen Gesellschafters auf die Hohe der bereits ge-
leisteten Einlage herabzusetzen oder den saumigen
Gesellschafter aus der Gesellschaft auszuschlieRen.
Daneben kann ein Anleger aus wichtigem in seiner
Person liegendem Grund durch Gesellschafterbe-
schluss aus der Gesellschaft ausgeschlossen werden.
Die aufgrund seines Ausschlusses entstehenden Kos-
ten tragt der ausgeschlossene Anleger. Ein dem Anle-
ger ggf. zustehendes Abfindungsguthaben wird ent-
sprechend den gesellschaftsrechtlichen Regelungen
geringer ausfallen als die von ihm geleistete Komman-
diteinlage nebst Ausgabeaufschlag. Es besteht somit
das Risiko, dass der ausscheidende Anleger sein ein-
gesetztes Kapital nicht oder nicht in voller Hohe zu-
riickerhalt. Dartber hinaus besteht das Risiko, dass
durch Ausschluss von Anlegern das gezeichnete Kom-
manditkapital der Gesellschaft insgesamt niedriger ist
als das urspringlich geplante Kommanditkapital und
somit weniger Kapital fir Investitionen in Wohnim-
mobilien zur Verfligung steht. Dies alles kann sich er-
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heblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Zielgesellschaften und der Gesellschaft
auswirken.

Personliche Anteilsfinanzierung

Das vorliegende Beteiligungsangebot eignet sich
nicht, auf Ebene des Anlegers ganz oder teilweise
durch Fremdkapital finanziert zu werden. Es wird
ausdriicklich von einer personlichen Fremdfinanzie-
rung der Kapitaleinlage zuziglich Ausgabeaufschlag
abgeraten. Es besteht das Risiko, dass Auszahlun-
gen der Gesellschaft an die Anleger reduziert werden
oder sogar ausbleiben, insbesondere sowohl laufend
wahrend des Bestehens der Gesellschaft als auch
bei ihrer Liquidation. Anleger tragen das Risiko einer
negativen wirtschaftlichen Entwicklung einschlieR-
lich des Risikos des Totalverlusts von Auszahlungs-
ansprichen und der Kapitaleinlage der Anleger nebst
Ausgabeaufschlag. Falls ein Anleger seine Beteiligung
an der Gesellschaft durch die Aufnahme von Darle-
hen vollstandig oder teilweise finanziert, ist zu be-
achten, dass Zins- und Tilgungsleistungen fiir dieses
Darlehen unabhangig von der wirtschaftlichen Ent-
wicklung der Beteiligung und etwaiger daraus resul-
tierender Riickflisse zu erbringen sind. Im Fall einer
unglinstigen Geschaftsentwicklung der Gesellschaft
muss der Anleger das Darlehen aus weiteren eigenen
Mitteln bedienen. Sind derartige Mittel nicht vorhan-
den oder kdnnen sie nicht rechtzeitig beschafft wer-
den, so besteht das Risiko einer Vollstreckung in das
weitere Vermogen des Anlegers, die zur Privatinsol-
venz des Anlegers fiihren kann. Ferner konnen die Vo-
raussetzungen fiir eine steuerliche Uberschusserzie-
lungsabsicht nicht vorliegen, so dass fiir den Anleger,
der seinen Anteil fremdfinanziert hat, das Risiko be-
steht, dass die hierflr angefallenen Zinsen keine Be-
rucksichtigung als Sonderbetriebsausgaben bzw. Son-
derwerbungskosten finden. Dies alles kann bis hin zur
Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.

Anderungsrisiko in Bezug auf Anlagestrategie und
-politik sowie Kosten

Die Gesellschaft ist berechtigt, die Anlagebedingun-
gen mit Zustimmung der Gesellschafter mit einer qua-
lifizierten Mehrheit von 2/3 des Kommanditkapitals
zu andern. Dies setzt voraus, dass die BaFin dariber
informiert wird und sie die Anderung der Anlagebe-
dingungen genehmigt. Durch eine Anderung der Anla-
gebedingungen konnen auch den Anleger betreffende
Regelungen geandert werden. Die Gesellschaft kann
etwa durch eine Anderung der Anlagebedingungen, die
Anlagestrategie und die Anlagepolitik andern oder sie
kann die der Gesellschaft zu belastenden Kosten er-
hohen. Die Gesellschaft ist auch berechtigt, die Anla-
gepolitik zudem im Rahmen des gesetzlich und ver-
traglich zulassigen Anlagespektrums und damit ohne
Anderung der Anlagebedingungen zu adndern. Hier-
durch kann sich das mit der Gesellschaft verbundene
Risiko negativ verandern. In der Folge konnen Auszah-
lungen an den Anleger niedriger ausfallen oder ganz-
lich ausbleiben.

Zahlungsverzug durch den Anleger

Befindet sich ein Anleger mit seinem abgerufenen Be-
trag auf die Einlage in Verzug, so ist die Gesellschaft
berechtigt, von dem saumigen Anleger Verzugszinsen

in Hohe von 5 % p.a. auf den ausstehenden Betrag zu

erheben. Darliber hinaus kann der geschaftsfiihrende

Kommanditist die gezeichnete Einlage des saumigen

Gesellschafters auf die Hohe der bereits geleisteten

Einlage herabsetzen oder den saumigen Gesellschaf-
ter aus der Gesellschaft ausschlieRen. Das kann dazu

fihren, dass der Anleger mit einem geringeren Betrag

beteiligt ist als gewollt und er entsprechend geringere

Auszahlungen erhalt, oder dass er letztlich keine Be-
teiligung an der Gesellschaft erwirbt.

Risiken im Zusammenhang mit dem Verhalten ande-
rer Anleger der Gesellschaft

Verzogerungen bei der Einzahlung des Kapitals an die
Gesellschaft durch andere Anleger konnen dazu fiih-
ren, dass bestimmte Investments der Gesellschaft
nicht wie geplant durchgefiihrt werden konnen. Dies
kann sich nachteilig auf die Erlése der Gesellschaft
und das wirtschaftliche Ergebnis fir alle Anleger
auswirken. MaBnahmen der Gesellschaft betreffend
den Verzug von Anlegern sind unter Umstanden nicht
ausreichend, um aufgrund des Verzugs entstandene
Vermdégensnachteile auszugleichen. Schadenersatz ist
von einem in Verzug geratenen Anleger moglicherwei-
se nicht zu erlangen.

Risiken aus der eingeschrankten Handelbarkeit der
Beteiligung

Das vorliegende Beteiligungsangebot ist eine langfris-
tige Beteiligung mit einer Haltedauer bis mindestens
Ende 2033. Die Anteile an der Gesellschaft sind nicht
zum Handel an einer Borse zugelassen. Fir den Han-
del von Kommanditanteilen gibt es keinen der Borse
vergleichbaren amtlicher Markt und es ist derzeit nicht
absehbar, dass kiinftig ein solcher Markt eingerichtet
wird. Die Ubertragung an Dritte ist unter Beriicksichti-
gung der Voraussetzungen des Gesellschaftsvertrags
nur zum Schluss eines Geschaftsjahres moglich. Ei-
ne Ruckgabe der Anteile an die Gesellschaft selbst ist
ausgeschlossen. Die Verfligung ber eine Beteiligung
an der Gesellschaft ist auRerdem dem geschaftsfiih-
renden Kommanditisten vorab schriftlich anzuzeigen
und bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung des
geschaftsfiihrenden Kommanditisten. Ferner ist eine
Ubertragung nur an Personen moglich, die die Voraus-
setzungen des § 4 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrags
erflillen (Begrenzung des zum Erwerb berechtigten
Personenkreises). Die Fungibilitat der Beteiligung ist
aus diesen Griinden erheblich eingeschrankt.

Ein Verkauf der Beteiligung durch den Anleger wah-
rend der Laufzeit ist nicht gewahrleistet. Die ordent-
liche Kiindigung der Beteiligung wahrend der Laufzeit
der Gesellschaft ist ausgeschlossen. Dies kann dazu
fihren, dass sich der Anleger vor dem Ende der Lauf-
zeit der Gesellschaft nicht von seinem Investment 16-
sen oder anderweitig Uber sein Kapital verfligen kann.
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Der Anleger ist im Fall eines VerduRerungswunsches
darauf angewiesen, selbst einen Kaufer zu finden und
mit diesem die Modalitaten fiir die VerauBerung zu
vereinbaren. VerduRerungen und Ubertragungen kin-
nen zudem steuerliche und/oder haftungsrechtliche
Auswirkungen haben. Es wird daher empfohlen, vor
Ubertragung der Beteiligung an einen Dritten fach-
kundigen Rat einzuholen.

Ferner ist zu beachten, dass sich die mit dem Be-
teiligungsangebot verbundenen Kosten (vgl. Kapi-
tel XIl. Kosten und Kapitel XIII. Investitions- und Fi-
nanzierungsplane) mindernd auf den Verkehrswert
der Beteiligung auswirken kdnnen, so dass diese und
die Kosten aufgrund der VerauRerung und Ubertra-
gung der Beteiligung zundchst durch Wertzuwachse
der Beteiligung ausgeglichen werden missen, bevor
der Verkehrswert der Beteiligung den Nominalwert
der Beteiligung Ubersteigt. Bis dahin kann der Wert
der Beteiligung unter dem der vom Anleger geleisteten
Kapitaleinlage liegen und im Fall einer VerauRerung ist
es moglich, dass ein Teil der Kapitaleinlage inkl. Aus-
gabeaufschlag im Ergebnis nicht zurlickerlangt wer-
den kann. Bei einer \VerauBerung durch privaten Ver-
kauf besteht das Risiko fiir den Anleger, dass er einen
geringeren Verkaufspreis erzielt als erhofft, und/oder
dass der VVerkauf erst zu einem spdteren Zeitpunkt er-
folgt als erhofft jeweils mit der Folge geringerer und/
oder spaterer Liquiditatszuflisse.

Risiken durch beherrschende Gesellschafter / Majo-
risierung

Gesellschafterrechte innerhalb der Gesellschaft so-
wie innerhalb der Zielgesellschaften werden tber-
wiegend im Rahmen der Gesellschafterversammlun-
gen oder im Rahmen schriftlicher Beschlussfassungen
wahrgenommen. Bei Gesellschafterversammlungen
und schriftlichen Beschlussfassungen wird regelma-
Rig auf die abgegebenen Stimmen abgestellt. Fiir Ab-
stimmungen sieht der Gesellschaftsvertrag regelma-
Big einfache bzw. qualifizierte Mehrheitsverhaltnisse
vor sowie flir den Fall der aktiven Herbeiftihrung eines
Beschlusses auch Mindestquoten, um eine Abstim-
mung herbeifihren zu kénnen. Trotz einer Vielzahl von
Anlegern kann es dazu kommen, dass nur wenige An-
leger an Gesellschafterversammlungen und damit an
Abstimmungen teilnehmen. Fiir den Fall, dass an ei-
ner Gesellschafterversammlung oder bei der schrift-
lichen Beschlussfassung nur ein Teil der Gesellschaf-
ter, ggf. vertreten durch die Treuhandkommanditistin,
teilnimmt, kann dies zu Beschlussergebnissen fiihren,
die die Mehrheit der Gesellschafter gegen sich gelten
lassen missen. Es besteht fiir den einzelnen Anle-
ger das Risiko, durch eine beschlussfahige Mehrheit
tberstimmt zu werden mit der Folge, dass der ein-
zelne Anleger diese Entscheidung gegen sich gelten
lassen muss. Zudem besteht das Risiko, dass trotz
Teilnahme der Uberwiegenden Zahl oder aller Gesell-
schafter an den Beschlussfassungen Gesellschaf-
ter mit hohen Einlagen die Abstimmungen dominie-
ren und gegen den Willen der anderen Anleger fir alle
bindende Beschlisse herbeifiihren kénnen. Insbe-

sondere bei Beschlussfassungen, die einer Mehrheit
von 75 % der abgegebenen Stimmen bediirfen, kann
nicht ausgeschlossen werden, dass eine Minderheit
von Anlegern derartige Beschliisse blockiert. Esist zu
beachten, dass die Gesellschafter keinen Einfluss auf
die Gesellschafterversammlungen in den Zielgesell-
schaften haben.

Vertraulichkeit und Kommunikationsmoglichkeiten
unter den Anlegern

Die Daten der Anleger sind grundsatzlich vertraulich
zu behandeln. Es besteht jedoch das Risiko, dass ei-
ne Offenlegung von anlegerbezogenen Informationen
(z.B. Name, Adresse und Beteiligungsbetrag) durch die
AIF-KVG, den Komplementar, die Treuhandkommandi-
tistin oder die Gesellschaft zu erfolgen hat, wenn sie
hierzu rechtlich verpflichtet sind. Es kann nicht aus-
geschlossen werden, dass es zu einem Missbrauch
von anlegerbezogenen Daten kommt. Die vertrag-
lichen Datenschutzregelungen konnen die Kontakt-
aufnahme, die Kommunikation und die Meinungsbil-
dung unter den Anlegern erschweren, verzogern oder
unmoglich machen. Anleger konnen dadurch an einer
gemeinsamen Wahrnehmung ihrer Interessen gehin-
dert werden.

Risiken in Bezug auf die Treuhandkommanditistin

Die Anleger sind grundsatzlich mittelbar an der Gesell-
schaft Uber die Treuhandkommanditistin auf Grund-
lage des Treuhandvertrags beteiligt. Dadurch sind
die Anleger dem Risiko der nicht erwartungsgema-
Ren Vertragserflllung durch die Treuhandkomman-
ditistin ausgesetzt. Es besteht die Gefahr, dass die
Treuhandkommanditistin den Anlagebetrag nicht an
die Gesellschaft weiterleitet oder die Auszahlungen
seitens der Gesellschaft zugunsten der Anleger nicht
durch die Treuhandkommanditistin bei den Anlegern
ankommen. Die Folge ware, dass den Anlegern Aus-
zahlungen entgehen konnen, selbst wenn sie von der
Gesellschaft geleistet worden sind. In solchen Fallen
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass es zu
einem teilweisen oder ganzen Ausfall von Auszahlun-
gen an die Anleger kommt.

Keine Beteiligung von Anlegern mit bestimmter
Staatsbiirgerschaft oder Ansassigkeit

An der Gesellschaft darf sich ein Anleger nur betei-
ligen, wenn er weder Staatsbirger der USA noch In-
haber einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitser-
laubnis fir die USA (Greencard) und auch aus einem
anderen Grund nicht in den USA unbeschrankt ein-
kommensteuerpflichtig ist. Er darf weder einen Wohn-
sitz noch einen Zweitwohnsitz in den USA oder ihren
Hoheitsgebieten haben. AuRerdem darf der Anleger
nicht Staatsblrger der Lander Kanada, Australien oder
Japan oder eine natlrliche oder juristische Person, die
ihren Wohnsitz, tatsachlichen Verwaltungssitz oder
statutarischen Sitz in den Landern Kanada, Australien
oder Japan hat, sein. Der geschaftsfiihrende Komman-
ditist ist berechtigt, den Anleger in den vorgenannten
Fallen aus der Gesellschaft auszuschlieBen. Hierdurch
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ergeben sich die beschriebenen Risiken im Hinblick auf
die Abfindung.

Widerruf von Beteiligungen

Wenn Anleger als Verbraucher im Sinne des § 13 BGB
qualifiziert werden, so steht Ihnen ein 14-tagiges ge-
setzliches Widerrufsrecht zu, wenn lhre Zeichnung
und Ihr Beitritt zu der Gesellschaft ausschliel3lich Gber
Fernkommunikationsmittel (Briefe, Kataloge, Telefon-
anrufe, Telekopien und E-Mails) oder auBerhalb von
Geschaftsrdumen zustande gekommen sind. Fehler-
hafte oder nicht ausreichende Informationen fihren
nach dem Gesetzeswortlaut dazu, dass die Widerrufs-
frist nicht zu laufen beginnt, und bewirken ein unbe-
fristetes Widerrufsrecht der betreffenden Anleger. So-
weit die Anleger von ihrem Widerrufsrecht Gebrauch
machen, hat die Gesellschaft die entsprechenden
Rickgewahranspriche der Anleger aus dem VVermo-
gen der Gesellschaft zu erfillen. Stellt sich zu einem
spateren Zeitpunkt heraus, dass die Widerrufsbeleh-
rung - aus welchen Griinden auch immer — unwirksam
ist und das Widerrufsrecht des Anlegers somit nicht
erldschen ist, so besteht das Risiko, dass einige Anle-
ger zu einem spdteren Zeitpunkt den Widerruf des Be-
teiligungsvertrags erklaren konnen. Die Gesellschaft
unterliegt insoweit einem Liquiditatsrisiko. Das ist
insbesondere dann der Fall, wenn eine Mehrzahl von
den Anlegern den Widerruf erklart. Dies alles kann er-
hebliche negative Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- oder Ertragslage der Gesellschaft haben. Fir
die verbleibenden Anleger kann dies eine auch erheb-
liche Verminderung der Rentabilitat ihrer Beteiligung
bedeuten, und es kann bis hin zu einem vollstandigen
Verlust ihres Beteiligungsbetrags nebst Ausgabeauf-
schlag kommen.

Allgemeine Hinweise zu steuerlichen Risiken

Der Anleger sollte unbedingt vor einer Anlageent-
scheidung bezlglich der steuerlichen Aspekte das Ka-
pitel XV. Angaben zu Steuervorschriften berticksich-
tigen. Vor der Anlageentscheidung sollte der Anleger
zudem einen auf diesem Gebiet erfahrenen steuerli-
chen Berater hinzuziehen sowie zusatzlich sich bezig-
lich moglicher erbschaft- und schenkungssteuerlicher
Folgen, auf die nur ansatzweise eingegangen wird, be-
raten lassen.

Die kalkulierten bzw. prognostizierten Ergebnisse der
Gesellschaft konnen nicht garantiert werden. Das Risi-
ko der steuerlichen Konzeption tragt somit vollstandig
und allein der Anleger.

Im Ergebnis kann beispielsweise durch die Finanz-
verwaltung im Rahmen der Veranlagung oder ggf.
im Rahmen einer abschlielenden steuerlichen Be-
triebspriifung, wobei auch noch nicht bestandskraf-
tige Steuerbescheide riickwirkend geandert werden
kénnen, eine hohere als die in diesem Verkaufspro-
spekt dargestellte Besteuerung erfolgen. Es kdnnen
Steuernachzahlungen zuzlglich Zinsen (Steuernach-
zahlungsbetrdge sind nach MaBgabe des § 233a AO
mit 6,0 % jahrlich zu verzinsen) zu leisten sein. Dies

kann die Rentabilitat der Beteiligung aus Sicht des An-
legers stark einschranken und letztlich bis zu einem
teilweisen oder vollstandigen Verlust der Kapitalein-
lage fuihren. Dies gilt auch hinsichtlich jedes der nach-
folgend dargestellten steuerlichen Risiken. Sollten
sich steuerliche Mehrbelastungen auf Ebene der Ge-
sellschaft ergeben, so wiirde dies zu einer Minderung
der Liquiditdt der Gesellschaft fihren. Fir die Anleger
hdtte dies geringere oder ausfallende Auszahlungen
zur Folge. Wirden die steuerlichen Mehrbelastungen
die Ebene der Anleger betreffen, so hatten diese die
Mehrbelastungen im Fall geringerer oder ausbleiben-
der Auszahlungen der Gesellschaft aus ihrem Privat-
vermogen zu leisten. Dies kann zu einer Privatinsol-
venz der Anleger flihren.

Steuerbelastung ohne Liquiditatszufluss

Aufgrund der steuerlichen Transparenz der Gesell-
schaft wird den Anlegern das Ergebnis der Gesell-
schaft steuerlich zugerechnet und damit bei diesen
nach deren personlichen Besteuerungsmerkmalen
besteuert. Fir die Besteuerung ist allein das zuge-
wiesene Ergebnis malRgebend, nicht jedoch die erhal-
tene Entnahme.

Es besteht das Risiko, dass Steuerzahlungen zu leis-
ten sind, denen keine oder nur deutlich geringere Liqui-
ditatszuflisse aus der Beteiligung an der Gesellschaft
gegenliberstehen.

Qualifikation als Anschaffungskosten

Es besteht das Risiko, dass die Beurteilung der Fi-
nanzbehorde beziiglich der Qualifikation als steuerli-
che Betriebsausgaben oder aktivierungspflichtige An-
schaffungs- bzw. Anschaffungsnebenkosten von der
durch die jeweilige Objekt- und/oder Gesellschaft vor-
genommenen Qualifizierung abweicht bzw. die durch
die jeweilige Objekt- und/oder Gesellschaft vorge-
nommene Aufteilung der Anschaffungskosten auf
den Grund und Boden und das Gebaude durch die Fi-
nanzbehdrde nachteilig abweichend beurteilt wird. In-
soweit ist nicht auszuschlieRen, dass die tatsachlichen
steuerlichen Bemessungsgrundlagen hoher ausfallen
oder Aufwendungen nicht oder nicht sofort abzugs-
fahig sind, so dass die Anleger ein héheres laufendes
Ergebnis zu versteuern hatten.

Fehlende Uberschusserzielungsabsicht

Wird aufgrund negativer Entwicklungen tiber die Lauf-
zeit der Gesellschaft ein Verlust und kein Totalgewinn
erzielt, so konnte das Finanzamt der Gesellschaft eine
Uberschusserzielungsabsicht absprechen. Folge hier-
von ware, dass die Verluste der Gesellschaft steuerlich
bei den Anlegern (ggf. auch rickwirkend) nicht aner-
kannt werden witirden. Dieser Fall tritt auch ein, wenn
der Anleger bspw. seine Beteiligung mit Verlust ver-
auBert oder unentgeltlich Gbertragt, bevor ihm zuzu-
rechnende Verluste aus der Beteiligung an der Gesell-
schaft ausgeglichen werden konnten oder wenn der
Zinsaufwand im Falle einer personlichen Anteilsfinan-
zierung die positiven Ertrage aus der Beteiligung tiber-
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steigt und dieser Zinsaufwand unter Umstanden nicht
steuerlich berticksichtigt werden kann.

Grunderwerbsteuer

Der Grunderwerbsteuer unterliegt nach derzeitiger
Gesetzeslage gemaR § 1 Absatz 2a GrEStG die An-
derung im Gesellschafterbestand einer Personenge-
sellschaft, wenn innerhalb von finf Jahren unmittelbar
oder mittelbar mindestens 95 % der Anteile am Gesell-
schaftsvermogen auf neue Gesellschafter Gibergehen.
Durch die erfolgten Neuregelungen im Grunderwerb-
steuergesetz, welcheam 1.7.2021 in Kraft treten, wird
im Hinblick auf den Gesellschafterbestand die bisher
geltende gesetzliche Grenze von 95 % auf 90 % herab-
gesetzt und die genannte Frist fir einen schadlichen
Gesellschafterwechsel von finf auf zehn Jahre ver-
langert. Davon sind auch Anlegerbeitritte und -wech-
sel sowie die Umwandlung des Treugebers als direkt
Kommanditist erfasst. Sofern dieser Fall auf Ebene
der Gesellschaft oder einer der Zielgesellschaften ein-
tritt, wirde dies zu erheblichen steuerlichen Mehrbe-
lastungen auf Ebene der entsprechenden Gesellschaft
flihren. Geringere oder vollstandig ausbleibende Aus-
zahlungen an die Anleger konnten die Folge sein. Kon-
zeptgemald investiert die Gesellschaft mittelbar Gber
Zielgesellschaften in Immobilien.

Weitere nachteilige Gesetzesanderungen, nach der
ggf. auch rickwirkend die Grunderwerbsteuer abwei-
chend von derzeitigen bzw. der vorstehend beschrie-
benen Rechtslage ausgeldst wiirde, sind nicht auszu-
schlieBen.

Sofern sich entgegen der hier getroffenen Annah-
me auch Kapitalgesellschaften an der Gesellschaft
beteiligen sollten, konnte die Gefahr bestehen, dass
ein grunderwerbsteuerliches Organschaftsverhaltnis
ausgelost wird. In diesem Fall besteht das Risiko der
Verwirklichung eines grunderwerbsteuerrechtlichen
Tatbestandes auf Ebene der Gesellschaft. Die Zah-
lung der dann anfallenden Grunderwerbsteuer wiirde
die Gesellschaft wirtschaftlich belasten, so dass der
Anleger als Folge hieraus niedrigere oder keine Ein-
kiinfte aus der Gesellschaft erzielt.

Gewerblicher Grundstiickshandel sowie Risiko der
Infizierung des restlichen Immobilienvermdgens der
Anleger

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die
steuerliche Konzeption der Gesellschaft nicht oder
nicht in vollem Umfang anerkennt. Insbesondere
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanz-
verwaltung bei der VerauBerung von Immobilien auf
Ebene der jeweiligen Gesellschaft (plangemal einer
Zielgesellschaft) oder bei einem Verkauf der Anteile
an einer Zielgesellschaft einen gewerblichen Grund-
stiickshandel annimmt, was zu einer Umqualifizierung
der Einkiinfte in gewerbliche Einkiinfte flihren kdnnte.
Bei einer Umqualifizierung der Gesellschaft in eine ge-
werbliche Investmentkommanditgesellschaft wiirden
etwaig erzielte Gewinne aus den VerdauBerungen der
Immobilien auch nach Ablauf der sogenannten Speku-

lationsfrist von 10 Jahren der Besteuerung unterliegen

(Sofern die Immobilien Giber einen Zeitraum von unter
zehn Jahren gehalten werden, ware der aus der Ver-
duBerung resultierende Gewinn grundsatzlich immer
steuerpflichtig). Ein VerduRBerungsgewinn entsteht
grundsatzlich unabhangig vom Anschaffungspreis
wenn der VerduBerungspreis hoher ist, als der infolge
von Abschreibungen geminderte Buchwert. Darlber
hinaus wirden die aus der Vermietung erzielten Ein-
kiinfte zu gewerblichen Einkiinften umqualifiziert, was

eine Gewerbesteuerpflicht auf Ebene der jeweiligen

Gesellschaft und auf Ebene der daran beteiligten Ge-
sellschaften auslésen wiirde. Zudem waren unter an-
derem die Regelungen des § 4h EStG zur beschrankten

Abzugsfahigkeit von Zinsaufwendungen (sogenannte

Zinsschranke) zu berlcksichtigen. Sofern der Anleger
seine Beteiligung an der Gesellschaft veraul3ert, be-
steht das Risiko, dass er durch diese VerdauBerung auf
personlicher Ebene einen gewerblichen Grundstticks-
handel begriindet. Dies wiirde zu gewerblichen Ein-
kiinften auf Ebene des Anlegers flihren, so dass ein

etwaig erzielter VerduRerungsgewinn in jedem Fall

einer Besteuerung beim Anleger unterliegen wirde.
Dem Anleger konnten aus der VerduRerung seiner
Beteiligung an der Gesellschaft oder durch die vor-
zeitige VerduBerung der Immobilien Zdhlobjekte zu-
gerechnet werden. Aus der VerduBerung der Immobi-
lien oder der Beteiligung an der Gesellschaft konnten

dem Anleger nach Auffassung der Finanzverwaltung

Zahlobjekte zuzurechnen sein, wenn der Anleger zu

mindestens 10 % an deren Gesellschaftsvermdgen be-
teiligt ist oder der auf ihn entfallende Verkehrswert

des Gesellschaftsanteils oder der verauRerten Immo-
bilie mehr als EUR 250.000,00 betragt. VerdauBert ein

solcher Anleger seinen Anteil an der Gesellschaft, oh-
ne die Haltedauer von zehn Jahren erfiillt zu haben,
konnte er hierdurch einen gewerblichen Grundstticks-
handel begriinden. Der gewerbliche Grundstickhandel

kdnnte sich dann auf weitere private Immobilienver-
kaufe sowie auf Verkdufe von Anteilen an weiteren Im-
mobiliengesellschaften des Anlegers erstrecken. Die

privaten Immobilienverkdufe wiirden dann in gewerb-
liche Einkiinfte umqualifiziert werden. Die Einklnfte

aus Gewerbebetrieb konnten dariiber hinaus auch die

Miet- und Pachteinnahmen umfassen. Auch die Ver-
duBerungsgewinne waren zu versteuern und die Ein-
kiinfte der Gewerbesteuer unterliegen. Auch weitere

im Ubrigen Privatvermogen getatigte Immobilienver-
duBerungen konnten dadurch gewerblich werden —
mit den dargestellten Folgen.

Grundsteuer

Der Gesetzgeber hat eine Neuregelung fir die Er-
hebung der Grundsteuer getroffen. Hiernach wird in
Zukunft die derzeitige Besteuerungsgrundlage ,Ein-
heitswert"” durch einen neu zu berechnenden Grund-
steuerwert ersetzt, der den Verkehrswert des Grund-
stiicks berlcksichtigen soll. Hierbei soll nicht (alleine)
auf den Bodenwert zurlickgegriffen werden, son-
dern fir die Berechnung der Steuer sollen bei bebau-
ten Grundstticken auBerdem Ertrage wie Mieten he-
rangezogen werden, zur VVereinfachung typisierend
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in Form von durchschnittlichen Sollertragen. In dem
Gesetzespaket ist ferner eine Offnungsklausel da-
hingehend enthalten, dass die Bundeslander eigene,
vom Bundesrecht abweichende Bewertungsverfahren
zur Ermittlung der Bemessungsgrundlage der Grund-
steuer festlegen kdnnen. Die neuen Regelungen zur
Grundsteuer — entweder bundesgesetzlich oder lan-
desgesetzlich — sind erstmals ab dem 01.01.2025 an-
zuwenden. Bis dahin dirfen die bisherigen Regelungen
angewendet werden. Eine Aussage darlber, inwie-
weit eine Erhohung der Grundsteuerbelastung wah-
rend der Fondslaufzeit zu erwarten ist, kann derzeit
noch nicht getroffen werden. Soweit zukiinftig hchere
Grundsteuern nicht auf die Mieter umgelegt werden
konnten, ware die Gesellschaft (mittelbar) zusatzlich
mit diesen Kosten belastet. Geringere oder vollstan-
dig ausbleibende Auszahlungen an die Anleger konn-
ten die Folge sein.

Anderungen im Steuerrecht bzw. in
dessen Auslegung

Die Konzeption dieses Beteiligungsangebots be-
ruht auf dem zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ver-
kaufsprospekts geltenden Steuerrecht sowie der zu
diesem Zeitpunkt einschlagigen Verwaltungspraxis
der zustandigen Behorden und der relevanten Recht-
sprechung. Es ist nicht auszuschlieen, dass Geset-
zesdnderungen und/oder Anderungen in der Recht-
sprechung und/oder der Praxis der Finanzverwaltung
sowie zundchst unerkannte, anders steuerlich ge-
wirdigte oder neu auftretende Sachverhalte zu ei-
ner anderen und ggf. hoheren als der in diesem Ver-
kaufsprospekt dargestellten bzw. zugrunde gelegten
Besteuerung fuhren. Dies ist auch mit Riickwirkung
moglich. Ebenso sind voneinander abweichende Auf-
fassungen der einzelnen Finanzverwaltungen und Fi-
nanzgerichte sowie eine unterschiedliche Behandlung
von Sachverhalten nicht ausgeschlossen.

Steuergesetzgebung und Verwaltungspraxis der
Finanzverwaltungen haben in den letzten Jahren
standigen Veranderungen unterlegen. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass kiinftige Veranderungen die
steuerliche Situation der Gesellschaft und damit die
diesem Beteiligungsangebot zugrunde gelegte Er-
trags- und Liquiditatsplanung nachteilig beeinflussen.

Das Steuerrecht ermdglicht es unter bestimmten Vo-
raussetzungen (Missbrauch von rechtlichen Gestal-
tungsmoglichkeiten), Gestaltungen fiir Zwecke der Be-
steuerung zu ignorieren. Es ist nicht auszuschlief3en,
dass die Finanzverwaltung im Ergebnis Sachverhalte
fur Besteuerungszwecke ignorieren bzw. abweichend
von der steuerlichen Konzeption des Beteiligungsan-
gebots behandeln konnte.
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m Angaben zum Publikums-AIF

Firma, Sitz und Unternehmensgegen-
stand der Gesellschaft

Die dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG ist eine geschlossene
Publikumsinvestmentkommanditgesellschaft nach
deutschem Recht mit Sitz in Wiesbaden. Sie ist ein
extern verwalteter geschlossener inlandischer Pu-
blikums-AIF im Sinne des Kapitalanlagesetzbuchs
(KAGB).

Gegenstand der Gesellschaftist ausschlieBlich die An-
lage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festge-
legten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapi-
talanlage nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen
der Anleger.

Der Gegenstand der Gesellschaft bezieht sich auf In-
vestitionen in folgende Vermogensgegenstande:

a. Immobilien (einschlieBlich Wald, Forst- und Agrar-
land);

b. Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur in
Vermogensgegenstande gemal’ a. sowie die zur
Bewirtschaftung dieser Vermogensgegenstande
erforderlichen Vermogensgegenstande oder Be-
teiligungen an solchen Gesellschaften erwerben
dirfen;

c. Bankguthaben gemaR § 195 KAGB und
d. Derivate zu Absicherungszwecken.

Die Gesellschaft kann die Rechtsgeschafte und Hand-
lungen, die zur Erreichung ihres Zwecks erforderlich
oder zweckmalig sind, selbst vornehmen oder durch
Dritte vornehmen lassen. Sie darf ferner Darlehen auf-
nehmen und hierfiir Sicherheiten stellen. Die Gesell-
schaft hat § 152 KAGB zu beachten.

Die Gesellschaft ist nicht berechtigt, gewerblich tatig
zu werden und Tatigkeiten auszuliben bzw. Geschaf-
te zu betreiben, die einer Genehmigung oder Erlaubnis
nach § 34c Gewerbeordnung oder nach § 32 Kreditwe-
sengesetz bedirfen.

Geschaftsjahr

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft endet zum 31.12.
eines jeden Kalenderjahres.

Griindungsgesellschafter

Personlich haftender Gesellschafter (nachstehend
Komplementdr” genannt) der Gesellschaft ist die

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH
mit Sitz in Grafelfing bei Miinchen, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter
HRB 164846. Das Stammkapital der Gesellschaft be-
tragt EUR 25.000,00. Gesellschafter der d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH sind Dr.
Stephan Goetz, Stefan Sanktjohanser, Frank Wojta-
lewicz und Alexander von Mellenthin. Vertretungsbe-
rechtigte Geschaftsfiihrer des persdnlich haftenden
Gesellschafters sind Frank Wojtalewicz und Alexan-
der von Mellenthin.

Der personlich haftende Gesellschafter der Gesell-
schaft erhalt als Entgelt fiir seine Haftungsiibernah-
me eine jahrliche Vergtitung in Hohe von bis zu 0,100 %
des durchschnittlichen Nettoinventarwertes im jewei-
ligen Geschaftsjahr. Er ist berechtigt, hierauf monat-
lich anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuel-
len Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlungen
sind nach Feststellung des tatsachlichen Nettoinven-
tarwerts auszugleichen. Die Verglitung ist, beginnend
ab dem Monat der Vertriebsfreigabe durch die BaFin,
zum jeweiligen Monatsanfang in Hoéhe von 1/12 des
Jahresbetrages zur Zahlung fallig. Scheidet der Kom-
plementar aus der Gesellschaft aus oder tritt er unter-
jahrig ein, so erhalt er die Verguitung zeitanteilig fur je-
den vollen Monat Zugehdrigkeit zur Gesellschaft.

Grindungskommanditist und geschaftsfiihrender
Kommanditist der Gesellschaft ist die d.i.i. Deutsche In-
vest Immobilien 2. Verwaltungs GmbH mit Sitz in Wies-
baden. Die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwal-
tungs GmbH ist im Handelsregister des Amtsgerichts

Wiesbaden unter HRB 24924 mit einem Stammkapital

von EUR 25.000,00 eingetragen. Die Kommanditeinla-
ge (Pflichteinlage) betragt EUR 100,00 und entspricht

einer in das Handelsregister einzutragenden Haftsum-
me in Hohe von EUR 1,00, d.h. 1 % der Pflichteinlage.

Der Grindungskommanditist wird vertreten durch
Frank Wojtalewicz und Thomas Mitzel, die jeweils zur
Einzelvertretung berechtigt und von den Beschran-
kungen des § 181 BGB befreit sind. Gesellschafte-
rin der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwal-
tungs GmbH ist die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien
GmbH (bedingt durch einen Rechtsformwechsel, zu-
kinftig firmierend mit Eintragung ins Handelsregis-
ter als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG), Wiesba-
den (Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden,
HRB 22604).

Der geschaftsfiihrende Kommanditist erhalt fir sei-
ne Geschaftsflihrungstatigkeit eine jahrliche Vergi-
tungin Hohe von bis zu 0,050 % des durchschnittlichen
Nettoinventarwertes im jeweiligen Geschaftsjahr. Er
ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschisse
auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erhe-
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ben. Mogliche Uberzahlungen sind nach Feststellung
des tatsachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

Geschaftsfithrungsbefugnisse

Die Vertretung der Gesellschaft erfolgt durch den
Komplementar und durch den geschaftsfiihrenden
Kommanditisten, sofern und soweit aufgrund der Be-
stellung der AIF-KVG (§ 9 des Gesellschaftsvertrags)
nicht speziellere Regelungen gelten. Der Komplemen-
tar und der geschaftsfihrende Kommanditist sind zur
Einzelvertretung berechtigt. Zur Geschaftsfiihrung
berechtigt und verpflichtet ist allein der geschafts-
fiihrende Kommanditist, soweit Befugnisse nicht auf
die AIF-KVG Ubertragen wurden. Der Komplementar
ist, soweit gesetzlich zulassig, von der Geschaftsfih-
rung ausgeschlossen.

Zum gewohnlichen Geschaftsbetrieb der Gesellschaft
gehort neben dem Abschluss der Dienstleistungs-
vertrage mit Dritten auch die Aufnahme von Fremd-
mitteln zur Zwischenfinanzierung von Investitio-
nen, begrenzt auf einen Betrag bis hochstens jeweils
EUR 30.000.000,00 je Objekt und entsprechend den
Anlagebedingungen in ihrer aktuellen Fassung, der Er-
werb von Anteilen an inlandischen Gesellschaften be-
grenzt bis zu einem Kaufpreis von jeweils hochstens
EUR 30.000.000,00 ohne Berticksichtigung von An-
schaffungsnebenkosten je Objekt und entsprechend
den Anlagebedingungen in ihrer aktuellen Fassung.
Diejenigen Geschafte, die der Zustimmung der Gesell-
schafterversammlung bediirfen, sind grundsatzlich in
§ 15 des Gesellschaftsvertrags aufgezahlt.

Beschliisse der Gesellschafterver-
sammlung

Die ordentliche Gesellschafterversammlung findet fir
jedes Geschaftsjahr spatestens bis zum 30.06. des
Folgejahres statt. Die ordentliche Gesellschaftsver-
sammlung findet zum ersten Mal in 2021 statt. Sie
findet als Prasenzveranstaltung oder im schriftlichen
Verfahren (,Umlaufverfahren”) statt. Gesellschafter-
beschliisse werden im schriftlichen Umlaufverfahren
gefasst, sofern nicht mindestens 20 % des stimmbe-
rechtigten Kapitals widersprechen.

Eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung
kann von dem geschaftsfiihrenden Kommanditis-
ten nach pflichtgemalRem Ermessen oder auf Antrag
von Gesellschaftern, die zusammen iber mindestens
10 % des Gesellschaftskapitals verfiigen, oder auf An-
trag des Beirates herbeigefiihrt werden. Die Frist zur
Einberufung der Gesellschafterversammlung und zur
Durchfiihrung des schriftlichen Umlaufverfahrens be-
tragt drei Wochen und kann in eilbedurftigen Fallen
auf zehn Tage verkurzt werden.

Das Stimmrecht eines Gesellschafters bemisst sich
nach seiner gezeichneten Kommanditeinlage. Je
EUR 1,00 gewahrt eine Stimme. Eine ordnungsge-

maR einberufene Gesellschafterversammlung ist oh-
ne Ricksicht auf die Zahl der anwesenden oder ver-
tretenen Gesellschafter beschlussfahig, sofern der
geschaftsfihrende Kommanditist und der Treuhand-
kommanditist jeweils anwesend oder vertreten sind.

Gesellschafterbeschliisse kdnnen nur binnen einer
Ausschlussfrist von vier Wochen plus zwei Tagen ab
Absendung des Protokolls durch Klage gegen die Ge-
sellschaft angefochten werden. MaRgeblich fir die
Einhaltung der Anfechtungsfrist ist der Zeitpunkt der
Klageerhebung bei Gericht. Nach Ablauf der Anfech-
tungsfrist gilt ein etwaiger Mangel des Gesellschafter-
beschlusses als geheilt.

AIF-KVG

Die Gesellschaft hat die d.i.i. Investment GmbH als
externe AIF-Kapitalverwaltungsgesellschaft gemal
§ 154 Absatz 1 KAGB bestellt und beauftragt diese
mit der kollektiven Vermdgensverwaltung gemaR § 1
Absatz 19 Nummer 24 KAGB fiir die Gesellschaft. Da-
neben wird die AIF-KVG fir die Gesellschaft andere
Aufgaben nach dem KAGB und i. S. v. Anhang 1 Num-
mer 2 der Richtlinie 2011/61 EU ibernehmen. Die Ein-
zelheiten sind in einem separaten Verwaltungsvertrag
vom 02.02.2021 und der Zusatzvereinbarung zum be-
stehenden Verwaltungsvertrag vom 08.06.2021 zwi-
schen der Gesellschaft und der AIF-KVG geregelt.

Der Komplementar und der geschaftsfiihrende Kom-
manditist sind durch den Gesellschaftsvertrag der Ge-
sellschaft ermachtigt, die ihnen obliegenden Befug-
nisse und Kompetenzen, soweit gesetzlich zulassig,
auf die AIF-KVG zu Ubertragen. Sie sind berechtigt,
der AIF-KVG alle zur Austibung dieser Funktion erfor-
derlichen Vollmachten zu erteilen. Der geschaftsfiih-
rende Kommanditist behalt die organschaftliche Ge-
schaftsfihrungsbefugnis, die gegentber der AIF-KVG
tberwiegend auf die Kontrolle der Einhaltung der An-
lagebedingungen begrenzt ist. Der geschaftsfihren-
de Kommanditist hat die zukiinftigen Weisungen der
AIF-KVG zu befolgen, um alle nach dem KAGB erfor-
derlichen Bestimmungen zu erfillen. Die AIF-KVG ist
verpflichtet, samtliche aufsichtsrechtlichen Anforde-
rungen, die an diese gestellt werden, zu erfiillen.

Die Geschaftsfiihrungsbefugnis der AIF-KVG umfasst
insbesondere die Vornahme aller zum laufenden Ge-
schaftsbetrieb der Gesellschaft gehdrenden Geschaf-
te und Rechtshandlungen, die Uberwachung der Ein-
haltung der von der Gesellschaft abgeschlossenen
oder abzuschlieRenden Vertriage sowie die Anderung
oder die Aufhebung der VVertrage.

Treuhandkommanditistin

Als Treuhandkommanditistin fungiert die HIT Hanse-
atische Service Treuhand GmbH mit Sitz in Hamburg,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
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Hamburg unter HRB 99317. Fir nahere Angaben sie-
he Kapitel VI. Angaben zur Treuhandkommanditistin.

Beirat

Die Gesellschafterversammlung kann einen Beirat
wahlen, der aus drei Mitgliedern besteht. Zwei Mit-
glieder werden durch die Gesellschafterversammiung
gewabhlt, ein weiteres Mitglied wird durch den Kom-
plementar bestimmt. Die Gesellschafter kdnnen sich
hierfir selbst zur Wahl stellen. Der Beirat ist kein Or-
gan der Gesellschaft. Die Amtszeit des Beirates be-
tragt drei Jahre. Die Wiederwahl eines Mitglieds ist zu-
Idssig. Ein Anspruch auf Vergiitung fir die Tatigkeit als
Beirat besteht nicht.

Aufgabe des Beirates ist die Beratung der Geschafts-
fihrung und der von dieser oder von der AIF-KVG im
Namen der Gesellschaft beauftragten Geschaftsbe-
sorger. Der Beirat ist gegentiber der Gesellschafter-
versammlung berichtspflichtig.

Der Beirat kann zur Wahrnehmung seiner Aufgaben
jederzeit Auskunft Uber einzelne Angelegenheiten der
Geschaftsflihrung und der von dieser oder von der
AIF-KVG im Namen der Gesellschaft beauftragten Ge-
schaftsbesorger verlangen und die Blicher der Gesell-
schaft einsehen oder durch einen sachverstandigen
Dritten auf Kosten der Gesellschaft einsehen lassen.

Der Beirat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden
und kann sich eine Geschaftsordnung geben. Die Be-
schlisse des Beirates, die dieser mit einfacher Mehr-
heit fassen kann, haben fiir die Geschaftsfiihrung der
Gesellschaft Empfehlungscharakter. Die Geschafts-
fihrung oder ein von ihr bestellter Vertreter kdnnen
an der Beiratsversammlung teilnehmen.

BETEILIGUNG DER ANLEGER,
KOMMANDITKAPITAL UND
MINDESTZEICHNUNGSSUMME

Kommanditkapital

Das Kommanditkapital der Gesellschaft betragt zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts ge-
zeichneten und eingezahlten Kapitals der Gesellschaft
EUR 100,00. Die Pflichteinlagen aller Gesellschafter
bilden zusammen das Kommanditkapital der Gesell-
schaft. Die Kommanditanteile an der Gesellschaft sind
und werden nicht durch Globalurkunden verbrieft; An-
teilscheine oder Einzelurkunden werden nicht ausge-
geben.

Die Treuhandkommanditistin ist ermachtigt und be-
vollmachtigt, ohne Zustimmung der Mitgesellschaf-
ter und unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB ihren Kapitalanteil an der Gesellschaft fiir
Dritte (, Treugeber”) auf bis zu EUR 20.000.000,00

(..Zielkapital”) bzw. im Falle einer Erhdhung des Zielka-
pitals durch den geschaftsfiihrenden Kommanditisten
um bis zu weitere EUR 30.000.000,00 (,,Erh6hungs-
betrag”) auf insgesamt bis zu EUR 50.000.000,00 zu
erhchen und entsprechende Vereinbarungen mit Wir-
kung fir alle Gesellschafter abzuschliel3en. Die Erho-
hung des Kommanditkapitals kann in mehreren Teil-
schritten erfolgen.

Die Deutsche Invest Immabilien GmbH (bedingt durch
einen Rechtsformwechsel, zukiinftig firmierend mit
Eintragung ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche In-
vest Immobilien AG), Biebricher Allee 2, 65187 Wies-
baden, eingetragen im Handelsregister Wiesbaden un-
ter HRB 22604 (nachstehend ,die Garantin” genannt)
hat gegentiber der Gesellschaft mit Vertrag vom
14.12.2020 eine Platzierungsgarantie abgegeben. Fir
den Fall, dass bis zum 30.09.2022 oder im Falle einer
\erlangerung der Beitrittsphase bis zum 31.12.2022
neben dem bereits gezeichneten Kommanditkapital
in Hohe von EUR 100,00 weitere Kommanditbeteili-
gungen an der Gesellschaft in einer Gesamthohe von
weniger als EUR 20.000.000,00 rechtswirksam ge-
zeichnet werden, ibernimmt die Garantin unwiderruf-
licham 01.10.2022 bzw. 01.01.2023 die ausstehenden
Kommanditeinlagen in Hohe des an der Summe von
EUR 20.000.000,00 fehlenden Betrags zuzliglich bis
zu 5 % Ausgabeaufschlag. Die Garantinist alternativ zu
dervon ihr geschuldeten Ubernahme des Fehlbetrages
berechtigt, die Kommanditanteile an der Gesellschaft
durch Dritte zeichnen zu lassen. Fiir die Abgabe der
Garantie erhalt die Garantin eine Verglitung von 0,4 %
der Garantiesumme in Hohe von EUR 20.000.000,00,
mithin EUR 80.000,00 inkl. gesetzlicher USt (siehe
auch Kapitel XVI. Vertragliche Grundlagen).

Treuhandvertrag, Mindestzeichnungs-
summe, Pflichteinlage, Haftsumme

Die Beteiligung von Treugebern an der Gesellschaft
im Rahmen der Kapitalerhéhung nach § 4 des Gesell-
schaftsvertrags erfolgt mittelbar durch den Abschluss
des Treuhandvertrags mit der Treuhandkommanditis-
tin. Der Treuhandvertrag ist fester Bestandteil des Ge-
sellschaftsvertrags. Mit dem Zustandekommen des
Treuhandvertrags wird die Treuhandkommanditis-
tin beauftragt, nach MaRgabe der Beitrittserklarung,
des Treuhandvertrags und des Gesellschaftsvertrags
ihren Kapitalanteil in Hohe der gezeichneten Pflicht-
einlage (,Beteiligungsbetrag”) des Treugebers zu er-
hohen. lhre Pflichteinlage erhoht sich dabei im eige-
nen Namen fiir Rechnung des Treugebers um die von
diesem lbernommene mittelbare Pflichteinlage. Die
entsprechend in das Handelsregister einzutragende
Haftsumme betragt jeweils 1 % des von dem jewei-
ligen Treugeber tbernommenen Beteiligungsbetrags.

Die Mindestzeichnungssumme eines Anlegers an der
Gesellschaft betragt EUR 10.000,00. Hohere Pflicht-
einlagen missen durch 1.000 ohne Rest teilbar sein.
Die in das Handelsregister einzutragende Hafteinlage
neu beitretender Gesellschafter betragt EUR 100,00
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pro EUR 10.000,00 Pflichteinlage, demnach 1 % der
Pflichteinlage. Zusatzlich zur tibernommenen Pflicht-
einlage haben die Anleger einen Ausgabeaufschlag
(sogenanntes Agio) in Hohe von bis zu 5 % der gezeich-
neten Pflichteinlage zu leisten. Pflichteinlage und Aus-
gabeaufschlag bilden zusammen die ,Einlage”.

Erwerbsbeschrankungen

Von der Beteiligung an der Gesellschaft ausgeschlos-
sen sind Staatsbirger der Vereinigten Staaten von

Amerika (,USA") sowie US-Personen. Ebenfalls diirfen

sich Anleger nicht auf Rechnung von Staatsbiirgern der
USA sowie US-Personen beteiligen. US-Personen sind

Personen, die — Staatsangehdrige der USA sind, oder —
in den USA oder ihren Hoheitsgebieten einen Wohnsitz

bzw. Sitz haben, oder — in den USA oder ihren Hoheits-
gebieten steuerpflichtig sind, oder — Inhaber einer
dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fiir die

USA (Green Card) sind, oder — sonstige US-Personen

im Sinne der Verordnung zur Umsetzung der Verpflich-
tungen aus dem Abkommen zwischen der Bundesre-
publik Deutschland und den Vereinigten Staaten von

Amerika zur Forderung der Steuerehrlichkeit bei inter-
nationalen Sachverhalten und hinsichtlich der als Ge-
setz Uber die Steuerehrlichkeit beziiglich Auslandskon-
ten bekannten US-amerikanischen Informations- und

Meldebestimmungen (FATCA-USA-Umsetzungsver-
ordnung) darstellen. Nach dem derzeitigen Verstand-
nis sind von diesem Ausschluss Personen nicht betrof-
fen, diein den USA lediglich beschrankt steuerpflichtig

sind und deshalb eine US-Steuernummer haben. Wei-
ter sind US-Personen auch juristische Personen und

Personengesellschaften, die ihren Sitzin den USA oder
ihren Hoheitsgebieten haben und/oder nach den Ge-
setzen der USA gegriindet wurden. Gleiches gilt fir
juristische Personen und Personengesellschaften, bei

denen Gesellschafter oder wirtschaftliche Eigentimer
mit einer Mehrheit der Beteiligung eines der in diesem

Absatz genannten Merkmale aufweisen. \Vorstehende

Satze gelten entsprechend in Bezug auf die folgenden

Staaten: Kanada, Japan und Australien.

Auf Verlangen der Treuhandkommanditistin oder des
geschaftsfiihrenden Kommanditisten haben Anlage-
interessenten vor Annahme der Beitrittserklarung zu
erklaren und nachzuweisen, dass sie nicht unter die
oben genannten Kriterien fallen. Tritt ein solches Be-
teiligungsverbot wahrend der Laufzeit der Gesell-
schaftin der Person eines Anlegers auf, so hat er dies
der Gesellschaft unverziglich mitzuteilen.

Beitrittsphase, Einzahlung

Die Beitrittsphase wurde im Gesellschaftsvertrag der
Gesellschaft grundsatzlich bis 30.09.2022 festgelegt.
Sofern das Zielkapital der Gesellschaft zu einem fri-
heren Zeitpunkt voll platziert sein sollte, zu diesem
friheren Zeitpunkt. Der geschaftsfihrende Komman-
ditist ist berechtigt, die Beitrittsphase ohne Zustim-

mung der Gesellschafterversammlung bei Erreichen
des Zielkapitals vorzeitig zu beenden. Die Beitritts-
phase kann vom geschaftsfiihrenden Kommanditis-
ten ohne Zustimmung der Gesellschafterversamm-
lung mit Wirkung fir alle Gesellschafter in einem oder
mehreren Schritten bis langstens 31.12.2022 verlan-
gert werden. Die Verlangerung der Beitrittsphase tGber
den 31.12.2022 hinaus bedarf der Zustimmung der Ge-
sellschafterversammlung. Sollte bis zum 30.09.2022
oder im Falle der Verlangerung der Beitrittsphase tiber
den 31.12.2022 hinaus das Zielkapital auch nach einer
Inanspruchnahme der Platzierungsgarantin — gleich
aus welchem Grund - nicht erreicht sein, so kann der
geschaftsfiihrende Kommanditist die Erreichung des
Unternehmenszwecks mit einem niedrigeren Kom-
manditkapital verfolgen.

Die vom Anleger gezeichnete Einlage ist vom Anle-
ger innerhalb einer Zahlungsfrist von 14 Kalenderta-
gen nach Zahlungsaufforderung durch den geschafts-
fihrenden Kommanditisten mit schuldbefreiender
Wirkung gegentiber der Treuhandkommanditistin
unmittelbar an die Gesellschaft auf das in der Bei-
trittserklarung angegebene, fiir die Gesellschaft ein-
gerichtete Konto zu zahlen. Einzahlungen erfolgen
durch vorbehaltslose und spesenfreie Bankiberwei-
sungen.

Werden fallige Einlagenbetrage vom Anleger nicht
fristgerecht erbracht, so ist die Gesellschaft berech-
tigt, fir die Zeit des Zahlungsverzugs Verzugszinsen
in Hohe von 5 % p.a. auf den nicht eingezahlten Be-
trag ab dem Zeitpunkt der Falligkeit bis zum Zeitpunkt
der Einlagenleistung, der Herabsetzung der Einlage
des Gesellschafters oder bis zum Zeitpunkt des Aus-
scheidens des Gesellschafters aus der Gesellschaft zu
verlangen. Die Zinsen berechnen sich nach der Euro-
zinsmethode auf der Basis von 360 Tagen. Zahlt ein
saumiger Gesellschafter auch auf weitere schriftliche
Aufforderung der Gesellschaft nicht oder nicht voll-
standig, so ist der geschaftsfiihrende Kommanditist
berechtigt, die gezeichnete Pflichteinlage des saumi-
gen Gesellschafters auf die Hohe der bereits geleis-
teten Einlage herabzusetzen oder den saumigen Ge-
sellschafter aus der Gesellschaft auszuschlieRen. Alle
notwendig gewordenen Aufwendungen fir den Aus-
schluss oder die Herabsetzung des Anteils kdnnen
dem saumigen Gesellschafter in nachgewiesener Ho-
he auferlegt werden, jedoch nicht mehr als 1,5 % des
Anteilwertes. Im Ubrigen gilt § 149 Absatz 2 KAGB. Die
Treuhandkommanditistin ist berechtigt, von dem mit
dem Treugeber geschlossenen Treuhandvertrag ganz
oder teilweise zurtickzutreten. Bei der Entscheidung
Uber den Riicktritt hat sich die Treuhandkommanditis-
tin — soweit zulassig und zumutbar — nach den Wei-
sungen des geschaftsfliihrenden Kommanditisten zu
richten.

Verwahrstelle

Die d.i.i. Investment GmbH hat mit CACEIS Bank S.A.,
Germany Branch, Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen

B dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG 133



(nachstehend ,die Verwahrstelle” genannt), im Namen
und fiir Rechnung der Gesellschaft einen Verwahr-
stellenvertrag abgeschlossen, nach welchem diese
als Verwabhrstelle beauftragt wurde.

Identitat des Primebrokers

Die Gesellschaft hat keinen Primebroker beauftragt.
Angaben zum Primebroker kdnnen somit nicht ge-
macht werden.

Geschafte mit Derivaten

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand ha-
ben, diirfen gemal § 4 der Anlagebedingungen
nur zur Absicherung von gehaltenen Vermo-
gensgegenstanden gegen einen Wertverlust ge-
tatigt werden. Dies gilt auch fir die von der Ge-
sellschaft gehaltenen Zielgesellschaften und der
Beteiligungsgesellschaften. Es besteht das Risiko,
dass der Einsatz von Derivaten nicht oder nicht
vollstandig den bezweckten Absicherungserfolg
fur die Gesellschaft bringt und es konnen der Ge-
sellschaft beim Einsatz von Derivaten zusatzliche
Kosten entstehen. Die Verwendung von Deriva-
ten kann sich entsprechend negativ auf die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage sowie auf das
Risikoprofil der Gesellschaft auswirken. Die Ge-
sellschaft wird keine Gesamtrendite-Swaps ge-
maR der Verordnung (EU) Nummer 2015/2365
des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 25.11.2015 ber die Transparenz von Wert-
papierfinanzierungsgeschaften und der Weiter-
verwendung sowie zur Anderung der Verordnung
EU 648/2012 eingehen. Zum Zeitpunkt der Auf-
legung der Gesellschaft ist der Einsatz von Deri-
vaten nicht geplant.

Auflésung und Ubertragung der Gesell-
schaft

Die Auflosung der Gesellschaft kann durch Gesell-
schafterbeschluss mit einer Mehrheit von 75 % der in
einer Prasenzversammlung anwesenden bzw. vertre-
tenen oder am Umlaufverfahren teilnehmenden Stim-
men beschlossen werden. Des Weiteren kann die Ge-
sellschaft im Falle einer Kiindigung aus wichtigem
Grund durch die Gesellschafter, deren Kapitalanteile
insgesamt mindestens 75 % des gesamten Komman-
ditkapitals der Gesellschaft bilden, aufgeldst werden,
sofern die verbleibenden Anleger nicht einen Fortset-
zungsbeschluss fassen.

Nach der Auflosung wird die Gesellschaft abgewickelt.
Liquidator ist die AIF-KVG. Im Falle der Kiindigung des
Verwaltungsvertrags mit der AIF-KVG wird die Gesell-
schaft nur dann durch die Verwahrstelle als Liquidator

abgewickelt, wenn sich die Gesellschaft nicht in einen

intern verwalteten geschlossenen Publikums-AIF um-
wandelt, keine andere externe AIF-KVG benennt oder
kein anderer Liquidator bestellt und die Bestellung ei-
ner externen AIF-KVG von der BaFin genehmigt wird.
Der Liquidator hat jahrlich sowie auf den Tag, an dem

die Abwicklung beendet ist, einen Abwicklungsbericht
zu erstellen, der den Anforderungen nach § 158 KAGB

entspricht.

Der Erlds aus der Verwertung des Gesellschaftsver-
mogens wird dazu verwendet, zunachst die Verbind-
lichkeiten der Gesellschaft, einschlieBlich erfolgsab-
hangiger Verglitung, in der durch Gesetz festgelegten

Reihenfolge, danach gegentber Drittglaubigern, an-
schlieRend gegenlber der Geschaftsfiihrung sowie im

Anschluss gegentiber den Gesellschaftern auszuglei-
chen. Ein verbleibender Verwertungserlos (Auseinan-
dersetzungsguthaben) wird im Verhdltnis der fir die

Gesellschafter gefiihrten Kapitalanteile zueinander an

die Gesellschafter ausgezahlt. Eine Haftung des Kom-
plementars fiir die Erfiillung der Gesellschafterforde-
rungen ist ausgeschlossen. Die Treugeber haften nach

Beendigung der Liquidation nicht fir Verbindlichkeiten

der Gesellschaft.

Uber eine Ubertragung, Verschmelzung, Umwandlung
und Spaltung der Gesellschaft im Sinne des Umwand-
lungsgesetzes wird durch einen Gesellschafterbe-
schluss entschieden, der einer qualifizierten Mehrheit
von 75 % der von Anlegern abgegebenen Stimmen be-
darf. Inhalte und Konditionen derartiger Vorgange sind
den Anlegern im Rahmen der Beschlussfassung vor-
zulegen und zur Abstimmung zu bringen.
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AIF-KVG - d.i.i. Investment GmbH

Die Gesellschaft hat die d.i.i. Investment GmbH mit
Sitz in 65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 2, als exter-
ne Kapitalverwaltungsgesellschaftim Sinne des § 154
Absatz 1 KAGB bestellt. Die d.i.i. Investment GmbH
wurde am 11.05.2010 gegriindet und am 04.11.2010
in das Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden
unter HRB 25248 eingetragen. Das Stammkapital der
d.i.i. Investment GmbH betragt EUR 125.000,00 und
istin voller Hohe eingezahlt. Alleinige Gesellschafterin
derd.i.i. Investment GmbH ist die d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien GmbH (bedingt durch einen Rechtsform-
wechsel, zukinftig firmierend mit Eintragung ins Han-
delsregister als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)
mit Sitz in 65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 2, ein-
getragen im Handelsregister des Amtsgerichts Wies-
baden unter HRB 22604.

Angaben zur Geschaftsfiihrung

Zur Geschaftsfiihrung und Vertretung der d.i.i. Invest-
ment GmbH sind die Geschaftsfiihrer Frank Wojta-
lewicz, Thomas Mitzel und Marina Wettstein, die in
65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 2, geschaftsan-
sassig sind, bestellt. Die Ausibung weiterer Haupt-
funktionen der Geschaftsfihrer auBerhalb der AlF-
KVG ist im Kapitel IX. Anlageziele, Anlagepolitik und
VVermogensgegenstande dargestellt.

Angaben zum Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat der AIF-KVG besteht aus mindestens
drei Mitgliedern. Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind
Dr. Friedrich Schmitz, Dr. Herbert Meyer und Jan Bor-
chers. Vorsitzender des Aufsichtsrats ist Dr. Herbert
Mever.

Aufgaben, Befugnisse und Pflichten der AIF-KVG

Die Gesellschaft hat am 02.02.2021 mit der d.i.i. In-
vestment GmbH einen Verwaltungsvertrag und eine
Zusatzvereinbarung zum bestehenden Verwaltungs-
vertrag vom 08.06.2021 abgeschlossen und hierdurch
die d.i.i. Investment GmbH als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft fir die kollektive Vermogensver-
waltung bestellt. Daneben wird die AIF-KVG fiir die
Gesellschaft andere Aufgaben nach dem KAGB und i.
S.v. Anhang 1 Nummer 2 der Richtlinie 2011/61 EU
ubernehmen.

Der Verwaltungsvertrag regelt ausschlieBlich Rech-
te und Pflichten der obigen Vertragsparteien. Unmit-
telbare Rechte und Pflichten des Anlegers werden
durch diesen Vertrag nicht begriindet. Den Anlegern
steht gemal Gesellschaftsvertrag jedoch das Recht
zu, Uber die Kiindigung des mit der AIF-KVG geschlos-
senen Verwaltungsvertrags zu beschliel3en, sowie die

IV. § Angaben zur AIF-KVG

Anlagebedingungen der Gesellschaft zu erganzen und
zu andern, die die AIF-KVG binden. Weiterhin kénnen
die Anleger gegentiber der AIF-KVG Anspriiche wegen
Verletzung der Vorschriften des KAGB und der ver-
traglichen Pflichten geltend machen. Es wird auf § 89
Absatz 1 KAGB verwiesen.

Die Haupttatigkeit der d.i.i. Investment GmbH ist das
Auflegen und Verwalten von geschlossenen inlan-
dischen Spezial-AlIF und Publikums-AIF mit Anlage-
schwerpunkt Immobilien. Die einzelnen Tatigkeiten
verteilen sich auf die (ibergelagerten Ressorts:

= Portfoliomanagement
(Strukturierung und Marketing);

= Produktkonzeption sowie Vertrieb und
= Risikomanagement.

Im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben ist der beauf-
tragten AIF-KVG grundsatzlich gestattet, bestimm-
te Aufgaben an Dritte (,Auslagerungsunternehmen”)
zu Ubertragen bzw. auszulagern. Sie hat den Dritten
sorgfaltig auszuwahlen, die entsprechende Qualifika-
tion des Dritten gegentiber der Gesellschaft nachzu-
weisen und die Tatigkeit des Auslagerungsunterneh-
mens fortlaufend zu Uiberwachen sowie zu tiberpriifen
(siehe auch Kapitel XVI. Vertragliche Grundlagen).

Eigenmittel und Absicherung von Berufsrisiken

Entsprechend der Anforderungen des § 25 Absatz 6
KAGB hat die Gesellschaft zur Abdeckung potenziel-
ler Berufshaftungsrisiken aus der Geschaftstatigkeit,
denen die AIF-KVG nach der Richtlinie 2011/61/EU
nachgehen konnen, eine Berufshaftpflichtversiche-
rung abgeschlossen. Eine solche Versicherung hat die
AIF-KVG mit der Dual Deutschland GmbH, Schanzen-
str. 36/Gebaude 197, 51063 Koln, abgeschlossen. Die
Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht wird
Uber Beginn und Beendigung des Versicherungsver-
trages sowie die Umstande, die den Versicherungs-
schutz beeintrachtigen, unverziglich durch den Ver-
sicherungsgeber in Kenntnis gesetzt.

Die AIF-KVG handelt bei der Wahrnehmung ihrer im

Verwaltungsvertrag festgelegten Aufgaben unabhan-
gig von der Verwahrstelle, ausschlieBlich im Interesse

der Anleger und in Erfillung ihrer gesetzlich normier-
ten Sorgfaltspflichten. Zur Vermeidung von etwaigen

Interessenkonflikten ist sie verpflichtet, angemesse-
ne MaBnahmen zu treffen, die im Zusammenhang mit

der Verwaltung des Investmentvermogens auftreten

konnen.
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Weitere von der d.i.i. Investment GmbH verwaltete
geschlossene Spezial-AlF

Neben der VVerwaltung der Gesellschaft erbringt die
d.i.i. Investment GmbH derzeit als externe AIF-KVG im
Sinne des § 17 Absatz 2 Nummer 1 KAGB die kollek-
tive Vermogensverwaltung und die Aufgaben i. S. v.
Anhang 1 Nummer 2 der Richtlinie 2011/61 EU fiir die
nachfolgenden Gesellschaften.

Hierzu gehoren im Einzelnen:

1. d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 1. GmbH & Co. KG
(Spezial-AlF)

2. d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 6. GmbH & Co.
geschlossene Investment-KG (Spezial-AlF) i.L.
Der Spezial-AIF wurde infolge des Zeitablaufs zum
31.12.2020 aufgeldst.

3. d.i.i. 22. GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

4. d.ii. 8. GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlF)

5. d.i.i. 9. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlF)

6. d.i.i. 14.GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

7. d.i.i. 21. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlF)

8. d.i.i. 10. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlIF)

9. d.i.i. 15. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlF)

10. d.i.i. 41. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Spezial-AlF)

11. dii. Wohnimmobilien Deutschland 1 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG (Publikums-AlIF)

Vergiitungspolitik

Das von der AIF-KVG etablierte Verglitungssystem
setzt auf einem soliden und wirksamen Risiko-Ma-
nagement-System auf und fordert dies, indem Anrei-
ze fur das Eingehen von Risiken, die nicht mit dem Ri-
sikoprofil, den Anlagebedingungen, der Satzung oder
dem Gesellschaftsvertrag der verwalteten AIF ver-
einbar sind, ausgeschlossen werden. Zielsetzung der
Vergltungspolitik ist daher die Ausrichtung am Ge-
schaftsmodell, am nachhaltigen Erfolg und an der Ri-
sikostruktur der Gesellschaft.

Generell ist das VVerglitungssystem der Gesellschaft
auf eine reine Jahresfestgehaltszahlung der Mitarbei-
ter ausgelegt. Durch Ausgestaltung der Verglitungs-
regelungen, insbesondere die Hohe des Jahresfest-
gehalts, wird sichergestellt, dass fir die Mitarbeiter
keinerlei Abhangigkeit von einer variablen Verglitung
entsteht. Ein variabler Anteil der Vergltung als Jah-
resbonus kann gegebenenfalls fir einen Teil der Mit-
arbeiter aufgrund des risikoadjustierten Erfolges der

Gesellschaft und der Geschaftsfelder sowie der indivi-
duellen Leistung des Mitarbeiters von der Geschafts-
leitung festgelegt werden. Eine garantierte variable
Verglitung kann nur in Ausnahmefallen im Zusam-
menhang mit der Einstellung neuer Mitarbeiter ge-
zahlt werden und ist auf das erste Jahr der Anstel-
lung beschrankt. Auch eine Belohnung von Versagen
im Zusammenhang mit der vorzeitigen Beendigung
von Vertrdagen findet nicht statt. Die Zusammenfas-
sung der aktuellen Vergltungspolitik kann im Inter-
netunter www.dii.de/investment/verguetungspolitik/
abgerufen werden. Auf Verlangen konnen dies Inter-
net-Angaben kostenlos in Papierform zur Verfligung
gestellt werden.

Zu den auf der Internetseite einsehbaren Einzelheiten
der aktuellen Verglitungspolitik gehort eine Beschrei-
bung der Berechnung der Vergiitung und der sonstigen
Zuwendungen sowie die Identitat der fir die Zuteilung
der Verglitung und sonstigen Zuwendungen zustan-
digen Personen, einschlieRlich der Zusammensetzung
des Verglitungsausschusses, falls es einen solchen
Ausschuss gibt.

Die AIF-KVG handelt nach einer festgelegten Sozial-
charta. Diese kann auch unter www.dii.de/unterneh-
men/sozialcharta/ eingesehen werden. In dieser wer-
den die Leitlinien und Grundsatze des Unternehmens
aufgefiihrt, die die Einhaltung sozialer, 6kologischer
und nachhaltiger Verpflichtungen im Rahmen der In-
vestments und des Managements von Wohnimmobi-
lien sicherstellen sollen.

Liquiditatsrisikomanagement

Die AIF-KVG verflgt Gber ein angemessenes Liquidi-
tatsmanagementsystem, um die Liquiditatsrisiken zu
Uberwachen und zu gewahrleisten, dass sich das Li-
quiditatsprofil der Anlagen der Gesellschaft bzw. der
Zielgesellschaften mit den jeweils zugrunde liegenden
Verbindlichkeiten deckt. Das Liquiditatsmanagement
soll unter anderem sicherstellen, dass die Gesellschaft
jederzeit ihren Zahlungsverpflichtungen fristgerecht
nachkommen kann.

Innerhalb des Liquiditatsanlagemanagements er-
folgt vorsorglich ein fortlaufendes Uberpriifen etwai-
ger sich aus den gewdhlten Anlageformen ergeben-
den Risiken. Fir solche Risiken werden im Rahmen des
Risikomanagements geeignete Limits festgelegt. Die
Einhaltung der Limits wird fortlaufend Uberprift und
das Ergebnis der Priifung der Geschaftsleitung jeweils
zeitnah berichtet. Bei Uberschreiten der festgelegten
Risikolimits werden im Rahmen der Risikosteuerung
angemessene MaBnahmen zur Reduzierung des Risi-
kos ergriffen. Durch diese Vorgehensweise wird das
Liquiditatsanlagemanagement verhindern, dass sich
Risiken aus bestimmten Anlageformen zu unange-
messen groRen Risikopositionen aufbauen.

Die AIF-KVG wird Uberdies die Grundsatze, Vorkeh-
rungen und Verfahren, die zur Erfillung der aufsichts-
rechtlichen Pflichten eingeflihrt wurden, bewerten
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und jahrlich sowie bei Bedarf auch anlassbezogen
Uberpriifen sowie angemessene MalBnahmen ergrei-
fen, um etwaige Mangel zu beseitigen.

Das Liquiditatsmanagement stellt eine etwa in den
Vertragsbedingungen festgelegte Liquiditat unter
Berticksichtigung des Fondsvolumens und der beab-
sichtigten Asset-Investitions- und Desinvestitions-
entscheidungen ermittelte und erforderliche Zah-
lungsfahigkeit der AIF sicher.

Fir die Bewertung von Liquiditatsrisiken der Gesell-
schaft fihrt die AIF-KVG regelmalig Stresstests durch
und legt dabei sowohl normale als auch auf3erge-
wohnliche Liquiditatsbedingungen zugrunde. Um die
Auswirkungen externer Schocks auf die einzelnen AIF
zu untersuchen und einschatzen zu konnen, werden
vierteljahrlich Stresstests durchgefihrt. Hierbei wer-
dendie verschiedenen Stresstestszenarien umgesetzt
und die Reaktionen innerhalb der Gewinn- und Ver-
lustrechnung analysiert. Nach erfolgreicher Durchfiih-
rung werden die Tests mitsamt ihren Berechnungen
im System archiviert. Bei Bedarf werden anlassbezo-
gene Stresstests durchgefihrt. Im Hinblick auf das Er-
gebnis der Stresstests handelt die AIF-KVG im besten
Interesse der Anleger.

Die unterschiedlichen GegenmaBnahmen werden fir
jedes Einzelrisiko je Risikokategorie definiert.

Im Rahmen des Liquiditatsmanagements gewahr-
leistet die AIF-KVG, dass die Anlagestrategie der Ge-
sellschaft und das Liquiditatsprofil des von ihr ver-
walteten Fonds tibereinstimmen. Weiterhin werden
im Rahmen des Liquiditatsmanagements auch Mal3-
nahmen getroffen, um Zahlungen an die Anleger vor-
zunehmen. Hierdurch werden fiir den Tagesbedarf der
Gesellschaft unnotige Liquiditatsreserven minimiert.

Unter Zugrundelegung der Rlicknahmegrundsatze der
Gesellschaft ist zu berlcksichtigen, dass es sich um
einen geschlossenen AIF handelt, bei dem eine Riick-
nahme der Gesellschaftsanteile durch die Gesellschaft
oder die AIF-KVG nicht vorgesehen ist.
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Angaben zur Verwahrstelle

Verwahrstelle — CACEIS Bank S.A.,
Germany Branch

Die d.i.i. Investment GmbH hat mit CACEIS Bank S.A.,
Germany Branch im Namen und fiir Rechnung der Ge-
sellschaft einen Verwahrstellenvertrag abgeschlos-
sen, nach welchem diese als Verwahrstelle beauftragt
wurde. CACEIS Bank S.A., Germany Branch mit Sitz in
der Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen, wird die Ver-
wahrstellenfunktion wahrnehmen.

Aufgaben der Verwahrstelle

Die Rechte und Pflichten der Verwahrstelle ergeben
sich aus dem Verwahrstellenvertrag, den einschlagi-
gen Vorschriften des KAGB sowie der Level 2-Verord-
nung und allen fir die Verwahrstellentdtigkeit relevan-
ten aufsichtsrechtlichen Vorgaben in ihrer jeweiligen
Fassung.

Die Verwahrstelle tibernimmt insbesondere folgende
Aufgaben:

a) Verwahrung der verwahrfahigen Vermogensgegen-
stande;

b) Eigentumsiiberpriifung und Fiihrung eines Be-
standsverzeichnisses bei nichtverwahrfahigen Ver-
mogensgegenstanden;

c) Sicherstellung, dass die Ausgabe und Riicknahme
von Anteilen oder Aktien des jeweiligen AIF und die
Ermittlung des Wertes des jeweiligen AIF den Vor-
schriften des KAGB und den jeweils einschlagigen
Anlagebedingungen, der Satzung oder dem Gesell-
schaftsvertrag entsprechen;

d) Sicherstellung, dass bei den fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger getdtigten Geschaften der
Gegenwert innerhalb der Ublichen Fristen an den
jeweiligen AIF oder fiir Rechnung des jeweiligen AIF
Uberwiesen wird;

e) Sicherstellung, dass die Ertrage jedes AIF nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und den jeweils ein-
schlagigen Anlagebedingungen, der Satzung bzw.
des Gesellschaftsvertrags verwendet werden;

f) Ausfiihrung der Weisungen der AIF-KVG, sofern
diese nicht gegen gesetzliche Vorschriften oder die
Anlagebedingungen verstoRen, insbesondere Uber-
wachung der Einhaltung der fiir den jeweiligen AIF
geltenden gesetzlichen und in den Anlagebedingun-
gen festgelegten Anlagegrenzen;

g) Sicherstellung der Uberwachung der Zahlungsstro-
me des AlF;

h) Erteilung der Zustimmung zu zustimmungspflichti-
gen Geschaften, soweit diese den Vorschriften des
KAGB entsprechen und mit den Anlagebedingungen
des jeweiligen AIF ibereinstimmen;

i) Uberwachung der Eintragung bzw. Sicherstellung
der Verfligungsbeschrankungen gemaR § 83 Ab-
satz 4 KAGB;

j) Sicherstellung der Einrichtung und Anwendung an-
gemessener Prozesse bei der AIF-KVG zur Bewer-
tung der Vermogensgegenstande des AIF und re-
gelmaRige Uberpriifung der Bewertungsgrundsitze
und -verfahren.

Die Ausgestaltung spezifischer Aufgaben in Abhangig-
keit von Assetklassen und Lebenszyklus des jeweili-
gen AIF sind in einem Service Level Agreement (,SLA")
gesondert geregelt.

Die Verwahrstelle hat der AIF-KVG rechtzeitig alle In-
formationen aus ihrer Sphare zu tibermitteln, die diese
zur Erfillung ihrer Aufgaben bendtigt, sowie Zugang
zu zeitnahen und genauen Informationen tber die bei
der Verwabhrstelle gefiihrten Konten und Depots des
AlFs zu ermoglichen.

Die Verwahrstelle handelt bei der Wahrnehmung ih-
rer Aufgaben unabhangig und im Interesse der unter
diese VVereinbarung fallenden AIF und deren Anleger.

Den Anlegern steht gemald Gesellschaftsvertrag je-
doch das Recht zu, tber eine Kiindigung des mit der
CACEIS Bank S.A., Germany Branch mit Sitz in der Li-
lienthalallee 36, 80939 Miinchen, geschlossenen Ver-
trags zu beschlieBen.

Die Verwahrstelle ist berechtigt, die Verwahrung von
verwahrfahigen Finanzinstrumenten unter den Vor-
aussetzungen des § 82 KAGB auf einen Unterverwah-
rer zu Ubertragen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Verkaufsprospekts hat die Verwahrstelle keine Ver-
wahrfunktionen auf andere Unternehmen ausgelagert.

Der Verwahrstellenvertrag ist auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Die Vertragsparteien sind berechtigt,
diesen Vertrag bezuglich eines AIF mit einer Frist von
sechs Monaten zum Monatsende zu kiindigen. Die
Kiindigung eines AIF oder gegeniiber einem AIF gilt
stets nur bezogen auf das Verwahrstellenverhaltnis
fur diesen AIF. Das Recht zur fristlosen Kiindigung aus
wichtigem Grund bleibt unberthrt.

Dieser Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der obigen Vertragsparteien. Die Vergutung der
Verwahrstelle wird im Kapitel XII. Kosten dargestellt.
Unmittelbare Rechte und Pflichten des Anlegers wer-
den durch diesen Vertrag nicht begriindet.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospek-
tes sind der AIF-KVG keine moglichen Interessenkon-
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flikte in Bezug auf die Verwahrstelle bekannt. Auf An-
trag der Anleger wird die Gesellschaft den Anlegern
aktuelle Informationen uber die ausgelagerten Ver-
wahraufgaben, Unterauslagerungen, Identitdt der
Verwahrstelle, Beschreibung ihrer Pflichten und még-
liche Interessenkonflikte iibermitteln.
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m Angaben zur Treuhandkommanditistin

Die Treuhandkommanditistin der Gesellschaft ist die
HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH mit Sitz in
Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Hamburg unter HRB 99317. Das Stammkapi-
tal der HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH be-
tragt EUR 25.000,00 und istin voller Hohe eingezahlt.
Gesellschafter sind Dr. Dirk Baldeweg, Buss Capital
Holding GmbH & Co. KG und Stefan Krueger. Zur Ge-
schaftsfihrung ist Stefan Krueger berechtigt.

Aufgaben, Pflichten und Befugnisse

Mit der Treuhandkommanditistin wurde am 12.01.2021
ein Dienstleistungsvertrag geschlossen, der die Rechts-
grundlage fur die Tatigkeit der Treuhandkommanditis-
tin darstellt und die Zusammenarbeit mit der Gesell-
schaft regelt. Der zwischen dem Treugeber und der
Treuhandkommanditistin zu schlieBende Treuhand-
vertrag, ist diesem Verkaufsprospekt beigefligt und
im vollstandigen Wortlaut ab Seite 105 wiederge-
geben. Die wesentlichen Aufgaben, Rechte und Pflich-
ten der Treuhandkommanditistin ergeben sich aus
dem Treuhandvertrag. Die Treuhandkommanditistin
ist ermachtigt und bevollmachtigt, ohne Zustimmung
der Mitgesellschafter und unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB ihren Kapitalanteil an der
Gesellschaft fiir Dritte auf bis zu EUR 20.000.000,00
zu erhohen bzw. im Falle einer Erhohung des Zielkapi-
tals durch den geschaftsfiihrenden Kommanditisten
der Gesellschaft nach § 3 Absatz 3 des Gesellschafts-
vertrags um bis zu weitere EUR 30.000.000,00 auf
insgesamt bis zu EUR 50.000.000,00 zu erhéhen und
entsprechende Vereinbarungen mit Wirkung fir alle
Gesellschafter abzuschlieBen. Die Treuhandkomman-
ditistin nimmt die Beitrittsangebote von Treugebern
an und erhoht ihre Pflichteinlage entsprechend mit
Beitritt des Treugebers.

Mit dem Zustandekommen des Treuhandvertrags
wird die Treuhandkommanditistin beauftragt, nach
MaRgabe der Beitrittserklarung, des Treuhandver-
trags und des Gesellschaftsvertrags ihren Kapitalan-
teil in Hohe der gezeichneten Pflichteinlage des Treu-
gebers zu erhdhen. Ihre Pflichteinlage erhdht sie dabei
im eigenen Namen flr Rechnung des Treugebers um
die von diesem (ibernommene mittelbare Pflichtein-
lage. Im Innenverhaltnis ist der Treugeber so zu stellen,
als ob er mit dem eingezahlten Kapitalanteil, den die
Treuhandkommanditistin gemaR Beitrittserklarung
und Treuhandvertrag anteilig fir ihn halt, unmittelbar
Kommanditist geworden ware.

Die Treuhandkommanditistin hat den iibernommenen
Kapitalanteil uneigenniitzig zu verwalten und bt die
Rechte und Pflichten des Treugebers nach MalRgabe
des Treuhandvertrags und des Gesellschaftsvertrags
sowie unter Berticksichtigung auch der gemeinschaft-

lichen Interessen aller Anleger und der aufsichtsrecht-
lichen Vorgaben des KAGB nach pflichtgemaRem Er-
messen aus. Die Treuhandkommanditistin hat das
Treuhandvermaogen getrennt von ihrem sonstigen Ver-
mogen zu halten und zu verwalten. Demzufolge ist die
treuhanderisch gehaltene Beteiligung wirtschaftlich
nicht dem Vermogen der Treuhandkommanditistin,
sondern dem Treugeber zuzurechnen.

Im Rahmen ihrer Anlegerverwaltungstatigkeit wird die
Treuhandkommanditistin ein Anlegerregister mit den
personlichen und beteiligungsbezogenen Daten der
Gesellschafter fiihren, die den Angaben der Anleger
in der Beitrittserklarung entnommen werden.

Die Treuhandkommanditistin wird die Beteiligung des
Treugebers zusammen mit weiteren Beteiligungen an-
derer Treugeber nach auf3en als einheitliche Beteili-
gung halten. Sie wird in das Handelsregister als Kom-
manditist der Gesellschaft eingetragen und tritt nach
auflRen im eigenen Namen auf. Dies gilt insbesondere
fur die Beteiligung am Vermogen und Ergebnis der Ge-
sellschaft sowie fir die Ausiibung mitgliedschaftlicher
Rechte, insbesondere fiir Stimmrechte und das Recht
zur Teilnahme an Gesellschafterversammlungen der
Gesellschaft. Der Treugeber nimmt am Gewinn und
Verlust der Gesellschaft teil und tragt entsprechend
in Hohe seiner Beteiligung das anteilige wirtschaft-
liche Risiko wie ein im Handelsregister eingetragener
Kommanditist.

Die Treuhandkommanditistin vertritt den Treugeber
insbesondere in den Gesellschafterversammlungen
und ubt sein Stimmrecht unter Berlcksichtigung sei-
ner Interessen und Weisungen aus. Die Treuhandkom-
manditistin erhalt fur die Leistungen, die sie allen An-
legern gegeniiber erbringt (bspw. die Verwaltung der
Kapitalkonten von Treugebern und Direktkomman-
ditisten), eine jahrliche Vergtitung in Hohe von bis zu
0,080 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes
im jeweiligen Geschaftsjahr. Sie ist berechtigt, hierauf
monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Mogliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung des tatsdchlichen Net-
toinventarwerts auszugleichen. Der Gesamtbetrag
der fur die Wahrnehmung der Aufgaben vereinbarten
Vergltung betragt plangemall EUR 173.795 bei einer
Laufzeit der Gesellschaft bis zum 31.12.2033.

Haftung der Treuhandkommanditistin

Die Treuhandkommanditistin haftet, auch fiir ein vor
dem Vertragsabschluss liegendes Verhalten, nur, so-
weit ihr Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last ge-
legt werden kann oder eine Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten (Kardinalpflichten) oder die Verlet-
zung von Leben, Korper oder Gesundheit vorliegt. Bei

nicht vorsatzlicher und nicht grob fahrlassiger Verlet-
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zung wesentlicher Vertragspflichten ist der Umfang
der Haftung auf Ersatz des typischen vorhersehbaren
Schadens, in jedem Falle aber insgesamt auf die Hohe
des Kommanditkapitals beschrankt.

Die Treuhandkommanditistin hat die Richtigkeit und
Vollstandigkeit und Klarheit der Angaben und Infor-
mationen im Verkaufsprospekt der Gesellschaft so-
wie von dieser beauftragter Dritter, aufgrund derer
ein Treugeber seine Beteiligung erworben hat und
der Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar beige-
treten ist, nicht Gberprift und Gbernimmt deshalb
auch keine Haftung fir die Auswahl und Bonitat der
\ertragspartner der Gesellschaft oder dafiir, dass die
Vertragspartner der Gesellschaft die eingegangenen
vertraglichen Verpflichtungen ordnungsgemaR erfillt
haben oder erfillen werden. Weiter haftet sie weder
fur die Ertragsfahigkeit der Gesellschaft noch fiir den
Eintritt der von Treugebern oder der Gesellschaft ver-
folgten sonstigen wirtschaftlichen Ziele.

Die Treuhandkommanditistin hat Anspruch darauf,
von dem Treugeber von allen Verbindlichkeiten frei-
gestellt zu werden, die ihrim Zusammenhang mit dem
Erwerb und der pflichtgemaRen treuhanderischen
Verwaltung der Beteiligung des Treugebers entstehen.
Der Freistellungsanspruch besteht gegentiber jedem
Treugeber im Verhaltnis seiner Einlage zur Summe der
Einlagen aller Treugeber. Eine gesamtschuldnerische
Haftung der Treugeber ist ausgeschlossen.

Beendigung des Vertrags

Der Treuhandvertrag ist grundsatzlich fir die Dauer
der Gesellschaft geschlossen. Die Dauer der Gesell-
schaft ist grundsatzlich befristet bis zum 31.12.2033.
Die Dauer der Gesellschaft kann maximal um zwei
(auch sukzessive) Jahre bis langstens zum 31.12.2035
verlangert werden.

Der Treugeber kann das Treuhandverhaltnis jederzeit
beenden, indem er seine Beteiligung unmittelbar als
Kommanditist Gbernimmt; der Treuhandvertrag wird
dann als Verwaltungsvertrag fortgesetzt.

In jedem Fall wird das Treuhandverhaltnis erst been-
det, wenn die treuhanderisch verwaltete Kommandit-
beteiligung des Treugebers an der Gesellschaft voll ab-
gewickelt ist. Die volle Abwicklung dieses Vertrags ist
gegeben, wenn die Treuhandkommanditistin mit dem

Anteil der Treugeber aus der Gesellschaft ausgeschie-
den ist und den Treugebern ein etwaiges Abfindungs-
bzw. Auseinandersetzungsguthaben nach dem Gesell-
schaftsvertrag vollstandig ausgezahlt wurde.

Dieser Vertrag endet ferner automatisch, wenn die
Treuhandkommanditistin aus der Gesellschaft aus-
scheidet oder tber das Vermogen der Treuhandkom-
manditistin das Insolvenzverfahren eréffnet wurde, es
sei denn, die Beteiligung ist nicht zur Insolvenzmasse
gehorendes Vermaogen.
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Profil des typischen Anlegers

Bei dem Angebot an der Gesellschaft handelt es sich
um eine langfristige unternehmerische Beteiligung in
Form einer mittelbaren Sachwertanlage. Diese Be-
teiligung ist insbesondere fiir Anleger geeignet, die
eine Immobilienanlage ohne eigenen Verwaltungs-
aufwand suchen, vielmehr eine Immobilienanlage,
die durch eine Kapitalverwaltungsgesellschaft nach
deutschem Investmentrecht verwaltet wird. Das Be-
teiligungsangebot richtet sich grundsatzlich an einzel-
ne, in Deutschland ansassige nattrliche und juristische
Personen. Mit Zustimmung der AIF-KVG kénnen auch
aulRerhalb von Deutschland ansdssige Personen der
Gesellschaft beitreten, sofern dies nicht zu rechtlichen,
steuerrechtlichen oder administrativen Belastungen
oder Risiken fir die Gesellschaft fihrt. Eine Beteili-
gung an der Gesellschaft eignet sich fir Anleger, die
bereit sind, die im Verkaufsprospekt dargestellten Ri-
siken einzugehen und bereit sind, das eingesetzte Ka-
pital im Rahmen der Beteiligung fiir die gesamte Lauf-
zeit der Gesellschaft (grundsatzlich bis 31.12.2033) zu
binden.

Eine ordentliche Kiindigung wahrend der Laufzeit der
Gesellschaft (einschlieBlich etwaiger Verlangerungen)
bzw. eine Riickgabe der Anteile ist ausgeschlossen.
Fir den Handel mit (Treuhand- ) Anteilen an der Ge-
sellschaft existiert kein funktionsfahiger Zweitmarkt.
Dem Anleger muss die eingeschrankte Fungibilitat vor
Erwerb eines Anteils an der Gesellschaft bewusst sein.

\/on der Beteiligung an der Gesellschaft ausgeschlos-
sen sind Staatsbirger der VVereinigten Staaten von
Amerika (,USA") sowie US-Personen. Ebenfalls dir-
fen sich Anleger nicht auf Rechnung von Staatsbiir-
gern der USA sowie US-Personen beteiligen. US-Per-
sonen sind Personen, die — Staatsangehdrige der USA
sind, oder —in den USA oder ihren Hoheitsgebieten ei-
nen Wohnsitz bzw. Sitz haben, oder — in den USA oder
ihren Hoheitsgebieten steuerpflichtig sind, oder — In-
haber einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitser-
laubnis fir die USA (Green Card) sind, oder — sonstige
US-Personen im Sinne der Verordnung zur Umsetzung
der Verpflichtungen aus dem Abkommen zwischen
der Bundesrepublik Deutschland und den Vereinigten
Staaten von Amerika zur Férderung der Steuerehrlich-
keit bei internationalen Sachverhalten und hinsicht-
lich der als Gesetz liber die Steuerehrlichkeit bezlg-
lich Auslandskonten bekannten US-amerikanischen
Informations- und Meldebestimmungen (FATCA-USA-
Umsetzungsverordnung) darstellen. Weiter sind US-
Personen auch juristische Personen und Personen-
gesellschaften, die ihren Sitz in den USA oder ihren
Hoheitsgebieten haben und/oder nach den Gesetzen
der USA gegriindet wurden. Gleiches gilt fir juristische
Personen und Personengesellschaften, bei denen Ge-
sellschafter oder wirtschaftliche Eigentiimer mit einer
Mehrheit der Beteiligung eines der in diesem Absatz

genannten Merkmale aufweisen. Vorstehende Satze
gelten entsprechend in Bezug auf die folgenden Staa-
ten: Kanada, Japan und Australien.

Das Beteiligungsangebot richtet sich ferner an An-
leger, die mit den wirtschaftlichen, rechtlichen und
steuerlichen Grundziigen einer solchen Gesellschaft
vertraut sind. Dem Anleger muss bewusst sein, dass
er als Treugeber bzw. Kommanditist der Gesellschaft
eine unternehmerische Beteiligung eingeht, die mit er-
heblichen Risiken verbunden ist. Anleger sollten vor
der Anlageentscheidung unbedingt den gesamten
Verkaufsprospekt, insbesondere das Kapitel Il. Risi-
kohinweise, sorgfaltig gelesen haben.

Der Anleger sollte sich bei Fragen zum vorliegenden
Beteiligungsangebot unbedingt zu steuerlichen und
rechtlichen Fragen durch Steuerberater und Rechts-
anwalte beraten lassen. Der Anleger muss bereit und
wirtschaftlich in der Lage sein, bei einem nicht plan-
maRigen Verlauf der Beteiligung auch einen Totalver-
lust seiner Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag
hinzunehmen. Ferner sollte er nicht auf Einkinfte aus
der Gesellschaft angewiesen sein. Die Gesellschaft
garantiert keine Auszahlungen, solche konnen teil-
weise oder vollstandig ausbleiben. Die Kapitalanlage
ist nicht zur Altersvorsorge geeignet.
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m Faire Behandlung der Anleger, Anteilsklassen

Die AIF-KVG der Gesellschaft hat alle Anleger fair zu
behandeln. Eine faire Behandlung der Anleger stellt
die AIF-KVG dadurch sicher, dass die Ausgestaltung
des Gesellschaftsvertrags sowie der Anlagebedin-
gungen sich streng an die gesetzlichen Vorschriften
des HGB und KAGB halten. Die Anleger der Gesell-
schaft werden gleichbehandelt. Es gibt keine Anleger,
die eine Vorzugsbehandlung bzw. einen Anspruch auf
eine solche Behandlung erhalten. Alle von den Anle-
gern gezeichneten Anteile haben gleiche Ausgestal-
tungsmerkmale, und es werden keine verschiedenen
Anteilsklassen gemal’ § 149 Absatz 2 in Verbindung
mit § 96 Absatz 1 KAGB gebildet.

Nach dem Gesellschaftsvertrag werden die Interes-
sen eines Anlegers oder einer Gruppe von Anlegern
weder im Rahmen des Beitritts zur Gesellschaft noch
im Rahmen der Beteiligung am Gewinn und Verlust der
Gesellschaft Gber die Interessen eines anderen Anle-
gers oder einer anderen Anlegergruppe gestellt. Son-
derkonditionen fir den Beitritt eines Anlegers oder ei-
ner Gruppe von Anlegern liegen nicht vor.

Die Gesellschafter, deren Beitrittserklarung angenom-
men wurden und die ihre Pflichteinlage zzgl. Ausga-
beaufschlag vollstandig geleistet haben (Tag der Gut-
schrift auf dem Konto der Gesellschaft), erhalten eine
ergebnisunabhdngige Auszahlung in folgender Ho-
he von 2,00 % ihrer Pflichteinlage (ohne Ausgabeauf-
schlag) p.a. fiir die Zeit von vollstandiger Gutschrift der
Pflichteinlage zzgl. Ausgabeaufschlag bis zum Ablauf
der Beitrittsphase. Die Auszahlungshohe ist taggenau
zu ermitteln. Diese ergebnisunabhdngige Auszahlung
wird auf dem Kapitalkonto Ill (§ 6 Absatz 2 lit. c) des
Gesellschaftsvertrags) erfasst. Die Auszahlung erfolgt
im Jahr 2023. Die Gesellschafter, die eine ergebnisun-
abhangige Auszahlungim obigen Sinne erhalten haben,
erhalten einen Frihzeichnerbonus in Form eines Vor-
abgewinns aus zukiinftigen Gewinnen aus (mittelba-
ren) Verkdufen von Immobilien der identisch ermittelt
wird, wie die ergebnisunabhangige Auszahlung. Die-
ser Anspruch auf Vorabgewinn entsteht jeweils im Fall
von (mittelbaren) Verkaufen von Immobilien und wird
den berechtigten Gesellschaftern im Verhaltnis ihres
jeweiligen Vorabgewinnanspruchs zur Summe aller
Vorabgewinnanspriiche zugewiesen. Diese Regelung
stellt keine Vorzugsbehandlung einer Anlegergruppe
dar, weil diese vertragliche Bestimmung von einem je-
den potenziellen Anleger beansprucht werden kann.

Die AIF-KVG tragt dem Grundsatz der Anlegergleich-
behandlung Rechnung, indem sie sicherstellt, dass
sich kein Anleger weder im Rahmen des Beitritts zur
Gesellschaft noch im Rahmen der Auseinanderset-
zung der Gesellschaft zum Ende der Laufzeit einen
Vorteil verschaffen kann.

Die AIF-KVG tragt Sorge fiir die Beschaftigung aus-
reichenden Personals, damit Anlegeranfragen zeit-
nah beantwortet werden und keinem Anleger etwai-
ge Nachteile aus seiner Beteiligung im Verhaltnis zu
anderen Anlegern entstehen. Dariiber hinaus stellt die
AIF-KVG sicher, dass die Verwaltung der Anteile pro-
fessionell erfolgt, ohne dass Anleger unbillig und un-
angemessen belastet werden. Die AIF-KVG zieht nicht
bestimmte von ihr verwaltete Gesellschaften und An-
leger zulasten anderer vor. Sie stellt dies dadurch si-
cher, dass im Rahmen des Portfoliomanagements, der
Buchhaltung, der Transaktionen in erwerbbare Ver-
mogensgegenstande sowie des Controllings einheit-
liche Leitlinien gelten, womit die Gleichbehandlung der
von ihr verwalteten AlF-Gesellschaften und der Anle-
ger gewahrleistet ist. Durch die festgelegten einheit-
lichen Leitlinien und ihre Einhaltung werden eine faire
Behandlung der verwalteten Gesellschaften und ihrer
Anleger nach den Vorschriften des KAGB sichergestellt
und Interessenkonflikte vermieden.
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IX. | Anlageziele, Anlagepolitik und
Vermogensgegenstande

Anlagestrategie der Gesellschaft

Die Gesellschaft investiert ihr Kommanditkapi-
tal in mindestens zwei Tochtergesellschaften
(Zielgesellschaften) in der Rechtsform von Per-
sonengesellschaften. In einer Zielgesellschaft
kann mehr als ein Objekt gehalten werden. Die
Beteiligung der Gesellschaft an weiteren Zielge-
sellschaften ist im Bedarfsfall méglich. Die Ziel-
gesellschaften dienen dazu, wahrend des vorge-
sehenen Investitionszeitraums Wohnimmobilien
zur Bestandshaltung und Erzielung von Mieter-
tragen zu erhalten (Bestandsentwicklung). Da-
bei werden die Wohnimmobilien modernisiert,
renoviert, saniert und entsprechend aufgewer-
tet, damit man hohere Rendite erzielen kann. Die
AIF-KVG berlcksichtigt im Rahmen von Anlage-
entscheidungen als auch fortlaufend wahrend der
Investitionsdauer von bestehenden Anlagen et-
waige Risiken, die im Zusammenhang mit Nach-
haltigkeitsaspekten (Umwelt-, Soziales- und Un-
ternehmensfiihrung) stehen.

Anlageziele der Gesellschaft

Als Anlageziele der Gesellschaft werden Ertrage
aufgrund zuflieBender Erlose aus der Vermietung
der einzelnen Objekte sowie ein kontinuierlicher
Wertzuwachs angestrebt. Aus der langfristigen
VVermietung und spateren VVerauRBerung der Immo-
bilien sind Uberschiisse zu erzielen und diese an
die Anleger auszuschitten.

Anlagepolitik der Gesellschaft

Die Anlagepolitik der Gesellschaft ist die unmittel-
bare und mittelbare Investition in Wohnimmobi-
lien und die Vermietung dieser Immaobilien.

Beschrankungen beziiglich der
Anlagepolitik und -strategie

Neben den sich aus den Anlagebedingungen der
Gesellschaft ergebenden Beschrankungen beste-
hen keine weiteren Anlagebeschrankungen hin-
sichtlich der Anlagepolitik und der Anlagestrate-
gie der Gesellschaft.

Anlagebeschrankungen

Die Vermogensgegenstande sowie die Anlage-
grenzen sind in den Anlagebedingungen der Ge-
sellschaft festgelegt. Die Anlagebedingungen
sind diesem Verkaufsprospekt beigefiigt und im
vollstandigen Wortlaut ab Seite 111 wieder-
gegeben. Die Gesellschaft hat beim Erwerb ihrer
VVermogensgegenstdnde bestimmte Grenzen ein-
zuhalten. Es dirfen erworben werden:

= Sachwerte in Form von Immaobilien nach § 261
Absatz 2 Nummer 1 KAGB;

= Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die
nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Sat-
zung nur in Vermdgensgegenstande gemal
obigem Punkt sowie die zur Bewirtschaftung
dieser Vermogensgegenstdnde erforderlichen
Vermdgensgegenstande oder Beteiligungen
an solchen Gesellschaften erwerben diirfen;

= Bankguthaben gemaR § 195 KAGB

Die Investitionskriterien sind in den Anlagebe-
dingungen durch die aufgestellten Anlagegren-
zen konkretisiert.

Voraussetzungen fiir Anderungen der
Anlagestrategie und Anlagepolitik

Die Anderung der in den Anlagebedingungen festge-
legten Anlagepolitik und Anlagestrategie der Gesell-
schaft kann nur mit einem Gesellschafterbeschluss
erfolgen. Der Gesellschafterbeschluss ist nur mit Zu-
stimmung einer qualifizierten Mehrheit von Anlegern,
die 2/3 des Kommanditkapitals auf sich vereinigen,
méglich. Ferner muss die BaFin iiber die Anderung
unterrichtet werden und diese genehmigen. Die Dau-
er der Investitionsphase kann durch Beschluss der Ge-
sellschafter mit 75 % der abgegebenen Stimmen um
weitere zwolf Monate verlangert werden. Dartiber hi-
naus bestehen keine Méglichkeiten zur Anderung der
Anlagepolitik und Anlagestrategie.

Die bevorstehenden Anderungen der Anlagebedingun-
gen und der Zeitpunkt ihres Wirksamwerdens werden

im Bundesanzeiger sowie in den in diesem Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen Informations-
medien veroffentlicht. Die AIF-KVG stellt den Anlegern

die gedanderten Anlagebedingungen auf einem dauer-
haften Datentrdger (z.B. in Papierform) zur Verfligung.
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Die Anderung der Anlagebedingungen treten friihes-
tens am Tag nach der Verdffentlichung im Bundesan-
zeiger in Kraft.

Art der Vermogenswerte und Art der
Techniken, die fiir die Gesellschaft ein-
gesetzt werden diirfen

Die Art der Vermdgenswerte, in die die Gesellschaft
investieren darf und die Art der Techniken, die fiir die
Gesellschaft eingesetzt werden diirfen, ergeben sich
aus den von der Gesellschaft aufgestellten Anlagebe-
dingungen, insbesondere aus § 1 und § 2. In diesem
Rahmen obliegt die finale Auswahl der einzelnen Ver-
mogensgegenstande der AIF-KVG.

Die AIF-KVG wird fir die Gesellschaft nach dem
Grundsatz der Risikomischung im Sinne des § 262 Ab-
satz 1 KAGB investieren. Der Grundsatz der Risikomi-
schung gilt als erfillt, wenn entweder in mindestens
drei Sachwerte im Sinne des § 261 Absatz 2 inves-
tiert wird und die Anteile jedes einzelnen Sachwertes
am aggregierten eingebrachten Kapital und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapital des AlF, berechnet
auf der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samt-
licher direkt oder indirekt von den Anlegern getrage-
ner Geblhren, Kosten und Aufwendungen flir Anlagen
zur Verfligung stehen, im Wesentlichen gleichmaRig
verteilt sind oder bei wirtschaftlicher Betrachtungs-
weise eine Streuung des Ausfallrisikos gewahrleistet
ist. Der geschlossene inlandische Publikums-AIF muss
spatestens 18 Monate nach Beginn des Vertriebs risi-
kogemischt investiert sein.

Wahrend der 18 Monate nach Beginn des Vertriebs
wird der Publikums-AIF plangemal noch nicht risiko-
gemischt investiert sein.

Die Gesellschaft hat zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung keine Vermogensgegenstande erworben. Es
wird ausschlieBlich in Objekten in der Bundesrepublik
Deutschland investiert. Auswahl und Zusammenset-
zung des gesamten Immobilienportfolios stehen noch
nicht fest.

Die Gesellschaft darf Kredite zur Finanzierung der Ver-
mogensgegenstande gemal’ den Anlagebedingungen

aufnehmen. Siedarf Geschafte, die Derivate zum Gegen-
stand haben, nur zur Absicherung der gehaltenen Ver-
mogensgegenstande gegen einen Wertverlust tatigen.

Einsatz von Leverage und Handhabung
von Sicherheiten

GemaR den Anlagebedingungen der Gesellschaft diir-
fen Kredite bis zur Hohe von 150 % des aggregierten
eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforder-
ten zugesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet
auf der Grundlage der Betrage, die nach Abzug samt-
licher direkt oder indirekt von den Anlegern getrage-
nen Gebthren, Kosten und Aufwendungen fir An-

lagen zur Verflgung stehen, aufgenommen werden,
wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme marktib-
lich sind. Bei der Berechnung der vorgenannten Gren-
ze sind Kredite, welche Gesellschaften im Sinne des
§ 261 Absatz 1 Nummer 3 KAGB aufgenommen haben,
entsprechend der Beteiligungshdhe der Gesellschaft
zu berticksichtigen. Die Kreditaufnahme bedarf gemaR
§ 84 Absatz 1 Nummer 1 KAGB der Zustimmung der
Verwahrstelle.

Die Belastung von Vermdgensgegenstanden, die zu
der Gesellschaft gehoren, sowie die Abtretung und
Belastung von Forderungen aus Rechtverhaltnissen,
die sich auf diese Vermdgensgegenstande beziehen,
sind zulassig, wenn dies mit einer ordnungsgemalen
Wirtschaftsfiihrung vereinbar ist und die Verwahrstel-
le den vorgenannten MalBnahmen zustimmt, weil sie
die Bedingungen, unter denen die MaBnahmen erfol-
gen sollen, fir markttblich erachtet. Zudem darf die
Belastung insgesamt 150 % des aggregierten einge-
brachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zu-
gesagten Kapitals der Gesellschaft, berechnet auf der
Grundlage der Betrage, die nach Abzug samtlicher di-
rekt oder indirekt von den Anlegern getragenen Ge-
bihren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen zur
Verfligung stehen, nicht Gberschreiten.

Die vorstehende Grenze fir die Kreditaufnahme und
Belastung gilt nicht wahrend der Dauer des erstmali-
gen Vertriebs der Anteile an der Gesellschaft, langs-
tens jedoch fir einen Zeitraum von 18 Monaten ab
Beginn des Vertriebs.

Das Hochstmal an Leverage ist ferner auch nach der
sogenannten Brutto-Methode und der sogenann-
ten Netto-Methode bzw. Commitment-Methode an-
zugeben; hiernach kann die Leverage-Berechnung
grundsatzlich ohne Verrechnung von Absicherungs-
geschaften erfolgen (Brutto-Methode) oder Absiche-
rungsgeschafte berticksichtigen (Netto-Methode).
Die Gesellschaft erwartet, dass das nach der Brut-
to-Methode berechnete Risiko des AIF seinen Netto-
inventarwert um maximal das 3-fache und das nach
der Commitment-Methode berechnete Risiko des AIF
seinen Nettoinventarwert um maximal das 3-fache
nicht Gbersteigt. Abhangig von den Marktbedingun-
gen kann der Leverage jedoch schwanken, so dass es
trotz der stiandigen Uberwachung durch die AIF-KVG
zu Uberschreitungen der angegebenen HéchstmaRe
kommen kann.

Der Publikums-AIF bzw. die Zielgesellschaften diirfen
Kredite von einem oder mehreren europaischen Kre-
ditinstituten aufnehmen. Im Rahmen der Kreditauf-
nahme werden dem finanzierenden Institut fiir Trans-
aktionen marktibliche umfassende Sicherheiten zur
Verfligung gestellt. Dabei handelt es sich insbeson-
dere um dingliche Besicherungen eingetragen in ei-
nem offentlichen Register (Grundbuch), Grundpfand-
rechte beschrankt in der Regel auf die Darlehenshdhe
(Kredithohe) sowie um Abtretungen der Mietforde-
rungen/Mietkonten, der Anspriiche aus den kiinfti-
gen Kaufvertragen und den Anspriichen aus den Ver-
sicherungsvertragen der Finanzierungsobjekte. Die
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darlehensvertraglichen Regelungen sehen fir Trans-
aktionen marktibliche umfassende Offenlegungs-
und Auskunftspflichten vor, die der Darlehensnehmer
wahrend der Vertragslaufzeit gegenliber der Bank je-
derzeit zu erfillen hat.

Bisherige Wertentwicklung

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts
wurden noch keine Investitionen getatigt oder Vermo-
gensgegenstande erworben. Es liegen keine Daten
Uber die bisherige Wertentwicklung der Gesellschaft
vor. Daher kann Uber die frihere Wertentwicklung
noch keine Aussage getroffen werden.

Volatilitat

Die Volatilitat eines Vermogenswerts ist ein MaR fur
die Schwankungsbreite seines Marktpreises. Sie kann

als mathematische GroRe ein MaR fiir das potenzielle

Risiko einer Kapitalanlage in diesen Vermogenswert
sein. In Abhangigkeit von der Art des jeweiligen Ver-
mogenswertes existieren unterschiedliche Berech-
nungsmethoden zur Ermittlung seiner Volatilitat. Wel-
che Volatilitat als ,normal” betrachtet wird, hangt auch

stark vom angelegten Zeitraum ab. Je héher die Volati-
litat, desto hoher ist die Abweichung vom Mittelwert.

Als Anlageziele und Anlagestrategie der Gesellschaft
werden Ertrage aufgrund zuflieBender Erlose aus der
Vermietung von Wohnimmobilien zur Bestandshal-
tung sowie ein kontinuierlicher Wertzuwachs ange-
strebt (Bestandsentwicklung). Aus der langfristigen
VVermietung und spateren VerauRerung der Immobilien
sind Uberschiisse zu erzielen und diese an die Anleger
auszuschttten. Die AIF-KVG und die Gesellschaft er-
warten nicht, dass das Investmentvermaogen der Ge-
sellschaft durch seine geplante Zusammensetzung
oder durch die fur die Fondsverwaltung zu verwen-
denden Techniken eine erhohte Volatilitat aufweisen
wird, sofern keine extremen Anderungen der Rahmen-
bedingungen eintreten.

Interessenkonflikte

Die AIF-KVG ist bestrebt, Interessenkonflikte, die im
Zusammenhang mit der Verwaltung der Gesellschaft
entstehen und auftreten kdnnen, zu vermeiden.

Interessenkonflikte konnen auftreten zwischen:

1. der AIF-KVG sowie ihren Fihrungskraften, Mit-
arbeitern oder jeder anderen Person, die (iber ein
Kontrollverhaltnis direkt oder indirekt mit der AlIF-
KVG verbunden ist, und dem von ihr verwalteten
AIF oder den Anlegern diesen AlIF,

2. dem AIF oder den Anlegern diesen AlIF und einem
anderen AIF oder den Anlegern jenen,

3. dem AIF oder den Anlegern diesen AIF und einem
anderen Kunden der AIF-KVG,

4, zwei Kunden der AIF-KVG.

Um eine Beeintrachtigung von Kundeninteressen zu
verhindern, hat die AIF-KVG angemessene Grundsat-
ze fir den Umgang mit Interessenkonflikten festge-
legt und wendet diese dauerhaft an, in denen sie be-
stimmt, unter welchen Umstanden bei der Erbringung
von Dienstleistungen Interessenkonflikte auftreten
konnen, die den Kundeninteressen erheblich schaden
konnten und welche MaBnahmen zu treffen sind, um
diese Interessenkonflikte zu bewaltigen.

In den Grundsatzen wird auch Interessenkonflikten
Rechnung getragen, die sich aus der Struktur und Ge-
schaftstatigkeit anderer Gesellschaften derselben Un-
ternehmensgruppe ergeben sowie aus der Beauftra-
gung von externen Leistungen.

Zur Ermittlung, Vorbeugung, Steuerung und Offenle-
gung von Interessenkonflikten hat die AIF-KVG unter
anderem folgende wesentliche organisatorische MaR-
nahmen implementiert:

= [nstallation eines Compliance-Beauftragten, der
die Einhaltung der wesentlichen Gesetze und Re-
gelungen tberwacht und an den Interessenkonflik-
te gemeldet werden missen;

= Verhaltensregeln fir Mitarbeiter (Compliance-
Richtlinie);

= Organisatorische Strukturen und darauf aufbauend
Einrichtung von entsprechenden Zustandigkeiten,
die die zur Vermeidung von Interessenkonflikten
erforderlichen funktionalen Trennungen sicherstel-
len. Dazu zahlen insbesondere die organisatorische
und funktionale Trennung von Portfoliomanage-
ment und den Kontrollbereichen (Risikomanage-
ment, Compliance, Interne Revision) innerhalb der
AIF-KVG, die jeweils unterschiedlichen Ressorts der
Geschaftsleitung angehdren;

= Vertretungs-, Unterschrifts- und Kompetenzrege-
lungen;

= RegelmaRige Prifung der Angemessenheit von
Systemen und Kontrollen der AIF-KVG durch die
interne Revision sowie den Wirtschaftspriifer der
AIF-KVG;

= Bewertungsrichtlinie;

= Vergutungsrichtlinie, die dazu beitragt, Interessen-
konflikte zu vermeiden.

Die von der AIF-KVG festgelegten MaBnahmen und
Richtlinien zum Interessenkonfliktmanagement sol-
len verhindern, dass Interessenkonflikte der AIF-KVG
und/oder ihren Anlegern schaden.

Kann trotz dieser MalRnahmen ein Schaden fiir den AIF
bzw. dessen Anleger nicht ausgeschlossen werden, so
sind die jeweiligen konkreten Interessenkonflikte ge-
gentiber dem AIF bzw. dessen Anleger offen zu legen.
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Vertragsbeziehungen, die Interessen-
konflikte begriinden konnen

Aufgrund von personellen und kapitalmaBigen Ver-
flechtungen konnen Interessenkonflikte bestehen,
die wiederum mit Interessen der Anleger kollidieren
konnen. Die wesentlichen individuellen Beziehungen
zwischen den Gesellschaften bzw. den Gesellschaf-
tern und Geschaftsfihrern, die Interessenkonflikte
begriinden kdnnen, sind nachfolgend aufgefihrt.

Die personellen und kapitalmaligen Verflechtungen
auf der Geschaftsleitungsebene der AIF-KVG sind wie
folgt dargestellt:

Frank Wojtalewicz ist Geschdftsfihrer und unmittel-
baran d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH (bedingt
durch einen Rechtsformwechsel, zukinftig firmierend
mit Eintragung ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche
Invest Immobilien AG), Wiesbaden, beteiligt. Aufgrund
der beschlossenen Umwandlung der d.i.i. Deutsche In-
vest Immobilien GmbH in eine Aktiengesellschaft ist
es geplant, dass Herr Frank Wojtalewicz nach dem
Wirksamwerden der Umwandlung zum alleinigen Vor-
stand bestellt wird. Die d.i.i. Deutsche Invest Immobi-
lien GmbH (bedingt durch einen Rechtsformwechsel,
zukinftig firmierend mit Eintragung ins Handelsregis-
ter als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG), Wiesba-
den, ist die Platzierungsgarantin fir die Gesellschaft,
dariber hinaus ist sie Geschaftsbesorger fir die AlF-
KVG sowie Auslagerungsunternehmen fir bestimm-
te von der AIF-KVG zu erbringenden Dienstleistungen.
Der Geschdftsbesorger ist bei dem Ankauf und Ver-
kauf von Immobilien fiir die AIF-KVG beratend tatig.
Hierzu wird auf die Ausfiihrungen im Kapitel XVI. Ver-
tragliche Grundlagen verwiesen. Die d.i.i. Deutsche In-
vest Immobilien GmbH (bedingt durch einen Rechts-
formwechsel, zukiinftig firmierend mit Eintragung ins
Handelsregister als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien
AG) hélt im Ubrigen weitere mehrheitliche Beteiligun-
gen an Gesellschaften der d.i.i. Unternehmensgrup-
pe. Das Interessenkonfliktrisiko ist dadurch gegeben,
dass die Geschdftsfiihrung der d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien GmbH (bedingt durch einen Rechtsform-
wechsel, zukinftig firmierend mit Eintragung ins Han-
delsregister als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)
Uber die gesellschaftsrechtliche Stellung Einfluss auf
diese Gesellschaften ausiiben kann.

Frank Wojtalewicz ist Geschaftsfihrer und mittelbar
an d.i.i. Investment GmbH, Wiesbaden, beteiligt. Die
Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH (bedingt durch ei-
nen Rechtsformwechsel, zukiinftig firmierend mit
Eintragung ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche In-
vest Immobilien AG). Das Interessenkonfliktrisiko ist
dadurch gegeben, dass als geschaftsfiihrender Ge-
sellschafter an der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien
GmbH (bedingt durch einen Rechtsformwechsel, zu-
kinftig firmierend mit Eintragung ins Handelsregister
als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG) tiber die ge-
sellschaftsrechtliche Stellung Einfluss auf die AIF-KVG
ausliben kann. Er ist Geschaftsfihrer und unmittel-
bar an d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs

GmbH, Grafelfing, beteiligt, die Komplementarin des
Publikums-AlF ist.

Frank Wojtalewicz ist Geschaftsfihrer und mittelbar
an d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs
GmbH, Wiesbaden, beteiligt. Die Beteiligung erfolgt
mittelbar als Gesellschafter der d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien GmbH (bedingt durch einen Rechtsform-
wechsel, zukiinftig firmierend mit Eintragung ins Han-
delsregister als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG).
Die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs
GmbH, ist geschaftsfiihrender Kommanditist der Ge-
sellschaft.

Die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH (bedingt
durch einen Rechtsformwechsel, zukinftig firmierend
mit Eintragung ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche
Invest Immobilien AG) ist alleinige Gesellschafterin
der AIF-KVG des geschaftsfihrenden Kommanditis-
ten und der d.i.i. RIVERHOME GmbH. Bedingt durch
den Rechtsformwechsel der d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien GmbH (zukiinftig firmierend mit Eintra-
gung ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien AG) wurde der Aufsichtsrat gebildet, der
aus nachfolgenden Mitgliedern besteht: Dr. Herbert
Mever, Dr. Friedrich Schmitz, Jan Borchers und Stefan
Sanktjohanser. Herr Dr. Herbert Meyer, Herr Dr. Fried-
rich Schmitz und Herr Jan Borchers sind zugleich Auf-
sichtsratsmitglieder des Aufsichtsrats der AIF-KVG,
der d.i.i. Investment GmbH.

Auf Ebene des Aufsichtsrats der zukinftigen Aktien-
gesellschaft, der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG,
kénnen im Rahmen der Uberwachungspflichten des
Aufsichtsrats Interessenkonflikte entstehen, weil Per-
sonenidentitat zwischen drei Aufsichtsratsmitgliedern
des Aufsichtsrats der AIF-KVG und des Aufsichtsrats
der zukinftigen d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG
besteht. Darliber hinaus kann der Aufsichtsrat tber
die gesellschaftsrechtliche Stellung der zukiinftigen
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG mittelbar Einfluss
auf die AIF-KVG austiben.

Frank Wojtalewicz ist mittelbar an RIVERHOME GmbH,
Wiesbaden, beteiligt. Die Beteiligung erfolgt indirekt
als Gesellschafter der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien
GmbH (bedingt durch einen Rechtsformwechsel, zu-
kinftig firmierend mit Eintragung ins Handelsregis-
terals d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG). Unterneh-
mensgegenstand dieser Gesellschaft ist das Betreiben
von Immobiliengesellschaften und damit zusammen-
hangender Geschafte jedweder Art, insbesondere die
digitalisierte Bewirtschaftung, die Vermietung sowie
das Erbringen von sonstigen Dienstleistungen im Zu-
sammenhang mit Immobilien, selbst oder durch Unter-
nehmen, an denen die Gesellschaft beteiligt ist. Es ist
geplant, dass sie Dienstleistungen fiir die Gesellschaft
bzw. Zielgesellschaften ibernimmt.

Thomas Mitzel ist Geschaftsfiihrer in der d.i.i. Invest-
ment GmbH, Wiesbaden, und zugleich Geschaftsfih-
rer in der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwal-
tungs GmbH, Wiesbaden, die als geschaftsfihrender
Kommanditist fiir die Gesellschaft handelt.
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Dariiber hinaus sind die vorgenannten Gesellschaf-
ten bzw. die bei den oben genannten Gesellschaften
Geschaftsfihrer auch bei einer Vielzahl anderer von
der AIF-KVG aufgelegten Investmentgesellschaften
in gleichen oder ahnlichen Funktionen wie bei der Ge-
sellschaft beteiligt und/oder tatig. Es ist vorgesehen,
dass diese Gesellschaften bzw. die bei den vorgenann-
ten Gesellschaften Geschaftsfiihrer auch Funktionen
auf Ebene der Zielgesellschaften tibernehmen werden.

GESCHAFTSFUHRER

BETEILIGUNG UND HOHE (STAND: DEZEMBER 2020)

FRANK WOJTALEWICZ

Geschaftsfiihrer und 25,00 % Beteiligung an d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien Verwaltungs GmbH, Gréfelfing

Alleiniger Geschaftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien GmbH (bedingt durch einen Rechtsform-
wechsel, zukiinftig firmierend mit Eintragung ins Handelsregister als
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG), Wiesbaden

Geschéftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i. Investment GmbH,
Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der d.i.i. Deutsche
Invest Immobilien GmbH (bedingt durch einen Rechtsformwech-
sel, zukinftig firmierend mit Eintragung ins Handelsregister als

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG))

Beteiligung i.H.v. 33,33 % an RIVERHOME GmbH, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der d.i.i. Deutsche
Invest Immobilien GmbH (bedingt durch einen Rechtsformwech-
sel, zukiinftig firmierend mit Eintragung ins Handelsregister als

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG))

Geschaftsfiihrer und 33,33 % Beteiligung an d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien 2. Verwaltungs GmbH, Wiesbaden

(Die Beteiligung erfolgt indirekt als Gesellschafter der d.i.i. Deutsche
Invest Immobilien GmbH (bedingt durch einen Rechtsformwech-
sel, zukinftig firmierend mit Eintragung ins Handelsregister als
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG))
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Regelungen fur die Vermogensbewertung

Die Bewertung der Vermogensgegenstande, Verbind-  Aufgrund der grundsatzlichen Bauaktivitaten in unse-
lichkeiten und die Bildung von Riickstellungen erfolgt ~ ren Objekten sind die urspriinglich erworbenen Wohn-
gemal’ den Grundsatzen fur die Kurs- und Preisfest-  flachen-Quadratmeter regelmaRig anzupassen. Dies
stellung, die im KAGB und in der Kapitalanlage-Rech- st z.B. in folgenden Fallen der Fall (keine abschlieRen-
nungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBV)  de Aufzahlung):

und der eigenen Bewertungsrichtlinie genannt sind,

sowie den folgenden Grundsitzen: VergroBerung vorhandener Wohnflachen durch

Balkonanbau;

» Zusatzlich entstehende Wohnflachen durch Dach-

Immobilien geschoss-Ausbau;

T . . Neubau.
Grundsatzlich investiert der geschlossene AIF zurzeit

ausschlieBlich mittelbar (iber die Beteiligung an Im-  Um einen Gleichlauf zwischen direkten und indirekten
mobilien-Gesellschaften in deutsche Wohnimmobilien.  Immobilienerwerben herzustellen, wird hinsichtlich
der Aktivierung und Abschreibung von Anschaffungs-
nebenkosten im Rahmen der investmentrechtlichen
Vermogensaufstellungen der Immobilien-Gesell-

ANSCHAFFUNGS- thaften in der Regel so verfghren werden, wie es flr
NEBENKOSTEN die Fondsebene vorgegeben ist.

Bei direkt gehaltenen Immobilien und Beteiligungen
flieRen die zur Abschreibung verbleibenden Anschaf-

Anschaffungsnebenkosten bei Erwerb fungsnebenkosten rechnerisch in die Vermdgensauf-

von Beteiligungen an Immobilien- stellung und damit in das Fondsvermagen ein.
Gesellschaften Die noch nicht abgeschriebenen Anschaffungsneben-
kosten verbleiben rechnerisch in der Immobilien-Ge-
Anschaffungsnebenkosten fallen i.d.R. nurim Zusam-  sellschaft, in der sie angefallen sind. Dann werden sie
menhang mit dem Erwerb von Beteiligungen an, da  bei der Bewertung der Beteiligung an dieser Immobi-

unsere AIF zurzeit ausschlieRlich Giber Beteiligungsge-  lien-Gesellschaft berlcksichtigt. Sie stellen dann kei-
sellschaften in deutsche Wohnimmobilien investieren.  nen gesonderten Posten in der Vermogensaufstellung
des AIF dar.

Die Anschaffungsnebenkosten, die ggf. beim Erwerb

von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften an-  Im Einzelnen richtet sich die Behandlung von An-
gefallen sind, werden zusammen mit den Anschaf-  schaffungsnebenkosten nach § 30 Absatz 2 Num-
fungskosten aktiviert und erhohen den Buchwert der ~ mer 1 KARBV.

Beteiligung.

Folgebewertung im geschlossenen
Anschaffungsnebenkosten bei Erwerb Publikums-AIF
von Immobilien _ N N

Die Folgebewertung von Beteiligungen an Immobilien-
Fir den Fall, dass in Ausnahmefallen eine unmittelba-  Gesellschaften, die von geschlossenen Publikums-AlF
re Investition in Immobilien erfolgt, werden die beim  gehalten werden, erfolgt gemald § 272 Absatz 1 KAGB
Erwerb einer Immobilie anfallenden Anschaffungsne- — mindestens einmal jahrlich durch einen bzw. zwei ex-
benkosten pro rata temporis tiber die voraussichtliche  terne, voneinander unabhangige Bewerter entspre-
Haltedauer, langstens jedoch iiber einen Zeitraumvon ~ chend §§ 261 Absatz 6, 271 in Verbindung mit § 168
zehn Jahren in gleichen Jahresraten abgeschrieben. KAGB, § 31 KARBV. Der jahrliche Bewertungsstich-

tag entspricht dem Bilanzstichtag des jeweiligen ge-

Bei teilweiser oder vollstandiger VerauBerung der Im- 1\ o0 o0 publikums-AIF.

mobilien sind die hierauf entfallenden fortgefiihrten

Anschaffungsnebenkosten in dem Verhaltnis der ab-

gegangenen Wohnflachen-Quadratmeter zu den ur- .

spriinglich erworbenen Wohnflichen-Quadratmetern Grundlagen der Imnmobilienbewertung

abzuschreiben. L . .
Fir die Bewertung von Grundsticken, grundstiicks-

gleichen Rechten, und Immobilien, die fiir Rechnung
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des AIF bzw. einer von diesem gehaltenen Immobilien-
Gesellschaft erworben wurden, bestellt die AIF-KVG
externe Bewerter (Bewerter) in ausreichender Zahl.

Die Bewerter haben die nach dem KAGB und den An-
lagebedingungen fir den jeweiligen AlF vorgesehenen
Bewertungen durchzufihren.

Die Bewerter haben insbesondere zu bewerten:

= die vom AIF bzw. einer Immobilien-Gesellschaften,
an der der AIF beteiligt ist, zum Kauf vorgesehe-
nen Immobilien, flr die ihm von der AIF-KVG die Zu-
standigkeit zur Bewertung zugewiesen ist;

= die zum AIF bzw. einer Immobilien-Gesellschaften,
an der der AIF beteiligt ist, gehdrenden Immaobilien,
fur die ihm von der AIF-KVG die Zustandigkeit zur
Bewertung zugewiesen ist, mindestens in dem von
den Anlagebedingungen der entsprechenden Fonds
vorgesehenen Turnus, sofern die AIF-KVG keinen
friiheren Auftrag erteilt.

Die Immobilien werden zum Zeitpunkt des Ubergangs
von Besitz/Nutzen und Lasten mit dem Kaufpreis an-
gesetzt.

Die Behandlung von Anschaffungsnebenkosten wurde
oben dargestellt geregelt.

Weitere Einzelheiten zur Bewertung ergeben sich aus
den Vorschriften des KAGB sowie der KARBV.

Wertbegriff und Bewertungsmethoden

Der Verkehrswert einer Immobilie ist der Preis, der
zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht,
im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den recht-
lichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaf-
ten, nach der sonstigen Beschaffenheit und der Lage
der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Zur Ermittlung des Verkehrs-/Marktwertes hat der
Bewerter in der Regel den Ertragswert der Immobi-
lie anhand eines Verfahrens zu ermitteln, das am je-
weiligen Immobilienmarkt anerkanntist. Zur Plausibili-
sierung kann der Bewerter auch andere am jeweiligen
Immobilienanlagemarkt anerkannte Bewertungsver-
fahren heranziehen, wenn er dies fir eine sachge-
rechte Bewertung der Immobilie erforderlich und/oder
zweckmaRig hdlt. In diesem Fall hat der Bewerter die
Ergebnisse des anderen Bewertungsverfahrens und
die Griinde fir seine Anwendung in nachvollziehbarer
Form im Gutachten zu benennen.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes
einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie an-
hand des allgemeinen Ertragswertverfahrens in An-
lehnung an die Immobilienwertermittlungsverord-
nung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt es auf
die marktiblich erzielbaren Mietertrage an, die um die
Bewirtschaftungskosten einschlieRlich der Instand-
haltungs- sowie der Verwaltungskosten und das kal-
kulatorische Mietausfallwagnis gekirzt werden. Der

Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten Net-
tomiete, die mit einem Faktor (Barwertfaktor) multi-
pliziert wird, der eine marktiibliche Verzinsung fir die
zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von La-
ge, Gebaudezustand und Restnutzungsdauer bertck-
sichtigt. Besonderen, den Wert einer Immobilie beein-
flussenden Faktoren kann durch Zu- oder Abschlage
Rechnung getragen werden.
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Angaben uber die Anteile

Art und Hauptmerkmale der Anteile

Bei den Anteilen an der Gesellschaft handelt es sich
um Kommanditanteile. Durch wirksamen Beitritt ist
jeder Anleger tber den Abschluss eines Treuhandver-
trags mit der Treuhandkommanditistin als mittelbar
beteiligter Kommanditist (,,Treugeber”) an der Gesell-
schaft beteiligt. Der Treugeber ist berechtigt, jeder-
zeit die fir ihn gehaltene Kommanditbeteiligung auch
im AulRenverhaltnis zu ibernehmen und sich selbst
mit der auf ihn entfallenden Haftsumme als ,,Direkt-
kommanditist” der Gesellschaft in das Handelsregis-
ter eintragen zu lassen. Will sich der Treugeber gemaly
§ 4 Absatz 6 des Gesellschaftsvertrags unmittelbar
als Kommanditist in das Handelsregister eintragen
lassen, so ist er zuvor verpflichtet, den geschafts-
fiihrenden Kommanditisten der Gesellschaft und der
Treuhandkommanditistin — jeweils fiir sich allein — auf
eigene Kosten eine umfassende, tiber den Tod hinaus
wirksame Handelsregistervollmacht in notariell be-
glaubigter Form zu erteilen.

Der bisherige Treugeber wird damit Direktkomman-
ditist im Sinne des Treuhandvertrags. Es gelten die
Rechte und Pflichten des Treuhandvertrags in ent-
sprechender Weise fort, soweit sich aus der unmit-
telbaren Beteiligung nicht zwingend etwas anderes
ergibt.

Diese Beteiligung an der Gesellschaft als mittelba-
rer Treugeber und unmittelbarer Direktkommanditist
gewahrt den Anlegern die gesetzlichen Informations
und Kontrollrechte nach § 166 HGB, § 160 Absatz 3
KAGB. Den Anlegern wird der Jahresbericht der Gesell-
schaftauf Anfrage vorgelegt. Ferner haben die Anleger
das Recht, auf eigene Kosten selbst oder durch einen
von Berufs wegen zur Verschwiegenheit verpflichte-
ten Bevollmachtigten die Biicher der Gesellschaft am
Sitz der Gesellschaft einzusehen, um die Richtigkeit
des Jahresberichts zu Gberprifen.

Den Anlegern stehen weitere Rechte zu, wie das Recht
auf Beteiligung am Gewinn und Verlust, Teilnahme an
Gesellschafterversammlungen, die Einrichtung eines
Beirates, das Stimm- und Verfligungsrecht und das
Recht auf ein Abfindungsguthaben. Den Rechten der
Anleger stehen Pflichten gegentlber, insbesondere die
Erbringung der gezeichneten Kapitaleinlage. Die aus-
gegebenen Anteile der Gesellschaft weisen keine un-
terschiedlichen Rechte auf; verschiedene Anteilsklas-
sen im Sinne der §§ 149 Absatz 2, 96 Absatz 1 KAGB
werden nicht gebildet. Alle Anteile haben gleiche Aus-
gestaltungsmerkmale.

Bei den ausgegebenen Anteilen der Gesellschaft han-
delt es sich um mittelbare Kommanditbeteiligungen,
die weder an einer Borse noch in einem anderen orga-
nisierten Markt zugelassen bzw. notiert sind oder dort

gehandelt werden. Ein Umtausch von Anteilen der Ge-
sellschaft durch den Anleger ist nicht moglich.

Stimmrechte, Gesellschafterbeschliisse

Die Anleger sind berechtigt an den Gesellschafter-
versammlungen der Gesellschaft teilzunehmen und
ihre Stimmrechte dort auszuliben. Die Gesellschaf-
terversammlung beschlieBt tber alle wesentlichen
Geschaftsvorgange der Gesellschaft. Die ordentli-
che Gesellschafterversammlung findet fiir jedes Ge-
schaftsjahr spatestens bis zum 30.06. des Folgejah-
res statt. Sie findet als Prasenzveranstaltung oder
im schriftlichen Verfahren (,Umlaufverfahren”) statt.
Gesellschafterbeschlisse werden grundsatzlich im
schriftlichen Umlaufverfahren gefasst, sofern nicht
mindestens 20 % des stimmberechtigten Kapitals wi-
dersprechen.

Eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung
kann von der Geschaftsfiihrung nach pflichtgemaBem
Ermessen oder auf Antrag von Gesellschaftern, die zu-
sammen tiber mindestens 10 % des Gesellschaftskapi-
tals verfiigen, oder auf Antrag des Beirates herbeige-
fuhrt werden. Das Stimmrecht eines Gesellschafters
bemisst sich nach seiner gezeichneten Kommandit-
einlage. Je EUR 1,00 gewdhrt eine Stimme.

Eine ordnungsgemal’ einberufene Gesellschafterver-
sammlung ist ohne Ricksicht auf die Zahl der anwe-
senden oder vertretenen Gesellschafter beschlussfa-
hig, sofern der geschaftsfiihrende Kommanditist und
die Treuhandkommanditistin jeweils anwesend oder
vertreten sind.

Die Treuhandkommanditistin tbt fir den Anleger das
Stimmrecht sowohl im Rahmen der schriftlichen Be-
schlussfassungen als auch in Gesellschafterversamm-
lungen der Gesellschaft nach MaRgabe der ihr erteil-
ten Weisungen aus. Der Anleger kann jedoch auch
selbst an den Gesellschafterversammlungen und an
schriftlichen Abstimmungen teilnehmen und ist, so-
fern er nicht ohnehin als Kommanditist in das Han-
delsregister eingetragen ist, gemal’ § 5 Absatz 2 des
Treuhandvertrags unwiderruflich von der Treuhand-
kommanditistin bevollmachtigt, die auf ihn anteilig
entfallenden Stimmen selbst oder durch einen Be-
vollmachtigten entsprechend § 13 des Gesellschafts-
vertrags auszuliben. Die Treuhandkommanditistin ist
an die Weisungen des Anlegers gebunden, sofern sie
nicht mit dem Gesellschaftsvertrag oder diesem Ver-
trag in Widerspruch stehen. Erteilt der Anleger keine
Weisungen, so ist die Treuhandkommanditistin ver-
pflichtet, sich der Stimme anteilig zu enthalten.

Jeder Gesellschafter kann sein Stimmrecht durch an-
dere Mitgesellschafter, seine gesetzlichen Vertre-
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ter oder eine gesetzlich zur Berufsverschwiegenheit
verpflichtete Person, die Angehdriger der rechtsbe-
ratenden, steuerberatenden oder wirtschaftspri-
fenden Berufe ist, ausiiben lassen. Die Ausiibung der
Stimmrechte durch andere Vertreter bedarf der vor-
herigen schriftlichen Zustimmung des geschaftsfih-
renden Kommanditisten. Jeder Vertreter hat eine auf
ihn lautende Vollmacht im Original vorzuweisen. Die
Vertretung ist gegeniiber dem geschaftsfiihrenden
Kommanditisten, erforderlichenfalls unter Angabe der
Grinde, bis spatestens 18:00 Uhr des Vortags der Ge-
sellschafterversammlung schriftlich anzuzeigen. Ein
Bevollmachtigter, der mehrere Gesellschafter vertritt,
kann voneinander abweichende Stimmen abgeben. Im
Ubrigen kann ein Gesellschafter fiir seinen Kapitalan-
teil das Stimmrecht nur einheitlich abgegeben.

Soweit im Gesetz oder Gesellschaftsvertrag nicht aus-
dricklich etwas anderes bestimmt ist, werden Gesell-
schafterbeschlisse mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefasst. Stimmenthaltungen
und unglltige Stimmen gelten als nicht abgegebene
Stimmen. Nicht fristgerecht abgegebene Stimmen
werden bei der Abstimmung nicht beriicksichtigt und
gelten als nicht abgegeben. Eine ordnungsgemal ein-
berufene Gesellschafterversammlung ist ohne Rick-
sicht auf die Zahl der anwesenden oder vertretenen
Gesellschafter beschlussfahig, sofern der geschafts-
fiihrende Kommanditist und die Treuhandkommandi-
tistin jeweils anwesend oder vertreten sind.

Gesellschafterbeschliisse kénnen nur binnen einer
Ausschlussfrist von vier Wochen plus zwei Tagen ab
Absendung des Protokolls durch Klage gegen die Ge-
sellschaft angefochten werden. Mal3geblich fir die
Einhaltung der Anfechtungsfrist ist der Zeitpunkt der
Klageerhebung bei Gericht. Nach Ablauf der Anfech-
tungsfrist gilt ein etwaiger Mangel des Gesellschafter-
beschlusses als geheilt.

Die Gesellschafter sind auch in eigenen Angelegenhei-
ten stimmberechtigt, es sei denn, dass es sichum ihre
Entlastung oder um ihre Befreiung von einer Verbind-
lichkeit oder um die Entziehung eines ihnen zustehen-
den Rechts aus wichtigem Grund handelt oder ein Fall
des § 21 Absatz 4 des Gesellschaftsvertrags vorliegt.
Dieses Stimmrechtsverbot gilt ebenso fiir gesetzliche
bzw. rechtsgeschaftlich bevollmachtige Vertreter und/
oder Treuhdnder.

Beirat

Bei der Gesellschaft kann ein Beirat gebildet werden.
Sofern die Gesellschafterversammlung einen Beirat
wahlt, wird dieser bei Beratung der Geschaftsfihrung
und der von dieser oder von der AIF-KVG im Namen
der Gesellschaft beauftragten Geschaftsbesorger der
Gesellschaft unterstiitzen. Der Beirat besteht aus drei
Mitgliedern. Die Amtszeit des Beirates betragt drei
Jahre. Die Wiederwabhl eines Mitglieds ist zulassig. Der
Beirat kann sich eine Geschaftsordnung geben.

Ergebnisbeteiligung, Auszahlung
(Entnahmen)

Die Beteiligung eines Gesellschafters am Ergebnis der
Gesellschaft bestimmt sich nach dem Verhaltnis sei-
nes eingezahlten Kapitalanteils (Kapitalkonten | und
Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a) und b) des Gesellschafts-
vertrags) zur Summe aller eingezahlten Kapitalanteile
am jeweiligen Bilanzstichtag.

Der Anteil eines Gesellschafters am Kommanditka-
pital der Gesellschaft setzt sich aus dem Kapitalkon-
to | und Il zusammen. Diese ist unveranderlich und
mafgebend fiir die Beteiligung am Vermogen der Ge-
sellschaft, das Entnahmerecht, die Abfindung, das
Auseinandersetzungsguthaben und fur die Ergebnis-
verteilung.

Das Jahresergebnis wird vorbehaltlich auf alle Gesell-
schafter nach dem Verhaltnis des maBgeblichen Ka-
pitalanteils verteilt. Ein etwaiger Verlust wird auf alle
Gesellschafter im gleichen Verhdltnis wie der Gewinn
verteilt. Allen Gesellschaftern werden Verlustanteile
auch dann zugerechnet, wenn sie die Hohe ihrer Ka-
pitalanteile Ubersteigen; eine Ausgleichspflicht ergibt
sich hierdurch nicht.

Der Komplementar ist am Ergebnis und am Vermdgen
der Gesellschaft nicht beteiligt und nimmt weder am
Gewinn noch am Verlust teil. Auszahlungen (Entnah-
men) werden in § 18 des Gesellschaftsvertrags ge-
regelt.

Das Ergebnis der Geschaftsjahre 2021 und 2022 wird
jeweils unabhangig vom Zeitpunkt des Beitritts eines
Anlegers oder der Erhchung der Kapitaleinlage im Ver-
haltnis seines eingezahlten Kapitalanteils (Kapitalkon-
ten lund Il) zur Summe aller eingezahlten Kapitalantei-
le am jeweiligen Bilanzstichtag verteilt. Die Verteilung
erfolgt dabei in der Weise, dass das Ergebnis der Ge-
sellschaft vom Zeitpunkt des unwiderruflichen Bei-
tritts eines Anlegers oder der Erh6hung der Einlage
zunachst dem beitretenden Anleger bis zu der Hohe
allein zugewiesen wird, in der vorher beigetretene An-
leger entsprechend ihrem eingezahlten Kapitalanteil
am Ergebnis beteiligt waren. Durch diese Sonderre-
gelungen soll sichergestellt werden, dass alle Anle-
ger entsprechend ihrer Beteiligung am verbleibenden
Ergebnis der Beitrittsphase gleichmaRig teilnehmen.
Soweit die Sonderregelung zum Abschluss des Ge-
schaftsjahres, an dem die Beitrittsphase endete bzw.
nach einer etwaigen Verschiebung des Schliel3ungs-
termins zum Ende des Geschaftsjahres 2022 nicht zur
Gleichstellung der Beteiligungen am Ergebnis entspre-
chend den Verhaltnissen der eingezahlten Kapitalan-
teile fuhrt, gilt diese Sonderregelung fir die weiteren
Geschaftsjahre entsprechend. Verluste werden den
Kommanditisten auch im Fall eines negativen Kapi-
talkontos zugerechnet. Das nach Abzug dieser Vorab-
verteilung verbleibende Ergebnis wird auf alle Anleger
im Verhdltnis ihrer eingezahlten Kapitalanteile (Kapi-
talkonten | und Il) zur Summe aller eingezahlten Kapi-
talanteile am jeweiligen Bilanzstichtag verteilt.
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Uber Ausschiittungen und Entnahmen fiir das je-
weils vorangegangene Geschaftsjahr entscheidet die
Gesellschafterversammlung auf Vorschlag der Ge-
schaftsfihrung. Die Gesellschafter entscheiden tber
die Verwendung von Liquiditatsiiberschiissen (Ent-
nahmen), soweit sie nicht nach Auffassung der AIF-
KVG als angemessene Liquiditatsreserve zur Sicher-
stellung einer ordnungsgemaRen Geschdftsfiihrung
der Gesellschaft bendtigt werden. Die Geschaftsfih-
rung unterbreitet den Gesellschaftern einen Vorschlag
tUber die Héhe der flir das vorangegangene Geschafts-
jahr zu beschlieBenden Entnahmen, falls die AIF-KVG
uber die Verwendung von Entnahmen und deren Hohe
entschieden hat.

Die Gesellschafter, deren Beitrittserklarung angenom-
men wurden und die ihre Pflichteinlage zzgl. Ausga-
beaufschlag vollstandig geleistet haben (Tag der Gut-
schrift auf dem Konto der Gesellschaft), erhalten eine
ergebnisunabhadngige Auszahlung in folgender Ho-
he von 2,00 % ihrer Pflichteinlage (ohne Ausgabeauf-
schlag) p.a. fiir die Zeit von vollstandiger Gutschrift der
Pflichteinlage zzgl. Ausgabeaufschlag bis zum Ablauf
der Beitrittsphase. Die Auszahlungshohe ist taggenau
zu ermitteln. Diese ergebnisunabhangige Auszahlung
wird auf dem Kapitalkonto Ill (§ 6 Absatz 2 lit. c) des
Gesellschaftsvertrags) erfasst. Die Auszahlung erfolgt
im Jahr 2023.

Die Gesellschafter, die eine ergebnisunabhangige Aus-
zahlung im obigen Sinne erhalten haben, erhalten ei-
nen Frihzeichnerbonus in Form eines Vorabgewinns
aus zukiinftigen Gewinnen aus (mittelbaren) Verkau-
fen von Immobilien der identisch ermittelt wird, wie
die ergebnisunabhangige Auszahlung. Dieser An-
spruch auf Vorabgewinn entsteht jeweils im Fall von
(mittelbaren) Verkaufen von Immobilien und wird den
berechtigten Gesellschaftern im Verhaltnis ihres je-
weiligen Vorabgewinnanspruchs zur Summe aller Vo-
rabgewinnanspriiche zugewiesen

Eine Riickgewahr der Pflichteinlage oder eine Auszah-
lung, die den Wert der Pflichteinlage unter den Betrag
der Haftsumme herabmindert, darf nur mit Zustim-
mung des betroffenen Gesellschafters erfolgen.

Die Kommanditisten haften nach Beendigung der Li-
quidation auch nicht fiir die Verbindlichkeiten der Ge-
sellschaft gemal § 161 Absatz 4 KAGB.

Der Treugeber haftet der Treuhandkommanditistin
gegenlber gemald § 10 des Treuhandvertrags. Die
Treuhandkommanditistin ist berechtigt, vom Treuge-
ber von allen Verbindlichkeiten freigestellt zu werden,
die ihr im Zusammenhang mit dem Erwerb und der
pflichtgemalien treuhanderischen Verwaltung der Be-
teiligung des Treugebers entstehen. Der Freistellungs-
anspruch besteht gegentiber jedem Treugeber im Ver-
haltnis seiner Einlage.

Ausscheiden von Anlegern aus der Ge-
sellschaft, Abfindung

Ein Anleger scheidet aus der Gesellschaft aus, wenn
ein Privatglaubiger des Gesellschafters das Gesell-
schaftsverhadltnis kiindigt, Uber sein Vermogen ein
Insolvenzverfahren eréffnet wird oder er aus der Ge-
sellschaft aus einem wichtigen Grund ausgeschlossen
worden ist. Die ordentliche Kiindigung eines Gesell-
schafters wahrend der Laufzeit der Gesellschaft ist
dagegen ausgeschlossen.

Scheidet ein Anleger aufgrund eigener Kiindigung aus
wichtigem Grunde aus der Gesellschaft aus, so erhalt
er eine Abfindung, die dem Nettoinventarwert sei-
ner Beteiligung im Zeitpunkt des Ausscheidens ent-
spricht. Der Anteil des Gesellschafters am Nettoin-
ventarwert der Gesellschaft bestimmt sich nach dem
Verhdltnis seines eingezahlten Kapitalanteils (Kapital-
konto | und Il) zur Summe aller eingezahlten Kapital-
anteile. Als Stichtag fur die Ermittlung der Abfindung
gilt der Schluss des letzten, vor dem Wirksamwerden
des Ausscheidens abgelaufenen Geschaftsjahres der
Gesellschaft.

Die Gesellschaft zahlt die Abfindung in drei gleichen
Jahresraten, sofern die Liquiditatslage der Gesell-
schaft dies zulasst. Die erste Rate wird sechs Monate
nach ihrer verbindlichen Feststellung fallig. Die Abfin-
dung wird mit 0,3 % p.a. verzinst. Die Zinsen sind mit
der letzten Rate zur Zahlung fallig.

Kindigen mehrere Gesellschafter, deren Kapitalantei-
le mindestens 75 % des gesamten Kommanditkapi-
tals der Gesellschaft bilden, wirksam aus wichtigem
Grund, so gilt die Gesellschaft als aufgelost und wird
liquidiert, es sei denn, die verbleibenden Gesellschaf-
ter fassen mit mindestens 50 % ihrer Stimmen einen
Fortsetzungsbeschluss. In diesem Fall wird der nach
Erflllung der Verbindlichkeiten der Gesellschaft ver-
bleibende Erlos zwischen den Gesellschaftern im Ver-
haltnis ihrer Kapitalanteile zur Summe aller Kapitalan-
teile aufgeteilt.

Nachschusspflichten und Haftung

Die Anleger haften im AuBBenverhadltnis der Gesell-
schaft zu ihren Glaubigern lediglich in Hohe der im
Handelsregister eingetragenen Haftsumme von 1 %
ihrer jeweiligen Beteiligungssumme nach § 171 Ab-
satz 1, 1. Halbsatz HGB in Verbindung mit § 172 Ab-
satz 1 HGB. Die Haftung erlischt, sobald die Haftsum-
me vollstandig an die Gesellschaft geleistet wurde.
Sinkt der Wert des Kommanditanteils eines Anle-
gers aufgrund von Ausschiittungen und Entnahmen,
die nicht durch entsprechende Gewinne der Gesell-
schaft gedeckt sind, unter den Betrag seiner in das
Handelsregister eingetragenen Haftsumme, so lebt
die Haftung des Anlegers gegentiber Glaubigern der
Gesellschaft in dem MalRe wieder auf, in dem der ver-
bleibende Wert des Kommanditanteils des Anlegers
die Haftsumme unterschreitet.
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Eine Rickgewahr der Einlage oder eine Ausschiit-
tung bzw. Entnahme, die den Wert der Kommandit-
einlage unter den Betrag der im Handelsregister ein-
getragenen Haftsumme herabmindert, darf nur mit
Zustimmung des betroffenen Gesellschafters (Direkt-
kommanditisten oder Treugebers) erfolgen. Vor der
Zustimmung ist der betroffene Gesellschafter darauf
hinzuweisen, dass er den Glaubigern der Gesellschaft
als Direktkommanditist unmittelbar bzw. als Treuge-
ber mittelbar aufgrund seiner Freistellungsverpflich-
tung gegenlber der Treuhandkommanditistin haftet,
soweit die im Handelsregister eingetragene Haftsum-
me durch die Riickgewahr oder Ausschittung bzw.
Entnahme zurtickbezahlt wird (§ 152 Absatz 2 KAGB).
Gemal § 152 Absatz 3 KAGB erlischt mit vollstandi-
ger Einzahlung der gezeichneten Kommanditeinlage
der Einzahlungsanspruch der Gesellschaft. Anleger
sind nicht verpflichtet, entstandene Verluste auszu-
gleichen. Eine Nachschusspflicht der Anleger ist aus-
geschlossen.

Die Erfillung des Abfindungsanspruchs eines ausge-
schiedenen Gesellschafters gilt nicht als Riickzahlung
der Einlage des Kommanditisten. Ab diesem Zeitpunkt
besteht daher fiir einen ausgeschiedenen Gesell-
schafter keine Haftung fir Verbindlichkeiten der Ge-
sellschaft, die bis zu seinem Ausscheiden begriindet
wurden. Dies gilt auch im Falle der Auflosung der Ge-
sellschaft. Ab dem Zeitpunkt des Ausscheidens haf-
tet der ausgeschiedene Kommanditist nicht fur Ver-
bindlichkeiten der Gesellschaft (§ 152 Absatz 6 KAGB).

Verfligung liber Gesellschaftsanteile/
Tod eines Gesellschafters

Jeder Anleger kann mit einer Frist von drei Monaten
Uber seinen Gesellschaftsanteil durch Rechtsgeschaft
nur mit Wirkung zum Ende eines Geschaftsjahres ver-
fugen. Dies gilt entsprechend auch im Fall des Todes
eines Anlegers in Bezug auf dessen Erben, Vermacht-
nisnehmer oder Testamentsvollstrecker. Eine Ubertra-
gung ist nur an Personen moglich, die die Vorausset-
zungen des § 4 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrags
erfillen.

Eine Verfligung, die zu einer Trennung von Nutzungs-
rechten an einem Kommanditanteil fiihrt, insbeson-
dere die Bestellung eines NieRBbrauchs, ist unzulassig.
Die Beteiligungen konnen auf einen Dritten im We-
ge einer Gesamtrechts- oder Sonderrechtsnachfolge
erfolgen.

Die Erben eines Gesellschafters missen sich durch
Vorlage einer beglaubigten Abschrift des Erbschei-
nes/Europaischen Nachlasszeugnisses/Testaments-
vollstreckerzeugnisses oder einer letztwilligen Verfi-
gung nebst Eroffnungsprotokoll legitimieren.

Ein Vermachtnisnehmer soll durch Vorlage einer be-
glaubigten Abschrift der letztwilligen Verfligung nebst
Niederschrift Gber die Eroffnung der Verfligung durch
das Nachlassgericht und die Zustimmung des Erben
vorlegen.

Die im Zusammenhang mit einer Ubertragung oder
Teilung von Kommanditanteilen verbundenen Kosten
tragt der Gesellschafter selbst. Hierzu gehéren auch
Steuer, die bei der Gesellschaft eventuell anfallen.

Die Zustimmung der Geschaftsfiihrung zum Ubertra-
gungsvorgang darf nur aus wichtigem Grund verwei-
gert werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere
dann vor, wenn die Verfligung die Beschrankungen
des § 4 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrags verletzt
oder die von der Geschaftsfiihrung angeforderten
Nachweise betreffend die Beschrankungen in § 4
Absatz 1 des Gesellschaftsvertrags nicht oder nicht
rechtzeitig erbracht werden oder der Gesellschaft fal-
lige Anspriiche gegen den verfligungswilligen Kom-
manditisten zustehen oder der Gesellschaft und de-
ren Gesellschaftern durch eine Ubertragung erhebliche
steuerliche Nachteile entstehen wiirden.

Sofern bei Tod eines Gesellschafters kein nachfolge-
berechtigter Anleger bestimmt werden kann, ruhen
die Rechte aus dem Gesellschaftsvertrag bis zur Le-
gitimation der Erben. Die Verflgung tiber Teile von Ge-
sellschaftsanteilen eines Anlegers ist ausgeschlossen,
sofern hierdurch neue Kommanditanteile entstehen
wirden, die kleiner als EUR 10.000,00 oder nicht
durch 1.000 ohne Rest teilbar sind.

Angaben zur Handelbarkeit der Anteile

Jeder Anleger kann mit schriftlicher Zustimmung der
Geschaftsfihrung seinen Anteil im Wege der Abtre-
tung auf Dritte Ubertragen oder tber seinen Anteil in
sonstiger Weise verfiigen. Eine Ubertragung ist nur
an Personen moglich, die die Voraussetzungen des
§ 4 Absatz 1 des Gesellschaftsvertrags erfillen. Die
Verflugung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Zustim-
mung der Geschaftsfiihrung, die ihre Zustimmung nur
aus wichtigem Grunde verweigern darf. Ein wichtiger
Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

= die Verfligung die Beschrankungen des § 4 Absatz 1
des Gesellschaftsvertrags verletzt oder die von der
Geschaftsfihrung angeforderten Nachweise be-
treffend die Beschrankungen in § 4 Absatz 1 des
Gesellschaftsvertrags nicht oder nicht rechtszeitig
erbracht werden oder

= der Gesellschaft fallige Anspriiche gegen den ver-
fligungswilligen Kommanditisten zustehen oder

= der G_gsellschaft und deren Gesellschaftern durch
eine Ubertragung erhebliche steuerliche Nachteile
entstehen wiirden.

Die Verfligung (iber einen Gesellschaftsanteil kann je-
weils nur mit einer Frist von drei Monaten mit Wirkung
zum Ende eines Geschaftsjahres erfolgen. Davon aus-
genommen sind die Falle gemadR § 5 Absatz 5 des Ge-
sellschaftsvertrags.

Der Erwerber eines Kommanditanteils muss vollum-
fanglich in die Rechte und Pflichten des Gesellschaf-
ters eintreten. Eine gesamtschuldnerische Haftung
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des VerdauRerers und des Erwerbers wird nicht be-
grindet. Der Erwerber verpflichtet sich, den Verau-
RBerer von samtlichen Anspriichen vollumfanglich frei-
zustellen. Derartige Verpflichtungen gehen gegeniiber
dem Erwerber und gegentber der Gesellschaft mit
schuldbefreiender Wirkung fiir den VerdauBerer auf
den Erwerber (ber. Alle Kosten einer Verfligung tiber
den Anteil an der Gesellschaft, insbesondere die Kos-
ten der Handelsregistereintragung, hat der Anteilser-
werber zu tragen.

Bei den hier angebotenen Anteilen der Gesellschaft
handelt es sich um mittelbare gehaltene Kommandit-
beteiligungen. Fiir den Handel mit (Treuhand- ) Antei-
len an der Gesellschaft existiert kein funktionsfahiger
Zweitmarkt. Ein Umtausch von Anteilen der Gesell-
schaft durch den Anleger ist nicht mdglich. Die Handel-
barkeit der Anteile ist daher aus tatsachlichem Grund
eingeschrankt.

Alle Kosten, die mit der Ubertragung oder sonstigen
Verfligungen verbunden sind, tragt der eintretende
Gesellschafter. Die Hohe der Kosten kann zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts nicht
beziffert werden, da sie von den Umstanden des Ein-
zelfalles abhangt.

Wichtigste rechtliche Auswirkungen
der fiir die Tatigung der Anlage einge-
gangenen Vertragsbeziehungen

Die beitretenden Anleger beteiligen sich an der Ge-
sellschaft mittelbar als Treugeber tber die Treuhand-
kommanditistin. Der Anleger, sogenannter Treuge-
ber, schlieRt mit der Treuhandkommanditistin einen
Treuhand- und Verwaltungsvertrag (,Treuhandver-
trag”) ab. Dieser Vertrag kommt durch Unterzeich-
nung der Beitrittserklarung durch den jeweiligen Treu-
geber und die Annahme der Beitrittserklarung durch
die Treuhandkommanditistin zustande. Im Falle ei-
ner Umwandlung der mittelbaren Beteiligung in eine
unmittelbare werden die Anleger direkt Kommandi-
tisten. Der Treugeber und der unmittelbar beteiligte
Kommanditist haben die gleichen Rechte und Pflich-
ten. Die wichtigen rechtlichen Folgen fir die Tatigung
der Anlage eingegangen Vertragsbeziehungen sind
sowohl in dem Treuhandvertrag als auch im Gesell-
schaftsvertrag geregelt.

Der Anleger hat damit alle diejenigen Rechte, die ei-
nem Kommanditisten per Gesetz zustehen und/oder
die sich fir ihn aus dem Gesellschaftsvertrag erge-
ben. Nachfolgend werden die wesentlichen, gesell-
schaftsvertraglich vereinbarten Rechte des Anlegers
beschrieben.

Die Beteiligung an der Gesellschaft gewahrt den An-
legern die gesetzlichen Informations- und Kontroll-
rechte nach § 166 HGB, § 160 Absatz 3 KAGB. Den
Anlegern wird der Jahresbericht der Gesellschaft auf
Anfrage vorgelegt werden. Ferner haben die Anleger
das Recht, auf eigene Kosten selbst oder durch einen

von Berufs wegen zur Verschwiegenheit verpflichte-
ten Bevollmachtigten die Blicher der Gesellschaft am
Sitz der Gesellschaft einzusehen, um die Richtigkeit
des Jahresberichts zu tberprifen.

Den Anlegern stehen weitere Rechte zu, wie das Recht
auf Beteiligung am Gewinn und Verlust, Teilnahme an
Gesellschafterversammlungen, die Einrichtung eines
Beirates, das Stimm- und Verfligungsrecht und das
Recht auf ein Abfindungsguthaben. Den Rechten der
Anleger stehen Pflichten gegenlber, insbesondere die
Erbringung der gezeichneten Kapitaleinlage. Die aus-
gegebenen Anteile der Gesellschaft, die jeweils auf
den Namen des beigetretenen Anlegers lauten, wei-
sen keine unterschiedlichen Rechte auf; verschiedene
Anteilsklassen im Sinne der §§ 149 Absatz 2, 96 Ab-
satz 1 KAGB werden nicht gebildet.

Der Treugeber ist berechtigt, jederzeit die fur ihn ge-
haltene Kommanditbeteiligung in eine unmittelba-
re Beteiligung umzuwandeln. Will sich der Treugeber
unmittelbar als Kommanditist in das Handelsregister
eintragen lassen, so ist er zuvor verpflichtet, dem ge-
schaftsfiihrenden Kommanditisten der Gesellschaft
und der Treuhandkommanditistin — jeweils fir sich
allein — eine Uber den Tod hinaus wirksame Handels-
registervollmacht in notariell beglaubigter Form zu
erteilen. Der Treugeber tragt die Kosten der notari-
ell beglaubigten Handelsregistervollmacht. Macht der
Treugeber von diesem Recht Gebrauch, so tritt die
Treuhandkommanditistin nunmehr in fremdem Na-
men auf und nimmt die Rechte des bisherigen Treuge-
bers insoweit als Verwalter wahr; der bisherige Treu-
geber wird damit Direktkommanditist im Sinne dieses
Treuhandvertrags.

Fir Rechtsbeziehungen des Anlegers gemall dem Ge-
sellschaftsvertrag und dem Treuhandvertrag findet
deutsches Recht Anwendung. Erfiillungsort und Ge-
richtsstand fir alle Rechte aus dem Gesellschaftsver-
tragist der Sitz der Gesellschaft. Gerichtsstand fir alle
Rechte aus dem Treuhandvertrag ist Hamburg.

Zur Durchsetzung ihrer Rechte konnen die Anleger
den Rechtsweg vor den ordentlichen Gerichten be-
schreiten. Die Vollstreckung von Urteilen richtet sich
nach der deutschen Zivilprozessordnung und ggf.
nach dem Gesetz tber die Zwangsversteigerung und
die Zwangsverwaltung bzw. nach der Insolvenzord-
nung (InsO). Eine Zwangsvollstreckung kann aus Ti-
teln, insbesondere Endurteilen, die rechtskraftig oder
fur vorlaufig vollstreckbar erklart worden sind, betrie-
ben werden.

Anleger konnen jederzeit wegen behaupteter Verstol3e
gegen das KAGB Beschwerde bei der BaFin einlegen.
Anleger konnen bei Streitigkeiten im Zusammenhang
mit den Vorschriften des KAGB die Schlichtungsstelle
anrufen, die fir die aulBergerichtliche Beilegung von
Verbraucherrechtsstreitigkeiten bei der BaFin einzu-
richten ist. Im Rahmen des Gesellschaftsvertrags der
Gesellschaft ist keine aul3ergerichtliche Streitschlich-
tung vereinbart.
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Die Anleger haben verschiedene Moglichkeiten, mit
der BaFin Kontakt aufzunehmen, um ihre Beschwer-
de einzureichen. Er kann einen Brief, ein Fax oder eine
E-Mail an die BaFin schicken. Denn die BaFin bendtigt
eine schriftliche Darstellung des Sachverhalts sowie
Kopien der wesentlichen Unterlagen, um dem Anlie-
gen nachzugehen.

Die Beschwerde ist mit den zugehorigen Unterlagen
an folgende Adresse zuzusenden:

Schlichtungsstelle bei der BaFin

Referat ZR 3
Graurheindorfer Str. 108
D-53117 Bonn

Telefon: 0228 / 4108-0
Fax: 0228/ 4108-62299
E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de

Daruber hinaus bestehen weitere Streitschlichtungs-
moglichkeiten, vgl.insoweit Abschnitt k) AuBergericht-
licher Rechtsbehelf/Streitschlichtung” auf Seite 85.

Verfahren und Bedingungen fiir die
Ausgabe und Riicknahme sowie ggf.
Umtausch von Anteilen und Aktien

Die Ausgabe von Anteilen an der Gesellschaft erfolgt
ausschlieBlich wahrend der Beitrittsphase gemal’ § 4
des Gesellschaftsvertrags.

In der Beitrittserklarungist insbesondere die gezeich-
nete Kommanditeinlage des Treugebers (,Pflichtein-
lage”) festgelegt. Die Treuhandkommanditistin nimmt
die Beitrittsangebote von Treugebern an und erhoht
ihre Pflichteinlage entsprechend mit Beitritt des Treu-
gebers. Die Mindestzeichnungssumme eines Anlegers
an der Gesellschaft betragt EUR 10.000,00. Hohere
Pflichteinlagen missen durch 1.000 ohne Rest teil-
bar sein. Die in das Handelsregister einzutragende
Haftsumme neu beitretender Gesellschafter betragt
EUR 100,00 pro EUR 10.000,00 Pflichteinlage, dem-
nach 1 % der Pflichteinlage. Zusatzlich zur ibernom-
menen Pflichteinlage haben die Anleger einen Aus-
gabeaufschlag (sogenanntes Agio) in Hohe von bis zu
5 % der gezeichneten Pflichteinlage zu leisten. Pflicht-
einlage und Ausgabeaufschlag bilden zusammen die
.Einlage”.

Die Treuhandkommanditistin ist ohne Zustimmung
der Ubrigen Gesellschafter ermachtigt und bevoll-
machtigt, ihren Kapitalanteil an der Gesellschaft fur
Dritte durch Aufnahme weiterer Treugeber bis zu
EUR 20.000.00,00 bzw. im Falle einer Erhohung des
Zielkapitals durch den geschaftsfiihrenden Komman-
ditisten maximal auf EUR 50.000.000,00 zu erhohen.

Die Gesellschafter sind zur Barleistung ihrer Einlage
gemal der Beitrittserklarung verpflichtet. Die Einlage
istinnerhalb einer Zahlungsfrist von 14 Kalendertagen
nach Zahlungsaufforderung durch die Gesellschaft mit
schuldbefreiender Wirkung gegentiiber der Treuhand-

kommanditistin unmittelbar an die Gesellschaft auf ihr
Konto zu zahlen. Einzahlungen erfolgen durch vorbe-
haltslose und spesenfreie Bankiberweisungen.

Werden fallige Einlagenbetrage vom Anleger nicht
fristgerecht erbracht, so ist die Gesellschaft berech-
tigt, fur die Zeit des Zahlungsverzugs Verzugszinsen
in Hohe von 5 % p.a. zu verlangen. Die Zinsen werden
nach der Eurozinsmethode auf der Basis von 360 Ta-
gen berechnet. Die Geltendmachung eines weiteren
Verzugsschadens bleibt hiervon unberthrt.

Nach der Beitrittsphase werden keine weiteren An-
teile von der Gesellschaft ausgegeben.

Rickgaberechte bestehen fir die Anleger nicht. Eine
Ricknahme oder Umtausch von Anteilen an der Ge-
sellschaft durch die Anleger ist nicht moglich. Riick-
nahmevereinbarung mit den Anlegern bestehen nicht.

Mindestlaufzeit des Gesellschafts-
vertrags, Beendigung der Beteiligung

Die Dauer der Gesellschaft ist bis zum 31.12.2033 be-
grenzt. Eine Verlangerung der Grundlaufzeit kann durch
Beschluss der Gesellschafter mit einfacher Mehrheit
einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt bis
zu zwei Jahre beschlossen werden. Zulassige Griinde
fur eine Verlangerung der Grundlaufzeit sind:

= wenn der bei einer Liquidation der Gesellschaft zu
erzielende Erlos flr die Anlageobjekte unter Zu-
grundelegung einer Prognose der Wertentwick-
lung unattraktiv erscheint oder

= wenn wahrend der Verlangerung der Grundlauf-
zeit der Gesellschaft eine bessere als die bereits im
Verkaufsprospekt angenommenen durchschnittli-
che Prognose der Wertentwicklung zu erwarten ist.

Die Auflosung der Gesellschaft kann durch Gesell-
schafterbeschluss mit einer Mehrheit von 75 % der
von den Anlegern abgegebenen Stimmen beschlos-
sen werden. Die Gesellschaft kann auch nach einer
VerdulRerung ihres gesamten Vermogens und Erhalt
der vollen Gegenleistung aufgelost werden. Des Wei-
teren kann die Gesellschaft im Falle einer Kiindigung
aus wichtigem Grund durch die Gesellschafter, deren
Kapitalanteile insgesamt mindestens 75 % des gesam-
ten Kommanditkapitals der Gesellschaft bilden, auf-
gelost werden, sofern die verbleibenden Anleger nicht
einen Fortsetzungsbeschluss fassen.

Ein Anleger scheidet aus der Gesellschaft aus, wenn
lber sein Vermdgen ein Insolvenzverfahren eroffnet
wird; wenn ein Privatgldaubiger des Gesellschafters
das Gesellschaftsverhadltnis kiindigt; wenn der Ge-
sellschafter das Gesellschaftsverhdltnis gekiindigt
hat oder er aus der Gesellschaft ausgeschlossen wird.
Die ordentliche Kiindigung eines Gesellschafters wah-
rend der Laufzeit der Gesellschaft ist dagegen ausge-
schlossen. Die durch das Ausscheiden eines Gesell-
schafters notwendig gewordenen Auslagen kann die
AIF-KVG von diesem Gesellschafter in nachgewiese-
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ner Hohe, jedoch nicht mehr als 1,5 % des Anteilwer-
tes verlangen.

Scheidet ein Anleger aufgrund eigener Kiindigung aus
wichtigem Grunde aus der Gesellschaft aus, so erhalt
er eine Abfindung, die dem Nettoinventarwert sei-
ner Beteiligung im Zeitpunkt des Ausscheidens ent-
spricht. Der Anteil des Gesellschafters am Nettoin-
ventarwert der Gesellschaft bestimmt sich nach dem
Verhdltnis seines eingezahlten Kapitalanteils (Kapital-
konto I und Il zur Summe aller eingezahlten Kapitalan-
teile). Als Stichtag fiir die Ermittlung der Abfindung gilt
der Schluss des letzten, vor dem Wirksamwerden des
Ausscheidens abgelaufenen Geschaftsjahres der Ge-
sellschaft. Die Abfindung ist in drei gleichen Jahresra-
ten, erstmals sechs Monate nach ihrer verbindlichen
Feststellung durch den Abschlusspriifer der Gesell-
schaft, auszuzahlen.

Eine ordentliche Kiindigung der Gesellschaft ist aus-
geschlossen.
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XIl.

Laufende Kosten, die von der Gesell-
schaft zu tragen sind

Nach der Aufnahme des Geschaftsbetriebs der Ge-
sellschaft fallen wahrend des Geschaftsbetriebs bis
zur Liquidation der Gesellschaft nachfolgende Vergli-
tungen an:

Als Bemessungsgrundlage fir die Berechnung der
nachfolgenden laufenden Verglitungen gilt der durch-
schnittliche Nettoinventarwert der Gesellschaftim je-
weiligen Geschaftsjahr. Wird der Nettoinventarwert
nur einmal jahrlich ermittelt, so wird fir die Berech-
nung des Durchschnitts der Wert am Anfang und am
Ende des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

Vergiitungen, die an die AIF-KVG und bestimmte Ge-
sellschafter zu zahlen sind:

= Die AIF-KVG erhalt fur die Verwaltung der Gesell-
schaft eine jahrliche Verglitung in Hohe von bis zu
1,309 % der Bemessungsgrundlage. Die AIF-KVG ist
berechtigt, auf die jahrliche Verglitung quartals-
weise anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Mégliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung des tatsachlichen
Nettoinventarwerts auszugleichen. Daneben kon-
nen Transaktionsverglitungen und eine erfolgsab-
hangige Vergiitung berechnet werden (siehe unten).

= Der personlich haftende Gesellschafter der Gesell-
schaft erhalt als Entgelt fiir seine Haftungstber-
nahme eine jahrliche Vergitung in Hohe von bis zu
0,100 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen
Geschaftsjahr. Er ist berechtigt, hierauf monatlich
anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils aktuel-
len Planzahlen zu erheben. Mogliche Uberzahlun-
gen sind nach Feststellung des tatsachlichen Net-
toinventarwerts auszugleichen.

= Die HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH er-
halt fir die Leistungen, die sie allen Anlegern ein-
schlieBlich den Direktkommanditisten gegentiber
erbringt (bspw. die Verwaltung der Kapitalkonten
von Treugebern und Direktkommanditisten), eine
jahrliche Vergitung in Hohe von bis zu 0,080 % der
Bemessungsgrundlage im jeweiligen Geschaftsjahr.
Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vor-
schiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzah-
len zu erheben. Mégliche Uberzahlungen sind nach
Feststellung des tatsachlichen Nettoinventarwerts
auszugleichen.

= Die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwal-
tungs GmbH erhalt fir ihre Geschaftsfihrungsta-
tigkeit eine jahrliche Vergitung in Hohe von bis zu
0,050 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen
Geschaftsjahr. Sieist berechtigt, hierauf monatlich

anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuel-
len Planzahlen zu erheben. Mégliche Uberzahlun-
gen sind nach Feststellung des tatsachlichen Net-
toinventarwerts auszugleichen.

Vergiitungen und Kosten auf Ebene von Zielgesell-
schaften

Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Ziel-
gesellschaften fallen Vergiitungen, etwa fir deren
Organe und Geschaftsleiter, und weitere Kosten an.
Diese werden nicht unmittelbar der Gesellschaft in
Rechnung gestellt, wirken sich aber mittelbar tiber
den Wert der Zielgesellschaft auf den Nettoinven-
tarwert der Gesellschaft aus. Die Kosten konnen erst
dann entstehen, wenn die Zielgesellschaften gegriin-
detund tatsachlich Vergiitungsvereinbarungen mit der
Geschaftsleitung abgeschlossen worden sind.

Verwahrstellenvergiitung:

Die jahrliche Verglitung fir die Verwahrstelle betragt
0,033 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Ge-
schaftsjahr, mindestens jedoch EUR 21.420,00. Die

Verwahrstelle kann hierauf monatlich anteilige Vor-
schiisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen,
mindestens jedoch die anteilige Minimumvergutung,
erhalten. Mégliche Uberzahlungen sind nach Feststel-
lung der tatsachlichen Bemessungsgrundlage auszu-
gleichen. Die Verwahrstelle kann nach der Maligabe

der im Verwahrstellenvertrag getroffenen Bestim-
mungen der Gesellschaft zudem Aufwendungen in

Rechnung stellen, die ihr im Rahmen der Eigentums-
verifikation oder der Uberpriifung der Ankaufsbewer-
tung durch Einholung externer Gutachten entstehen.

Aufwendungen, die zu Lasten der Gesellschaft
gehen:

= Folgende Kosten einschlieBlich darauf ggf. entfal-
lender Steuern hat die Gesellschaft zu tragen:

— Kosten fiir die externen Bewerter fiir die Be-
wertung der ermogensgegenstande gemafk
§§ 261, 271 KAGB;

— bankibliche Depotkosten auRerhalb der Ver-
wabhrstelle, ggf. einschlieRlich der bankiblichen
Kosten fiir die Verwahrung auslandischer Ver-
mogensgegenstande im Ausland;

— Kosten fir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

— Aufwendungen flr die Beschaffung von Fremd-
kapital, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

— flr die Vermogensgegenstande entstehende
Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, In-
standhaltungs- und Betriebskosten, die von
Dritten in Rechnung gestellt werden);
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— Kosten fir die Prifung der Gesellschaft durch
deren Abschlusspriifer;

— Von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fir
die Geltendmachung und Durchsetzung von
Rechtsanspriichen der Gesellschaft sowie der
Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobenen
Ansprichen;

— Gebihren und Kosten, die von staatlichen und
anderen offentlichen Stellen in Bezug auf die
Gesellschaft erhoben werden;

— Ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb
entstandene Kosten flir Rechts- und Steuerbe-
ratung im Hinblick auf die Gesellschaft und ihre
Vermogensgegenstande (einschlieBlich steuer-
rechtlicher Bescheinigungen), die von externen
Rechts- oder Steuerberatern in Rechnung ge-
stellt werden;

— Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechts-
bevollmachtigten, soweit diese gesetzlich er-
forderlich sind;

— Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft
schuldet;

— Angemessene Kosten fiir Gesellschafterver-
sammlungen

= Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Ziel-
gesellschaften konnen ebenfalls Kosten nach MaR-
gabe von § 7 Nummer 6 Buchstaben a) Ziffern 1-12
der Anlagebedingungen anfallen; sie werden nicht
unmittelbar der Gesellschaft in Rechnung gestellt,
gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung der
Zielgesellschaft ein, schmadlern ggf. deren Vermo-
gen und wirken sich mittelbar Gber den Wertan-
satz der Beteiligung in der Rechnungslegung auf
den Nettoinventarwert der Gesellschaft aus.

= Aufwendungen, die bei einer Zielgesellschaft oder
sonstigen Beteiligungsgesellschaft aufgrund von
besonderen Anforderungen des KAGB entstehen,
sind von den daran beteiligten Gesellschaften, die
diesen Anforderungen unterliegen im Verhaltnis ih-
rer Anteile zu tragen.

Der AIF-KVG stehen keine Riickvergltungsanspriiche
aus den von der Gesellschaft an die Verwahrstelle und
an Dritte geleisteten Verglitungen und Aufwendungs-
erstattungen zu. Es ist geplant, dass ein wesentlicher
Teil der AIF-KVG-Verglitung an die Vermittler von
Anteilen der Gesellschaft gezahlt wird. Der Ausgabe-
aufschlag wird von dem Anleger entrichtet.

Transaktionsgebiihr sowie Transaktions- und
Investitionskosten

Neben den vorgenannten Vergitungen und Aufwen-
dung fallen die im Zusammenhang mit dem Erwerb
und der VerauRerung von Vermogensgegenstanden
nach § 1 Nummer 1 a) und b) der Anlagebedingungen
entstehenden Kosten an.

Die AIF-KVG kann fiir den Erwerb eines Vermogens-
gegenstandes nach § 1 Nummer 1 a) und b) der An-
lagebedingungen jeweils eine Transaktionsgebihr in

Hohe von bis zu 1,785 % des Kaufpreises erhalten.
Werden diese Vermdgensgegenstande verduBert, so
erhalt die AIF-KVG eine Transaktionsgebihr in Hohe
von 0,893 % des Verkaufspreises. Die Transaktionsge-
bihr fallt auch an, wenn die AIF-KVG den Erwerb oder
die VerauBerung flir Rechnung einer Zielgesellschaft
tdtigt, an der die Gesellschaft beteiligt ist. Der Gesell-
schaft werden dariiber hinaus die auf die Transaktion
ggf. entfallenden Steuern und Geblhren gesetzlich
vorgeschriebener Stellen belastet.

Im Fall des Erwerbs oder der VerauRerung eines Ver-
mogensgegenstandes durch die AIF-KVG fiir Rech-
nung einer Zielgesellschaft, an der die Gesellschaft
beteiligt ist, ist ein Anteil des Kaufpreises in Hohe des
an der Zielgesellschaft gehaltenen Anteils anzuset-
zen. Im Falle des Erwerbs oder der VerduRerung einer
Beteiligung an einer Zielgesellschaft ist ein Anteil des
VVerkehrswerts der von der Zielgesellschaft gehalte-
nen Vermogenswerte in Hohe des an der Zielgesell-
schaft gehaltenen Anteils anzusetzen.

Der Gesellschaft kdnnen die im Zusammenhang mit

diesen Transaktionen von Dritten beanspruchten Kos-
ten unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen

des Geschafts belastet werden.

Der Gesellschaft werden die im Zusammenhang mit
nicht von oben beschriebenen erfassten Transaktio-
nen, der Bebauung, der Instandsetzung, dem Umbau
und der Belastung oder Vermietung/Verpachtung der
VVermogensgegenstande von Dritten beanspruchten
Kosten belastet. Diese Aufwendungen einschlielich
der in diesem Zusammenhang anfallenden Steuern
konnen der Gesellschaft unabhdngig vom tatsachli-
chen Zustandekommen des Geschafts belastet wer-
den.

Erfolgsabhdngige Vergiitung

Die AIF-KVG hat Anspruch auf eine zusatzliche er-
folgsabhangige Verglitung, wenn zum Berechnungs-
zeitpunkt folgende Voraussetzungen erfillt sind:

= Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer ge-
leisteten Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme
erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird,

= Die Anleger haben dariber hinaus Auszahlungen
in Hohe einer durchschnittlichen jahrlichen Verzin-
sung von 6,0 % bezogen auf ihre geleisteten Einla-
gen fir den Zeitraum von der Auflage des Invest-
mentvermogens bis zum Berechnungszeitpunkt
erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige
Vergltung flr die AIF-KVG in Hohe von 17,85 % al-
ler weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Gesell-
schaft. Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhangige
Verglitung wird jeweils zum Ende des Wirtschafts-
jahrs, spatestens nach der VerauRerung aller Vermo-
gensgegenstande, zur Zahlung fallig.

Im Rahmen der Ermittlung der erfolgsabhangigen Ver-
gutung werden Steuern, die nicht auf Gesellschafts-
ebene anfallen, sondern die die einzelnen Anleger
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unabhangig von ihren sonstigen personlichen Verhalt-
nissen schulden, die aber von der Gesellschaft fiir alle
Anleger gemeinsam gezahlt worden sind, Auszahlun-
gen gleichgestellt.

Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die AIF-KVG oder ihre Gesell-
schafter oder Gesellschafter der Gesellschaft im Zu-
sammenhang mit der Verwaltung der Gesellschaft
oder der Bewirtschaftung der dazu gehérenden Ver-
mogensgegenstande erhalten, werden auf die Verwal-
tungsvergltung angerechnet.

Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des Treu-
handvertrags mit der Treuhandkommanditistin und
einer eigenen Eintragung als Kommanditist die ihm
dadurch entstehenden Kosten fiir die notariell beglau-
bigte Handelsregistervollmacht zu tragen.

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Gesellschaft
oder bei dem Ausschluss oder der Herabsetzung des
Anteils eines Gesellschafters kann die AIF-KVG vom
Anleger Erstattung fir notwendige Auslagen in nach-
gewiesener Hohe, jedoch nicht mehr als 1,5 % des An-
teilwertes verlangen.

Des Weiteren tragen die Treuhandkommanditisten
= Erwerbspreis fiir die Kommanditbeteiligung;

= Kosten der Beglaubigung der Handelsregistervoll-
machten;

= Kosten im Fall einer Verfligung liber Kommandit-
anteile. Dazu zahlen auch die Kosten, die eventuell
bei der Gesellschaft oder auf Ebene der Zielgesell-
schaften anfallen, wie z.B. Steuern;

= Die Kosten fir die Teilnahme an einer Gesellschaf-
terversammlung und flr eine eventuelle Vertre-
tung;

« alle entstehenden Kosten, die durch den Erbfall
bedingt sind und eventuell anfallende Steuern und
Abgaben;

» Ubersetzungskosten fiir auslandische Urkun-
den zum Nachweis des Erbrechts oder der Verfi-
gungsbefugnis sowie Kosten fiir das Einholen von
Rechtsgutachten lber die Rechtswirkungen der
vorgelegten Urkunden;

= Samtliche Kosten und Aufwendungen, die entste-
hen, sofern und soweit ein Anleger nach Auffor-
derung seine gezeichnete Kommanditeinlage ganz
oder teilweise nicht fristgerecht einzahlt;

= Individuell veranlasste Kosten durch den Anleger,
wie Bank-, Steuerberatungs-, Reise-, Telekommu-
nikationskosten oder Kosten, die aufgrund einer
Anteilsfinanzierung entstehen;

= Kosten fiir die Ermittlung des Nettoinventarwerts
durch die Gesellschaft als auch fiir Sachverstandige,
die eine auRerordentliche Wertermittlung des Net-

toinventarwertes vornehmen, falls die Beteiligung
gekiindigt wird und Kosten fir die Ermittlung vom
Abfindungsguthaben entstehen;

= steuerliche Belastungen bei der Gesellschaft, die
durch den Beitritt oder das Ausscheiden oder auf
andere Art und Weise durch den Anleger hervor-
gerufen werden und nicht durch den regularen Ge-
schaftsgang entstanden sind;

Kosten, die dem Anleger fiir eine individuelle steu-
erliche oder rechtliche Beratung oder Verkaufsan-
bahnung entstehen;

= Kosten fiir Sondertatigkeiten der Treuhandkom-
manditisten sind von dem jeweils betroffenen An-
leger gesondert zu verglten.

Die oben genannten Kosten kdnnen nicht genau bezif-
fert werden. Zur jeweiligen Hohe der tibrigen Entgelte,
Gebihren oder sonstigen Kosten kdnnen ebenfalls kei-
ne konkreten Angaben gemacht werden, da diese vom
jeweiligen Einzelfall, bspw. individuelle Verhaltnisse
des Anlegers, abhdngig sind. Befindet sich ein Anleger
mit dem abgerufenen Betrag auf die Einlage in Verzug,
so ist die Gesellschaft berechtigt, von dem saumigen
Anleger Verzugszinsen in Hohe von 5 % (in Worten: fiinf
Prozent) p.a. auf den ausstehenden Betrag ab dem
Zeitpunkt der Falligkeit bis zum Zeitpunkt der Ein-
lagenleistung oder bis zum Zeitpunkt des Ausschei-
dens des Anlegers aus der Gesellschaft zu erheben.

Steuern

Die Betrage berlcksichtigen die aktuellen Umsatz-
steuersitze. Bei einer Anderung des gesetzlichen
Umsatzsteuersatzes werden die genannten Brutto-
betrage bzw. Prozentsatze entsprechend angepasst.
Sollten einzelne der dargestellten Leistungen von der
Umsatzsteuer befreit sein oder werden, so bleiben die
von der Gesellschaft zu zahlenden Betrage unberihrt.

Gesamtkostenquote

Die Gesamtkostenquote gibt das Verhaltnis der bei der
Gesellschaft anfallenden Verwaltungskosten, sowie
weitere Aufwendungen, die der Gesellschaft belastet
werden konnen, zum Nettoinventarwert der Vermo-
gensgegenstande an. Die Gesamtkostenquote bein-
haltet nicht die einmaligen Initialkosten, die zu zah-
lenden Transaktionskosten und die erfolgsabhangige
Verglitung der AIF-KVG sowie die Bewirtschaftungs-
und Finanzierungskosten. Die im jeweiligen abgelau-
fenen Geschaftsjahr zu Lasten der Gesellschaft an-
gefallenen, vorstehend erlauterten Kosten, werden
im Jahresbericht sowie in den wesentlichen Anleger-
informationen offengelegt und als Gesamtkostenquo-
te ausgewiesen.

Beendigung der Beteiligung, Liquidation — Riicknah-
mepreis/Riicknahmeabschlag

Eine Riickgabemaoglichkeit der Anteile der Anleger
wahrend der Laufzeit der Gesellschaft ist ausge-
schlossen. Ein Ricknahmepreis fiir die Anteile an der
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Gesellschaft wird nicht ermittelt und somit nicht ver-
offentlicht.

Ein Ricknahmeabschlag bei Beendigung der Beteili-
gung ist nicht zu entrichten.
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Investitions- und Finanzierungsplane

Investitions- und Finanzierungsplane
(Prognose)

Im Folgenden werden die Investitions- und Finan-
zierungspldne der Gesellschaft dargestellt. Die Dar-
stellung beinhaltet gemaRk § 269 Absatz 3 Nummer 7
KAGB die voraussichtlichen Gesamtkosten des Anla-
geobjekts in einer Aufgliederung, in der insbesondere
die Anschaffungs- und Herstellungskosten sowie die
sonstigen Kosten ausgewiesen werden und in der die
geplante Finanzierung in einer Gliederung dargestellt
ist, die Eigen- und Fremdmittel gesondert ausweist.
Zu den Konditionen und Falligkeiten bzw. in welchem

Umfang und von wem diese bereits verbindlich zu-
gesagt sind, siehe nachfolgende Abschnitte. Die ein-
zelnen Positionen beruhen teilweise auf abgeschlos-
senen Vertragen, bereits geleisteten Zahlungen und
teilweise auf Schatzungen und Erfahrungswerten der
AIF-KVG. Abweichungen gegenulber den kalkulierten
Werten wirken sich entsprechend auf die Liquiditat
der Gesellschaft- bzw. Zielgesellschaften aus. Prog-
nosen sind kein verldsslicher Indikator fir die zuklnf-
tige Wertentwicklung.

Investitions-und Finanzierungsplan der Gesellschaft* Prognose

. IN % DES

MITTELVERWENDUNG oo 2 AMT | koMMANDIT-
KAPITALS

1. Investition in Zielgesell- 17.0462.650 81.16 % 8521

schaften D e e

2. Initialkosten Marketing 333.200 1,59 % 1,67 %

Kommanditkapitalvermitt- 2.200.000 10,48 11.00%

lung & Ausgabeaufschlag B e e

Strukturierungsgebiihr 238.000 1,13 % 1,19 %

3. Liquiditatsreserve | . 1186150 | 565% | 5,93 %

1. Kommanditkapital

20.000.000 95,24 % 100,00 %

2. Ausgabeaufschlag

1.000.000
21.000.000

4,76 %
100,00 %

5,00 %
105,00 %

* Rundungsdifferenzen sind moglich. Es wurde durchgehend von einem Umsatzsteuersatz von 19 % ausgegangen. Alle Kosten sind inkl. USt.

Mittelverwendung

Investition in Zielgesellschaften

Das Investitionsvolumen der Gesellschaft fir die Ziel-
gesellschaften umfasst den Eigenkapitalanteil, wel-
cher zur Kaufpreiszahlung fir die Immobilien plan-
maRig verwendet wird, sowie weitere Kosten, die im
Ankaufsprozess anfallen und durch Eigenkapital ge-
deckt werden missen. Zusatzlich wird Eigenkapitalbe-
darf hinzugerechnet, der zur Ausfiihrung der geplan-
ten BaumaBnahmen erforderlich ist.
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Initialkosten

Marketing

Diese Kosten entstehen einmalig im Zuge der Konzep-
tion und der Vermarktung der Gesellschaft und wer-
den laut Verwaltungsvertrag durch die AIF-KVG verein-
nahmt. Die Berechnung erfolgt iber eine prozentuale
Quote (rd. 1,19 %) auf das eingesammelte Kommandit-
kapital.
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Platzierungsgarantie

Diese Kosten entstehen einmalig im Zuge der Plat-
zierung der Gesellschaft. Die Berechnung erfolgt tiber
eine prozentuale Quote (rd. 0,476 %) auf das eingesam-
melte Kommanditkapital. Diese Vergiitung wird an die
Platzierungsgarantin gezahlt. Dieser planmadBige Be-
trag ist in der Position ,Marketing” des Investitions-
und Finanzierungsplans der Gesellschaft enthalten.

Kommanditkapitalvermittlung und Ausgabeaufschlag

Die Position Ausgabeaufschlag und Kommanditkapi-
talvermittlung setzt sich aus den Initialkosten gemaR
§ 6 der Anlagebedingungen zusammen und enthalt die
vertraglich vereinbarten Verglitungen fir die AIF-KVG.
Der von den Anlegern zu leistende Ausgabeaufschlag
(i.H.v. bis zu 5 %) wird von der Gesellschaft als Teil der
Kommanditkapitalvermittiungsprovisionen an die AlF-
KVG und/oder an Dritte im Rahmen der Vermittiung
von Anteilen an der Gesellschaft geleistet werden. Fiir
die Vermittlung des Kommanditkapitals leistet die Ge-
sellschaft weiterhin einmalig eine Verglitung von 6 %
der gezeichneten Kommanditeinlage.

Strukturierungsgebiihr

Zur Strukturierung der Gesellschaft werden einmalig
1,19 % des Kommanditkapitals in Ansatz gebracht und
werden laut Verwaltungsvertrag durch die AIF-KVG
vereinnahmt. Diese Gebihr deckt Aufwendungen, die
im Zuge der Konzeption entstehen.

Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve dient konzeptgemaR haupt-
sachlich zur Zahlung unterjahriger Liquiditatsschwan-
kungen. Sie steht auch fiir unvorhergesehene Ausga-
ben wahrend der Investitionsphase und der Laufzeit
der Gesellschaft zur Verfugung.

Mittelherkunft

Kommanditkapital

Das gezeichnete Kommanditkapital stellt den Nomi-
nalwert der Einlage aller Anleger dar. Es ist vorgese-
hen, bei Anlegern ein Kommanditkapital (sogenanntes
vorlaufiges Zielkapital) mit einem Emissionsvolumen
in Hohe von EUR 20.000.000,00 einzusammeln. Die
exakte Hohe wird erst mit SchlieRung der Gesellschaft
festgelegt.

Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag ist mit Zeichnung des Komman-
ditkapitals fallig und wird mit 5 % auf das Kommandit-
kapital kalkuliert. Der von den Anlegern zu leistende
Ausgabeaufschlag wird von der Gesellschaft als Teil
der Eigenkapitalvermittlungsprovisionen an die AlF-
KVG und/oder an Dritte im Rahmen der Vermittiung
von Anteilen an der Gesellschaft verwendet werden.
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Investitions- und Finanzierungsplan ku-
mulierte Darstellung der Gesellschaft-
und Zielgesellschaftsebene - Prognose -

Im Folgenden wird der Investitions- und Finanzie-
rungsplan in kumulierter Weise unter Beachtung der
Ebene der Gesellschaft — und der Zielgesellschaften
sowie der Anlageobjekte dargestellt. Die Darstellung
beinhaltet gemaR § 269 Absatz 3 Nummer 7 KAGB die
voraussichtlichen Gesamtkosten der Anlageobjekte in
einer Aufgliederung, in der insbesondere die Anschaf-

fungs- und Herstellungskosten sowie die sonstigen
Kosten ausgewiesen werden und in der die geplan-
te Finanzierung in einer Gliederung dargestellt ist, die
Eigen- und Fremdmittel gesondert ausweist. Die ein-
zelnen Positionen beruhen teilweise auf abgeschlos-
senen Vertragen, bereits geleisteten Zahlungen und
teilweise auf Schatzungen und Erfahrungswerten der
AIF-KVG. Abweichungen gegenuber den kalkulierten
Werten wirken sich entsprechend auf die Liquiditat
der Gesellschaft- bzw. Zielgesellschaften aus. Prog-
nosen sind kein verlasslicher Indikator fiir die zukinf-
tige Wertentwicklung.

I EEEEEEEE———
Mittelverwendung und Mittelherkunft kumulierte Darstellung* — Prognose -

IN % DES GESAMT- | IN % DES
bl AR A e KAPITALS KOMMANDITKAPITALS

1. Erwerbskosten Immobilien | Investition in Ankauf 28.350.000 70,29 % 141,75 %
i ESku NIEI 2.126.250 5,27 % 10,63 %
Grunderwerbsteuer
R RS oy 9,68 % 19,51 %
rung
Akquisitionsgebiihren 1.518.143 3,76 % 7,59 %
Due Dilligence 141.750 0,35% 0,71%

2. Initialkosten Marketing 333.200 0,83 % 1,67 %
Kommanditkapitalver-
mittlung & Ausgabe- 2.200.000 5,45 % 11,00 %
aufschlag
RN 238.000 0,59% 1,19%
biihr

3. Finanzierungskosten rurrel;ndkapltalvermltt- 193.347 0,48 % 0,97 %
Bank_gebuhren der Fi- 145.010 0.36% 073%
nanzierungen

4. Liquidititsreserve | 1186150 | 294% 5,93 %

MITTELHERKUNFT

40.334.700

201,67 %

100,00 %

1. Kommanditkapital 20.000.000 49,59 % 100,00 %
2. Ausgabeaufschlag 1.000.000 2,48% 5,00 %
3. Fremdkapital 19.334.700 47,94 % 96,67 %

40.334.700 100,00 % 201,67 %

* Rundungsdifferenzen sind moglich

Die kumulierte Darstellung der Mittelverwendung und
Mittelherkunft Uber die Ebene der Gesellschaft sowie

der Zielgesellschaften beinhaltet hinsichtlich Positio-
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nen 1 und 3 die anteilig auf die Gesellschaft entfal-
lenden Betrage.
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Mittelverwendung

Erwerbskosten Immobilien

Investition in Ankauf

Die Investition in Ankauf umfasst die Nettokaufprei-
se der Immobilien, in die die Gesellschaft mittelbar in-
vestiert. Unter den Prognoseannahmen ergibt sich ein
Gesamtnettokaufpreis von rd. EUR 28.350.000.

Notargebiihren/Grunderwerbsteuer

Sowohl Notargebuhren als auch die Grunderwerb-
steuer fallen im Zuge des Ankaufsprozesses an und
sind als Anschaffungsnebenkosten zu berticksichti-
gen. Die Notargebiihren hangen vom Nettokaufpreis
ab und werden unabhangig von der Lage der Immobilie
ermittelt. Die Grunderwerbsteuer hingegen variiert je
nach Bundesland zwischen 3,5 % und 6,5 %.

Renovierung/Sanierung

Im Zuge der Entwicklung der Immobilien sind entspre-
chende MaBBnahmen zur Renovierung bzw. Sanierung
der Objekte kalkuliert, die auf Erfahrungswerten des
Geschaftsbesorgers beruhen.

Akquisitionsgebiihren

Bei der Akquisition der Objekte entstehen neben No-
tarkosten und der Grunderwerbsteuer zusatzliche
Kosten fiir die Akquisition. Diese umfassen einerseits
zu zahlende Maklerleistungen, sowie Gebuhren, die
der Gesellschaft bei Erwerb einer Immobilie in Rech-
nung gestellt werden (rd. 1,79 % des Nettokaufpreises)
fur die Dienstleistung im Ankaufsprozess. Hierzu wer-
den noch gesonderte VVertrage abgeschlossen.

Due Diligence

Um Wertschopfungspotenziale, sowie potenzielle
Wagnisse schon im Ankaufsprozess zu identifizieren,
werden Due Diligences (Gutachten) beauftragt, die
diese entsprechend quantifizierbar machen. Die Kos-
ten werden mit einem Pauschalsatz auf das jeweilige
Ankaufsvolumen kalkuliert.

Initialkosten

Zu den Initialkosten siehe die Darstellung oben.

Finanzierungskosten

Fremdkapitalvermittlung

Fir die Vermittlung des Fremdkapitals wird von der
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH (bedingt durch
einen Rechtsformwechsel, zukiinftig firmierend mit
Eintragung ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche In-
vest Immobilien AG) eine pauschale Gebiihr (1 %) auf
das aufzunehmende Fremdkapital von der jeweiligen
Zielgesellschaft erhoben. Bankgebihren der Finanzie-
rungen wurden mit geschatztem Betrag aufgenom-
men. Entsprechende Vertrage sind noch nicht abge-
schlossen. Es ist vorgesehen, dass dies erst nach der
Griindung von den Zielgesellschaften erfolgt.

Liquiditdtsreserve

Die Liquiditatsreserve dient konzeptgemal haupt-
sdchlich zur Zahlung unterjahriger Liquiditatsschwan-
kungen. Sie steht auch fiir unvorhergesehene Ausga-
ben wahrend der Investitionsphase und der Laufzeit
der Gesellschaft zur Verfligung.

Mittelherkunft

Kommanditkapital und Ausgabeaufschlag

Zu Kommanditkapital und Ausgabeaufschlag siehe die
Darstellung oben.

Fremdkapital

Die Gesellschaft und damit mittelbar die Zielgesell-
schaften decken einen Teil ihres Finanzierungsbedarfs
liber das Kommanditkapital inkl. Ausgabeaufschlag so-
wie einen weiteren Teil Uiber Fremdkapital, das direkt
auf Ebene der Zielgesellschaften valutiert wird.
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Ermittlung und Verwendung
der Ertrage

Die Gesellschaft erzielt prognosegemaR zukiinftig
vermogensverwaltende Einklnfte aus Vermietung
und Verpachtung. Die Ertragsverwendung der Ge-
sellschaft ist in § 8 der Anlagebedingungen der Ge-
sellschaft in Verbindung mit dem Gesellschaftsver-
trag geregelt.

Der Komplementar ist am Ergebnis und am Vermo-
gen der Gesellschaft nicht beteiligt und nimmt weder
am Gewinn noch am Verlust teil. Die Vergtitungsan-
spriiche des Komplementars, des geschaftsfiihrenden
Kommanditisten und der Treuhandkommanditistin
werden im Verhadltnis der Gesellschafter zueinander
als Aufwand der Gesellschaft behandelt.

Das Ergebnis und Vermdgen der Gesellschaft steht
somit den Kommanditisten bzw. Treugebern ent-
sprechend den gesellschaftsrechtlichen und treu-
handvertraglichen Bestimmungen zu. Die Beteiligung
eines Gesellschafters am Ergebnis der Gesellschaft
bestimmt sich nach dem Verhaltnis seines eingezahl-
ten Kapitalanteils (Kapitalkonten | und Il gemaR § 6
Absatz 2 lit. a) und b) des Gesellschaftsvertrags) zur
Summe aller eingezahlten Kapitalanteile am jeweili-
gen Bilanzstichtag. Der Anteil eines Gesellschafters
am Kommanditkapital der Gesellschaft setzt sich aus
dem Kapitalkonto I und Il zusammen. Diese ist unver-
anderlich und maBgebend fiir die Beteiligung am Ver-
mogen der Gesellschaft, das Entnahmerecht, die Ab-
findung, das Auseinandersetzungsguthaben und fir
die Ergebnisverteilung.

Das handelsrechtliche Jahresergebnis setzt sich aus
dem erwirtschafteten Ergebnis der Gesellschaft zu-
sammen. Das handelsrechtliche Jahresergebnis wird
auf alle Gesellschafter nach dem Verhaltnis des maf3-
geblichen Kapitalanteils verteilt. Ein etwaiger Verlust
wird auf alle Gesellschafter im gleichen Verhaltnis wie
der Gewinn verteilt.

Das Ergebnis der Geschdftsjahre 2021 und 2022 wird
jeweils unabhangig vom Zeitpunkt des Beitritts eines
Anlegers oder der Erhohung der Kapitaleinlage im
Verhaltnis seines eingezahlten Kapitalanteils (Kapi-
talkonten I und Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a) und b) des
Gesellschaftsvertrags) zur Summe aller eingezahl-
ten Kapitalanteile am jeweiligen Bilanzstichtag ver-
teilt (weitere Details siehe § 17 Absatz 3 des Gesell-
schaftsvertrages sowie im Kapitel XI. Angaben tber
die Anteile der Unterabschnitt ,Ergebnisbeteiligung,
Auszahlung (Entnahmen)”).

Das Geschaftsjahr der Gesellschaft endet zum 31.12.
eines jeden Kalenderjahres. Uber Ausschittungen

XIV.§ Ermittlung und Verwendung der Ertrage

und Entnahmen fir das jeweils vorangegangene Ge-
schaftsjahr entscheidet die Gesellschafterversamm-
lung auf Vorschlag der Geschaftsfiihrung. Die jetzige
Planung sieht vor, dass mogliche Auszahlungen zum
30.06. des Folgejahres erfolgen, im vorliegenden Fall
also voraussichtlich erstmals zum 30.06.2023.

Die Gesellschafter entscheiden tber die Verwendung
von Liquiditatsiberschiissen (Entnahmen), soweit sie
nicht nach Auffassung der AIF-KVG als angemessene
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungs-
gemaRen Geschaftsfiihrung der Gesellschaft bendtigt
werden. Die Geschaftsfiihrung unterbreitet den Ge-
sellschaftern einen Vorschlag tber die Hohe der fiir
das vorangegangene Geschaftsjahr zu beschlieRen-
den Entnahmen, falls die AIF-KVG lber die Verwen-
dung von Entnahmen und deren Hohe entschieden hat.

Zahlungen an die Anleger

Die AIF-KVG hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung vorgesehen, mogliche Auszahlungen an die An-
leger grundsatzlich einmal im Jahr, jeweils fiir das vo-
rangegangene Geschaftsjahr, vorzunehmen, wobei
der Zeitpunkt hierfir formal nicht festgelegt ist. Die
Haufigkeit und den Zeitpunkt der Auszahlung kann die
AIF-KVG nach eigenem Ermessen bestimmen. Die jet-
zige Planung sieht vor, dass mogliche Auszahlungen
zum 30.06. des Folgejahres erfolgen, im vorliegenden
Fall also voraussichtlich erstmals zum 30.06.2023. Im
Rahmen der Beteiligung ist wahrend der Laufzeit der
Gesellschaft mit Schwankungen beziiglich der Hohe
von moglichen Auszahlungen an die Anleger zu rech-
nen. Auszahlungen und Kapitalriickflisse an die Anle-
ger sind weder garantiert noch kdnnen dieses im Rah-
men des vorliegenden Beteiligungsangebots konkret
bestimmt werden.

Die Gesellschafter, deren Beitrittserklarung angenom-
men wurden und die ihre Pflichteinlage zzgl. Ausga-
beaufschlag vollstandig geleistet haben (Tag der Gut-
schrift auf dem Konto der Gesellschaft), erhalten eine
ergebnisunabhangige Auszahlung in folgender Ho-
he von 2,00 % ihrer Pflichteinlage (ohne Ausgabeauf-
schlag) p.a. fir die Zeit von vollstandiger Gutschrift der
Pflichteinlage zzgl. Ausgabeaufschlag bis zum Ablauf
der Beitrittsphase. Die Auszahlungshohe ist taggenau
zu ermitteln. Diese ergebnisunabhangige Auszahlung
wird auf dem Kapitalkonto Ill (§ 6 Absatz 2 lit. ¢) des
Gesellschaftsvertrags) erfasst. Die Auszahlung erfolgt
im Jahr 2023.

Eine Riickgewahr der Pflichteinlage oder eine Auszah-
lung, die den Wert der Pflichteinlage unter den Betrag
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der Haftsumme herabmindert, darf nur mit Zustim-
mung des betroffenen Gesellschafters erfolgen.

Die AIF-KVG ist die alleinige Zahlstelle, die bestim-
mungsgemadl Zahlungen der Gesellschaft (z.B. Aus-
schittungen/Entnahmen) an die Anleger ausfiihrt.

Angaben zum jiingsten
Nettoinventarwert

Der Nettoinventarwert entspricht den VVerkehrswer-
ten aller zur Gesellschaft gehérenden Vermogens-
gegenstande abziiglich des aufgenommenen Fremd-
kapitals und der sonstigen Verbindlichkeiten. Die
Gesellschaft hat zum Zeitpunkt der Aufstellung die-
ses \Verkaufsprospekts noch keine Investition getatigt,
deshalb ist der Nettoinventarwert noch nicht aussa-
gekraftig ermittelbar.

Informationen zum jeweils jlingsten Nettoinventar-
wert gemald § 297 Absatz 2 KAGB erhalt der am Er-
werb interessierte Anleger wahrend der Beitrittspha-
se in den wesentlichen Anlegerinformationen unter
www.dii.de/investment/private-investoren/ bzw. im
letzten veroffentlichen Jahresbericht der Gesellschaft,
sobald dieser aussagekraftig ermittelt werden kann.
Nach Abschluss der Beitrittsphase ist der Nettoinven-
tarwert der Gesellschaft auch bei Kapitalerhohungen
oder -herabsetzungen zu ermitteln und auf der Web-
seite der AIF-KVG mitzuteilen.

B dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG

|67



1. Einfiihrung

Die nachfolgenden steuerlichen Ausfiihrungen gel-
ten fiir mogliche Anleger der Gesellschaft, die sich als
natlrliche Personen an der Gesellschaft unmittelbar
oder mittelbar als Kommanditisten beteiligen und die-
se Beteiligung in ihrem Privatvermdgen halten und ih-
re Einlage nicht durch die Aufnahme von Fremdkapital
finanziert haben. Dabei wird von einer unbeschrank-
ten Steuerpflicht der Anleger in Deutschland ausge-
gangen.

Fir Anleger, die diese Voraussetzungen nicht erftllen,
ergeben sich abweichende steuerliche Auswirkungen
aus der Beteiligung, so dass diesbeziiglich eine indivi-
duelle steuerliche Beratung unumganglich ist.

Im Folgenden sollen die Grundziige der Besteuerung
einer Beteiligung der Anleger an der Gesellschaft, die
wiederum an mehreren inlandischen, grundbesitz-
haltenden Zielgesellschaften in der Rechtsform einer
Personengesellschaft (Kommanditgesellschaft) betei-
ligtist, aufgezeigt werden. Die Gesellschaft sowie die
AIF-KVG Gbernehmen nicht die Zahlung von Steuern
fur den Anleger.

In allen Fallen wird empfohlen, vor der Entscheidung
Uber eine Beteiligung an der Gesellschaft, Rechts- und
Steuerberatung durch erfahrene Berater einzuholen
und die Beteiligung eingehend zu prifen. Die nach-
folgenden Ausfiihrungen sind nicht dazu geeignet, ei-
ne individuelle steuerliche Beratung zu ersetzen. Es
kénnen vorliegend lediglich die wichtigsten Besteue-
rungsgrundsatze behandelt werden. Die Anleger wer-
den ausdricklich darauf hingewiesen, auch die steuer-
lichen Risiken im Kapitel Il. Risikohinweise zu beachten.

Die nachfolgenden Ausfihrungen beruhen auf der
derzeit glltigen deutschen Rechtslage, der aktuellen
Rechtsprechung sowie einschlagigen Erlassen und
Stellungnahmen der deutschen Finanzverwaltung
zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Verkaufspros-
pekts. Gesetzgebung, Rechtsprechung und die Auffas-
sung der Finanzverwaltung unterliegen einem stan-
digen Wandel, was sich auf die steuerliche Situation
der Gesellschaft und des Anlegers auswirken kann. Die
endgltige Anerkennung der steuerlichen Ergebnisse
ist grundsatzlich dem Feststellungsverfahren sowie
der anschlieBenden Aufl3enprifung durch die Finanz-
verwaltung vorbehalten.

2. Steuerliches Fondskonzept

Gegenstand des Beteiligungsangebotes ist eine Be-
teiligung an einer Personengesellschaft, die ihrerseits
sowohl direkt Eigentiimerin der zu erwerbenden Im-
mobilien werden kann, plangemaR entsprechend dem

XV. § Angaben zu Steuervorschriften

Fondskonzept sich jedoch ihrerseits an verschiedenen
Objektpersonengesellschaften (Zielgesellschaften)
beteiligen wird. Diese Objektpersonengesellschaften
erwerben, verwalten und verauBern dann plangemaf
mittelbar fir die Gesellschaft die Immobilien. Die Ge-
sellschaftist als vermogensverwaltende Personenge-
sellschaft konzipiert und nicht gewerblich tatig. Auf-
grund ihrer Ausgestaltung ist sie auch nicht gewerblich
gepragt, da mit der Bestellung eines geschaftsfihren-
den Kommanditisten, der d.i.i. Deutsche Invest Immo-
bilien 2. Verwaltungs GmbH, die Voraussetzungen ei-
ner gewerblichen Pragung nach § 15 Absatz 3 Nummer
2 EStG nicht vorliegen. Fir die plangemafen Investiti-
onen lUber Objektpersonengesellschaften werden die-
se Zielgesellschaften ebenfalls vermogensverwaltend
konzipiert sein.

Die Gesellschaft ist beziiglich der Einkommensteuer
kein eigenes Steuersubjekt; dies sind ihre Gesellschaf-
ter. Lediglich fiir die Bestimmung der Einkunftsart und
die Ermittlung der Einklinfte wird grundsatzlich auf die
Gesellschaft sowie die plangemdRen Zielgesellschaf-
ten (nachstehend zusammengefasst ,die Gesellschaf-
ten” genannt) abgestellt. Die Gesellschaften erzielen
aus der langfristigen Vermietung der Immobilien plan-
gemaR Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
sowie im Falle der VerauBerung grundsatzlich nicht
steuerbare VerauBerungsgewinne. Ferner kdnnen
eventuell Einkiinfte aus Kapitalvermdgen aus der An-
lage der liquiden Mittel in geringem Umfang anfallen.
Bei der Gesellschaft sowie bei den Zielgesellschaften
handelt es sich plangemaR einkommensteuerrechtlich
um sogenannte transparente Gesellschaften. Die den
Anlegern zuzurechnenden Einkiinfte werden hinsicht-
lich ihrer Art und ihrer Hohe im Rahmen der Gesell-
schaftsstruktur ermittelt. Dementsprechend werden
die Einkiinfte der Zielgesellschaften Gber die Gesell-
schaft den Anlegern zugewiesen.

3. Uberschusserzielungsabsicht

Die steuerliche Relevanz der zu erzielenden Einkinf-
te setzt die Uberschusserzielungsabsicht voraus. Dies
bedeutet, dass objektiv erkennbar sein muss, dass der
Anleger bei einer langfristigen Prognose damit rech-
nen kann, dass mit den Einklnften aus seiner Be-
teiligung auf Dauer ein steuerrelevanter Uberschuss
erwirtschaftet werden kann. Diese Uberschusser-
zielungsabsicht muss sowohl auf Ebene der Gesell-
schaften als auch auf Ebene des Anlegers vorliegen.
Andernfalls wiirde das Ergebnis aus der Tatigkeit
dem nicht steuerbaren Bereich der privaten Vermo-
genssphdre zugeordnet werden, so dass etwa Wer-
bungskosten nicht steuermindernd abgezogen wer-
den konnten.
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Bei Grundstlicksverwaltungsgesellschaften mit Ein-
kiinften aus Vermietung und Verpachtung spricht
grundsdtzlich der Anscheinsbeweis flir das Vorliegen
der Uberschusserzielungsabsicht. Im Einzelfall ist je-
doch auch bei langfristiger Vermietung (insbesondere
von Gewerbeobjekten) die Uberschusserzielungsab—
sicht konkret festzustellen. Die objektive Beweislast
(Feststellungslast) fur das Vorliegen der Uberschuss-
erzielungsabsicht trifft den Anleger als Steuerpflich-
tigen.

Anhaltspunkte, die gegen die Uberschusserzielungs-
absicht sprechen, kdnnen vorliegen, wenn der An-
leger sich bereits vor Erreichen eines steuerlichen
Totalliberschusses von seiner Beteiligung an der Ge-
sellschaft trennen oder die Gesellschaften ihre Immo-
bilien verauBern mdchten. Bei dem vorliegenden Be-
teiligungsangebot beabsichtigen die Gesellschaften
in langfristig vermietete Immobilien zu investieren;
bei prognostiziertem Verlauf wird bereits wahrend
der Laufzeit der Gesellschaft nach den ersten voll-
standigen Wirtschaftsjahren ein steuerlicher Total-
iberschuss (ohne Berlicksichtigung von individuellen
Werbungskosten, wie einer eventuellen personlichen
Anteilsfinanzierung des Anlegers) erreicht.

Auf Ebene des einzelnen Anlegers ist die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung um die Sonderwerbungskosten
(z.B. Finanzierungskosten einer Refinanzierung sei-
ner Einlage) zu erweitern. Dies kann dazu fiihren, dass
der steuerliche Totalliberschuss erst spater oder gar
nicht erreicht wird. Hinsichtlich der steuerlichen Risi-
ken wird dem einzelnen Anleger sowohl bei einer et-
waigen Anteilsfinanzierung als auch bei einer etwai-
gen AnteilsverauBerung die vorherige Beratung durch
einen personlichen Steuerberater empfohlen. Die AlF-
KVG rat von einer Fremdfinanzierung der Beteiligung
des Anlegers ausdrticklich ab.

4, Laufende Ertragsbesteuerung

Die Besteuerung der Gesellschaften bzw. die Besteu-
erung der Anleger richtet sich nach den allgemeinen
steuerrechtlichen Regelungen flr Personengesell-
schaften. Die Gesellschaft sowie die plangemal3en
Zielgesellschaften sind als Personengesellschaften
nicht Steuersubjekt bei der Einkommensteuer, dies
sind vielmehr die Anleger als ggf. direkt beteiligte
Kommanditisten (Direktkommanditisten) der Gesell-
schaft oder als mittelbar tiber die Treuhandkommandi-
tistin beteiligte Treugeberkommanditisten. Die Anteile
an der Gesellschaft werden gemaR § 39 AO dem An-
leger zugerechnet, auch wenn sie von der Treuhand-
kommanditistin gehalten werden. Steuerlich wird da-
mit der Anleger als Inhaber der Beteiligung behandelt,
da insbesondere die Voraussetzungen, die die Finanz-
verwaltung fir eine solche Behandlung im Erlass das
Bundesministeriums fir Finanzen mit Schreiben vom
01.09.1994 (BMF Schreiben, vgl. BStBI. | 1994, 604,
mit Verweis auf das BFH-Urteil vom 27.01.1993, BStBI.
I1 1994, 615) zusammengefasst hat, erfillt sind. MaR3-
geblich ist danach, dass dem Anleger im Innenverhalt-

nis die Rechte aus dem Treugut zustehen und der Treu-
geber das Marktgeschehen jederzeit beherrscht und
wirtschaftlich die Rechte und Pflichten aus der Beteili-
gung tragt, was nach dem Treuhandvertrag der Fall ist.

Art und Hohe der Einklnfte werden jedoch auf Ebe-
ne der Gesellschaft gesondert und einheitlich festge-
stellt (§§ 179, 180 AO) und in einem zweiten Schritt
den Anlegern zugerechnet. Die Beteiligung eines Anle-
gers am Ergebnis der Gesellschaft bestimmt sich nach

dem Verhaltnis seines eingezahlten Kapitalanteils (Ka-
pitalkonten I und Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a) und b) des

Gesellschaftsvertrags) zur Summe aller eingezahlten

Kapitalanteile. Das Ergebnis der Geschaftsjahre 2021

und 2022 wird jeweils unabhangig vom Zeitpunkt des

Beitritts eines Anlegers oder der Erhchung der Kapi-
taleinlage im Verhaltnis seines eingezahlten Kapital-
anteils zur Summe aller eingezahlten Kapitalanteile

am jeweiligen Bilanzstichtag verteilt. Die Verteilung

erfolgt dabei in der Weise, dass das Ergebnis der Ge-
sellschaft vom Zeitpunkt des unwiderruflichen Bei-
tritts eines Anlegers oder der Erhéhung der Einlage

zundchst dem beitretenden Anleger bis zu der Hohe

allein zugewiesen wird, in der vorher beigetretene An-
leger entsprechend ihrem eingezahlten Kapitalanteil

am Ergebnis beteiligt waren. Durch diese Sonderre-
gelungen soll sichergestellt werden, dass alle Anle-
ger entsprechend ihrer Beteiligung am verbleibenden

Ergebnis der Beitrittsphase gleichmaRig teilnehmen.
Soweit die Sonderregelung zum Abschluss des Ge-
schaftsjahres, an dem die Beitrittsphase endete bzw.
nach einer etwaigen VVerschiebung des SchlieBungs-
termins zum Ende des Geschaftsjahres 2022 nicht zur
Gleichstellung der Beteiligungen am Ergebnis entspre-
chend den Verhaltnissen der eingezahlten Kapitalan-
teile fihrt, gilt diese Sonderregelung fir die weiteren

Geschaftsjahre entsprechend.

Die zugeteilten Einkiinfte unterliegen beim Anleger
der Besteuerung mit dem personlichen Einkommen-
steuersatz. Die Besteuerung der eventuell anfallen-
den Einkinfte aus Kapitalvermdogen ist dagegen durch
den Steuereinbehalt grundsatzlich bereits abgegolten.
Der Spitzensteuersatz in der Einkommensteuer be-
tragt zurzeit 45 % fir ein zu versteuerndes Einkommen
von mehrals EUR 274.613,00 (Einzelveranlagung) oder
EUR 549.226,00 (Zusammenveranlagung). Auf die Ein-
kommensteuerschuld wird der Solidaritatszuschlag
mit einem Satz von 5,5 % erhoben. Entsprechend des
Gesetzes zur Rickfiihrung des Solidaritatszuschlags
ist eine weitgehende Abschaffung des Solidaritatszu-
schlags ab dem Jahr 2021 vorgesehen, dies soll aller-
dings nicht fir sehr hohe Einkommen gelten, so dass
bspw. fiir Einkommen in vorstehender Hohe, fir die
der Spitzensteuersatz in der Einkommensteuer anfallt
auch weiterhin der Solidaritatszuschlagin voller Hohe
erhoben wird. Bei kirchensteuerpflichtigen Anlegern
erfolgt zudem eine kirchensteuerliche Belastung auf
die jeweils festgesetzte Einkommensteuer.
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5. Ausschuttungen/Auszahlungen

Die Ausschiittungen/Auszahlungen an die Anleger un-
terliegen keinem Quellensteuerabzug. Der Ertragsbe-
steuerung unterliegen die dem Anleger zugewiesenen
anteiligen Einkiinfte (vgl. vorstehend unter 4.) unab-
hangig von einer Ausschittung/Auszahlung. Auf die
Entnahmen fallen keine Steuer an, weil sie von den
Liquiditatsiiberschiissen gezahlt werden.

6. Einkiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung

Die Gesellschaften ermitteln ihre Einklnfte aus Ver-
mietung und VVerpachtung nach den §§ 8, 9 EStG (Uber-
schuss der Einnahmen Uber die Werbungskosten).
Dementsprechend sind fir steuerliche Zwecke alle
Einnahmen und alle Ausgaben der Gesellschaften ge-
sondert fir jedes Kalenderjahr zu ermitteln. Die Ein-
nahmen (vornehmlich Mietzahlungen) sind steuerlich
im Zeitpunkt des Zuflusses zu berlcksichtigen. Die
den Gesellschaften entstehenden Bewirtschaftungs-,
Finanzierungs- und Verwaltungskosten wahrend der
Vermietungsphase stellen steuerlich abzugsfahige
Werbungskosten dar. Auch etwaige vom Gesellschaf-
ter getragene Sonderwerbungskosten (z.B. Zinsen aus
derindividuellen Finanzierung der Beteiligung) sind im
Rahmen der Steuererklarung der Gesellschaft anzu-
setzen und steuerlich grundsatzlich, unter Beachtung
der Uberschusserzielungsabsicht, abzugsfahig. Etwa-
ige Sonderwerbungskosten miissen bis spatestens
31.03. des Folgejahrs der Gesellschaft unter Vorlage
von Belegen schriftlich mitgeteilt werden

Hinsichtlich der Hohe der Anschaffungskosten fir die
Immobilien der Gesellschaft bzw. der plangemalien
Zielgesellschaften sind die Grundsatze des 5. Bau-
herrn- und Fondserlasses vom 20.10.2003 (BStBI |
2003, S. 546) zu beachten. Der Erlass schrankt insbe-
sondere den Abzug von Geblhren der Investitionspha-
se als sofort abzugsfahige Werbungskosten ein, diese
werden vielmehr den steuerlichen Anschaffungskos-
ten zugerechnet. Zwar hat der Bundesfinanzhof (BFH)
mit Urteil vom 26.04.2018 IV R 33/15 entschieden,
dass Kosten bei der Auflegung eines geschlossenen
Fonds (dort: mit gewerblichen Einkiinften) grundsdtzlich
sofort als Betriebsausgaben abgezogen werden konnen.
Durch das Jahressteuergesetz 2019 wurde im Einkom-
mensteuergesetz der § 6e EStG (Fondsetablierungskos-
ten bei modellhafter Gestaltung eines geschlossenen
Fonds, § 6e EStG) eingefiihrt, wonach der vorgenannte
Grundsatz der steuerlichen Aktivierung der fondsbeding-
ten Nebenkosten im EStG festgelegt ist.

Fur die Ermittlung der Abschreibungen werden die
Anschaffungskosten der Gesellschaften grundsatz-
lich in Anschaffungskosten fiir Grund und Boden so-
wie in Anschaffungskosten fiir Gebdaude aufgeteilt
und die auf das Gebaude entfallenden Anschaffungs-
kosten im Rahmen der Abschreibungen steuerlich be-
riicksichtigt. Hierzu sind die Anschaffungskosten auf
die (pauschalierte) Restnutzungsdauer von 40 Jahren

(Altgebaude hergestellt bis 31.12.1924) mit 2,5 % p.a.
bzw. in anderen Fallen auf 50 Jahren linear mit 2,0 %
p.a. abzuschreiben (§ 7 Absatz 4 EStG). Im Einzelfall
konnen geringere Restnutzungsdauern vorliegen, was
zu entsprechend hoheren Abschreibungssatzen fihrt.

7. Einkiinfte aus Kapitalvermogen

Die eventuellen Zinseinnahmen aus Liquiditatsanla-
gen der Gesellschaften unterliegen der Abgeltung-
steuer in Hohe von 25 % zuzlglich des Solidaritats-
zuschlags, die von den Kreditinstituten direkt an das
Finanzamt abzufiihren ist. Grundsatzlich ist die Steu-
erbelastung der EinkUlinfte aus Kapitalvermdgen durch
die Abgeltungsteuer endgdltig; der einzelne Steuer-
pflichtige hat jedoch die Méglichkeit, hinsichtlich der
auf ihn entfallenden Kapitalertrdage, die der Abgel-
tungsteuer unterlegen haben, einen Antrag auf Ver-
steuerung nach den personlichen steuerlichen Ver-
haltnissen zu stellen (§ 32d Absatz 4 und 6 EStG),
bspw. zur Berticksichtigung eines noch nicht vollstan-
dig ausgeschdpften Sparer-Pauschbetrages oder, so-
fern der personliche Einkommensteuersatz niedriger
ist, kdnnen auf Antrag die gesamten Kapitaleinkinf-
te des Anlegers mit dem niedrigeren Steuersatz ver-
anlagt werden (sogenannte Glnstigerprifung). Sollte
eventuell das zustandige Finanzamt der Auffassung
der OFD Berlin vom 9.12.1996 (St 442 — S 2253 a -
1/95 nicht koordinierter Landererlass) bzw. der Ber-
liner Senatsverwaltung fiir Finanzen vom 18.11.2010
(B -S2253a-2/2010) folgen, so wdren diese Ein-
kiinfte aus Liquiditatsanlagen der Gesellschaften hin-
gegen den Einkinften aus Vermietung und Verpach-
tung zuzurechnen.

8. Verlustabzug und
Verlustverrechnungsbeschrankung

Sollte der Anleger aus seiner Beteiligung steuerli-
che Verluste erzielen, so sind diese, unter Beachtung
der nachfolgend erlduterten Verlustverrechnungs-
beschrankungen, grundsatzlich innerhalb eines Ka-
lenderjahres mit weiteren positiven Einkiinfte un-
eingeschrankt verrechenbar. Ein Verlustriicktrag
in den vorherigen Veranlagungszeitraum ist auf
EUR 10.000.000,00 (bzw. EUR 20.000.000,00 bei
Zusammenveranlagung) beschrankt; die Anwend-
barkeit der vorstehenden Betrage gilt fur die Veran-
lagungszeitraume 2020 und 2021. Auf Antrag kann
auf den Verlustriicktrag zugunsten eines Verlustvor-
trages verzichtet werden. In Vorjahren nicht ausge-
glichene Verluste kdnnen in den folgenden Jahren bis
zu einem Betrag von EUR 1.000.000,00 unbeschrankt
mit positiven Einkiinften verrechnet werden. Darliber
hinaus ist eine Verlustverrechnung bis zu 60 % des
EUR 1.000.000,00 ubersteigenden Gesamtbetra-
ges der Einkinfte vorzunehmen. Bei zusammen ver-
anlagten Ehegatten verdoppelt sich der Betrag von
EUR 1.000.000,00 auf EUR 2.000.000,00.
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Verluste aus privaten VerauBerungsgeschaften (z.B.
bei VerduRerung der Beteiligung oder der VerauRe-
rung von Immobilien durch die Gesellschaften) kdnnen
nicht mit positiven Einklinften anderer Einkunftsarten
ausgeglichen werden. Sie konnen nach vorstehender
MaRgabe des § 10d EStG zurlick- bzw. vorgetragen
werden und mindern steuerpflichtige Gewinne aus
VerduBerungsgeschaften nach § 23 EStG aus ande-
ren Veranlagungszeitraumen. Verluste aus Kapital-
vermogen konnen ebenfalls nicht mit Einkiinften aus
anderen Einkunftsarten verrechnet werden. Ein Ver-
lustriicktrag ist nicht moglich, sie konnen jedoch mit
zuklnftigen Einkiinften aus Kapitalvermogen verrech-
net werden (§ 20 Absatz 6 Satz 3 EStG).

9. Verlustverrechnungsbeschrankung
nach § 15b EStG

Nach § 15b EStG dirfen Verluste im Zusammenhang
mit einem Steuerstundungsmodell nicht mit anderen
Einkinften ausgeglichen oder nach § 10d EStG ab-
gezogen werden. Sie werden lediglich vorgetragen
und mit spdteren positiven Einklinften aus derselben
Einkunftsquelle verrechnet. GemaR § 15b EStG liegt
ein Steuerstundungsmodell vor, wenn dem Steuer-
pflichtigen aufgrund eines vorgefertigten Konzepts
die Moglichkeit geboten werden soll, zumindest in
der Anfangsphase der Investition Verluste mit tbri-
gen Einklnften zu verrechnen. Die Anwendung des
§ 15b EStG unterbleibt nur, wenn die Summe der pro-
gnostizierten Verluste in der Anfangsphase (nicht
notwendigerweise nur der Investitionsphase) weni-
ger als 10 % des gezeichneten und nach dem Konzept
auch aufzubringenden Kapitals unterschreitet. Nach
der Wirtschaftlichkeitsberechnung erzielt die Gesell-
schaft keine konzeptionsbedingten Verluste, die zu ei-
ner Anwendung der Regelungen des § 15b EStG fih-
ren wirden.

10. Verlustverrechnungsbeschrankung
nach § 15a EStG

Werden einem Anleger Verlustanteile zugewiesen,
so konnen diese zum Ausgleich mit anderen positi-
ven Einkiinften nur verwendet werden, soweit die Zu-
weisung des Verlusts nicht zu einem negativen Ka-
pitalkonto des Anlegers fiihrt oder sich dadurch ein
bereits bestehendes negatives Kapitalkonto erhohen
wirde (§ 15a EStG). Bei einem Verlauf entsprechend
der Wirtschaftlichkeitsberechnung sollten die Kapital-
konten der Anleger bei der Gesellschaft nicht negativ
werden.

11. VerauRerungsgewinne

VerauRern die Gesellschaften die Immobilien am En-
de der Fondslaufzeit oder verauBert die Gesellschaft
Anteile an einer Zielgesellschaft, so wird ein hierbei

entstehender Gewinn aus der VerauBerung den An-
legern anteilig zugerechnet. Liegen zwischen der An-
schaffung der Beteiligung an der Gesellschaft bzw.
dem Erwerb der (jeweiligen) Immobilie durch die Ge-
sellschaften oder dem Erwerb der Beteiligung an ei-
ner Zielgesellschaft (malRgeblich ist das zeitlich spa-
tere Ereignis) und der VerauBerung des Grundstlicks
bzw. der VerduBerung des Anteils an der Gesellschaft
oder an einer Zielgesellschaft mehr als zehn Jahre, so
ist der aus der VerduBerung resultierende Gewinn
nach derzeitigem Recht nicht steuerbar. Bei prognos-
tiziertem Verlauf sowie entsprechend der in den An-
lagebedingungen sowie im Gesellschaftsvertrag der
Gesellschaft festgelegten Befristung der Gesellschaft
ist der Gewinn aus der VerduRerung der Immobilien
nicht steuerbar, da die Gesellschaften beabsichtigen,
die Immobilien tber einen Zeitraum von mehr als zehn
Jahren zu halten.

Sofern die Immobilien Gber einen Zeitraum von unter
zehn Jahren gehalten werden, ware der aus der VVer-
duBerung resultierende Gewinn grundsatzlich steu-
erpflichtig, wobei der Anleger in diesem Fall anteilig
sonstige Einkiinfte aus einem privaten VerauRerungs-
geschaft erzielt (§ 22 Nummer 2 EStG in Verbindung
mit § 23 Absatz 1 Nummer 1 Satz 1 EStG). Gewinn
ist die Differenz zwischen dem VerauRerungserlds
und dem Buchwert der Immobilie, nach bis zu diesem
Zeitpunkt erfolgten Abschreibungen. Entsprechendes
wirde gelten im Falle der VerdauRerungen von Antei-
len an den Gesellschaften (durch die Gesellschaft oder
durch den Anleger) in einem Zeitraum von unter zehn
Jahren.

12. Gewerblicher Grundstiickshandel

Erfolgt die VerauRerung einer Immobilie oder des An-
teils an einer Zielgesellschaft oder der Beteiligung an
der Gesellschaft durch den Anleger innerhalb von zehn
Jahren, verwirklicht der Anleger hierbei im Rahmen
seiner lermogensverwaltung, wie vorstehend erlau-
tert, ein privates VVerauBerungsgeschaft im Sinne des
§ 22 Nummer 2 EStG in Verbindung mit § 23 Absatz 1
Nummer 1 Satz 1 EStG, es sei denn, auf der Ebene der
Gesellschaft oder des Anlegers wird ein gewerblicher
Grundstiickshandel realisiert.

Eine Personengesellschaft, die sich ausschlieBlich
mit Verwaltung und Nutzung von eigenem Grundver-
mogen befasst, also rein vermogensverwaltend tatig
ist, unterliegt grundsatzlich nicht der Gewerbesteuer.
Wenn jedoch durch An- und Verkaufe von Grundstu-
cken die Schwelle der blof3en Fruchtziehung aus dem
Vermogen uberschritten und die Immobilien Zielge-
sellschaft durch gezielte Umschichtung von Vermogen
quasi als Grundstickshandler tatig wird, verandert
sich der Charakter der Tatigkeit, so dass ein gewerb-
licher Grundstiickshandel realisiert wird. In diesem
Falle unterlagen sowohl die laufenden Einkiinfte als
auch die VerauBerungsgewinne der Gewerbesteuer.
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Ob auf der Ebene einer Personengesellschaft oder ei-
ner natdrlichen Person ein gewerblicher Grundsttcks-
handel begriindet wird, ist regelmaRig anhand der in
dem BMF-Schreiben zur Abgrenzung zwischen priva-
ter Vermogensverwaltung und gewerblichem Grund-
stlickshandel, BStBI. | 2004, S. 434, festgelegten
Grundsatze zu beurteilen. Sofern hiernach mehr als
drei Objekte innerhalb von fiinf Jahren verdauBert wer-
den (sogenannte ,Zdhlobjekte”), wird ein gewerblicher
Grundstiickshandel begriindet. Dieser kann jedoch
unter weiteren bestimmten Umstanden auch ohne
Uberschreitung der ,Drei-Objekt-Grenze”, z.B. wenn
die Tatigkeit des Steuerpflichtigen nach ihrem wirt-
schaftlichen Kern der Tatigkeit eines Bautragers ent-
spricht, begriindet werden. Ferner wird der Betrach-
tungszeitraum bei Hinzutreten weiterer Umstande,
wie z.B. der Branchenkunde des Steuerpflichtigen, bis
zu einer zeitlichen Obergrenze von bis zu zehn Jahren
ausgeweitet.

Sollte entgegen der Annahme der Gesellschaft ein
gewerblicher Grundstiickshandel auf Ebene einer der
Gesellschaften begriindet werden, dies ware nach
vorstehenden Grundsatzen spatestens dann der Fall,
wenn — entgegen der Planung der Gesellschaften —
innerhalb eines Betrachtungszeitraumes von bis zu
zehn Jahren mehr als drei Objekte verdauBert werden,
so sind alle Einkilinfte der Gesellschaften (einschlief3-
lich der VerduRerungsgewinne) als Einklinfte aus Ge-
werbebetrieb im Sinne des § 15 Absatz 1 Nummer 1
EStG zu behandeln und wirden zugleich der Gewer-
besteuer unterliegen. Der Anleger miisste samtliche
ihm zuzurechnende Einkinfte mit seinem individu-
ellen Einkommensteuersatz versteuern. Der Anleger
hatte die Moglichkeit, die auf ihn anteilig entfallende
Gewerbesteuer im Rahmen des § 35 EStG auf seine
Einkommensteuer anzurechnen.

Wird auf der Ebene der Gesellschaften kein gewerb-
licher Grundstlickshandel begriindet, so kann den-
noch auf Ebene des einzelnen Anlegers ein solcher
begriindet werden. Dies ware dann der Fall, wenn auf
der Ebene der Gesellschaften und auf der Ebene des
Anlegers insgesamt mehr als drei Objekte innerhalb
eines zeitlichen Zusammenhanges von finf bzw. zehn
Jahren angeschafft und verauBert worden sind.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung in vorgenann-
tem BMF-Schreiben ist die VerauBerung einer Immo-
bilie durch eine der Gesellschaften bzw. der Beteili-
gung an der Gesellschaft durch den Anleger auf Ebene
des Anlegers jedoch nur dann als ein mogliches Zahl-
objekt zu bertcksichtigen, wenn alternativ eine der
nachfolgenden Bedingungen erfiillt ist. Die VerdauRe-
rung eines Anteils an einer Grundstiicksgesellschaft
wird der VerduBerung von Grundstlcken gleichgestellt,
wenn der Gesellschafter zu mehr als 10 % beteiligt ist
oder wenn die Beteiligung bzw. die anteiligen Immo-
bilien einen Wert von mehr als EUR 250.000,00 ha-
ben. Dabei ist es unerheblich, ob die Gesellschaft und
oder Zielgesellschaft Grundstiicke, die Gesellschaft
eine Beteiligung an der Zielgesellschaft oder der An-
leger seine Beteiligung an der Gesellschaft verdauRert.

Ist eine der vorstehenden Bedingungen erfiillt, fiih-
ren vorgenannte Tatbestande, isoliert betrachtet,
noch nicht zu einem gewerblichen Grundsttickshandel.
Dem Anleger konnte jedoch ein Zahlobjekt nach den
Grundsatzen der Prifung des gewerblichen Grund-
stiickshandels zugerechnet werden. Sind zudem bei
dem betroffenen Anleger noch weitere Objekte in en-
gem zeitlichen Zusammenhang mit deren Errichtung/
Erwerb verauBert worden und als weitere Zahlobjek-
te zu berticksichtigen, so kann insgesamt mit diesen
weiteren Objekten auf seiner Ebene ein gewerblicher
Grundsttickshandel vorliegen. Der Gewinn aus dem
gewerblichen Grundstiickshandel ist dann unter Ein-
beziehung aller Objekte grundsatzlich durch Betriebs-
vermogensvergleich zu ermitteln. Die Grundstlicke
stellen Umlaufvermogen dar mit der Folge, dass Ab-
schreibungen nicht geltend gemacht werden kénnen.
Der Gewinn unterliegt der Gewerbesteuer auf Ebene
des Anlegers und der Einkommensteuer.

Sollte ein Anleger die vorstehend beschriebenen Be-
dingungen erflllen, unter denen ein gewerblicher
Grundstiickshandel begriindet werden kann, insbe-
sondere sofern der Anleger an weiteren Grundsti-
cke haltenden Gesellschaften beteiligt ist oder selbst
GrundstlcksverauBerungen vornimmt, so wird emp-
fohlen, den Rat des personlichen Steuerberaters vor
einer Beteiligung an der Gesellschaft einzuholen.

13. Umsatzsteuer

Die Vermietung und Verpachtung und der VVerkauf von
Immobilien sind nach § 4 Nummer 12 a) bzw. Nummer
9 a) UStG grundsdtzlich umsatzsteuerfrei. Gemal § 9
UStG kann jedoch zur Steuerpflicht optieren werden,
soweit die Vermietung an andere Unternehmer erfolgt
und diese das Grundstiick ausschlieBlich fiir Umsat-
ze verwenden, die den Vorsteuerabzug nicht aus-
schlieBen. PlanungsgemaR wird aus Vereinfachungs-
griinden davon ausgegangen, dass die \Vermietung zu
100 % an Privathaushalte und nicht an Unternehmer
erfolgt. Soweit die Vermietung an Privathaushalte er-
folgt, ist der Vorsteuerabzug nach § 15 Absatz 2 Num-
mer 1 UStG ausgeschlossen. Im Rahmen der Planung
sind deshalb alle Kostenpositionen mit Umsatzsteu-
er kalkuliert. Da das bloRe Erwerben, Halten und ggf.
VerduRRern von gesellschaftsrechtlichen Beteiligun-
gen keine unternehmerische Tatigkeit darstellt, ist
die Gesellschaft voraussichtlich nicht als Unterneh-
mer im Sinne des § 2 Absatz 1 UstG qualifiziert und
daher ebenfalls nicht vorsteuerabzugsberechtigt. So-
weit Umsatzsteuer auf die im Investitionsplan der Ge-
sellschaft enthaltenen GebUhren anfallt, ist diese im
Investitionsplan daher ebenfalls kostenerhohend be-
riicksichtigt.

Sollte eine Vermietung an Unternehmer erfolgen und
diese das Grundsttick ausschlieBlich fiir Umsatze ver-
wenden, die den Vorsteuerabzug nicht ausschliel3en,
so besteht fir die Vermietung dieser etwaigen Gewer-
beeinheiten die Mdglichkeit, zur Umsatzsteuerpflicht
zu optieren. In diesem Fall konnen die der jeweiligen
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Zielgesellschaft in Rechnung gestellten Umsatzsteu-
erbetrage anteilig geltend gemacht werden. Im Falle
des Wechsels der Verwendung oder im Falle des Ver-
kaufs sind zuvor geltend gemachte Vorsteuerbetrage
ggf. im Rahmen des § 15a UStG zu berichtigen bzw.
fihren bei erstmaliger Ausfiihrung umsatzsteuer-
pflichtiger Umsdtze zu einer nachtrdglichen Vorsteu-
ererstattung. Die VerduBerung der Immobilien ist ge-
mafd § & Nummer 9a UStG ebenfalls steuerfrei oder
unterliegtim Rahmen einer GeschaftsveraufRerungim
Ganzen nach § 1 Absatz 1a UStG nicht der Umsatz-
steuer. Bei der Lieferung von Grundstiicken kann im
notariellen Kaufvertrag zur Umsatzsteuerpflicht op-
tiert werden. In diesem Fall schuldet der Leistungs-
empfanger nach § 13b Absatz 2 Nummer 3 UStG die
Umsatzsteuer. PlanungsgemaR wird davon ausge-
gangen, dass die VerduRerung der Immobilien nicht
zu Umsatzsteuer flihrt und auch der Grundstiickser-
werb eine steuerfreie Lieferung der Immobilien an die
jeweilige Zielgesellschaft ist.

14. Grunderwerbsteuer

GemaR § 1 Absatz 1 Nummer 1 in Verbindung mit
§ 2 GrEStG unterliegt die Ubertragung von im Inland
gelegenen Grundsticken oder grundsticksgleichen
Rechten der Grunderwerbsteuer. Die Hohe der Steu-
er bemisst sich grundsatzlich nach dem Wert der Ge-
genleistung, in der Regel dem Kaufpreis der Immobilie.
Der Steuersatz betragt zum Aufstellungsdatum des
Verkaufsprospekts gemaR § 11 Absatz 1 GrEStG - je
nach Bundesland - zwischen 3,5 % und 6,5 %. Im Rah-
men der Investitionsplanung der Gesellschaften wur-
de die annahmegemal durch die geplanten Objekter-
werbe anfallende Grunderwerbsteuer beriicksichtigt.
Die Grunderwerbsteuer ist als Teil der Anschaffungs-
nebenkosten zu aktivieren.

GemalR § 1 Absatz 2a GrEStG kénnen auch mittelba-
re und unmittelbare Anderungen im Gesellschafter-
bestand an einer Personengesellschaft, die Immobi-
lien im Inland halt, grunderwerbsteuerpflichtig sein.
Eine steuerpflichtige Ubertragung liegt vor, wenn
sich innerhalb von fiinf Jahren der Gesellschafterbe-
stand durch Anteilstibertragungen oder die Aufnahme
neuer Gesellschafter bei Kapitalerhohungen um min-
destens 95 % andert. Durch die Neuregelungen zum
Grunderwerbsteuergesetz, die am 1.7.2021 in Kraft
treten, werden der genannte Prozentsatz auf 90 % ab-
gesenkt und die genannten 5 Jahre auf 10 Jahre erhdht.

15. Grundsteuer

Der Grundbesitz unterliegt der jahrlich zu entrichten-
den Grundsteuer. Schuldner der Grundsteuer ist die
grundbesitzhaltende Gesellschaft. Die Hohe der Steu-
erlast richtet sich nach dem Einheitswert der Immobi-
lie, der Steuermesszahl und dem Hebesatz. Aufgrund
mietvertraglicher Vereinbarungen ist die Grundsteuer

in der Regel wirtschaftlich von den Mietern der Immo-
bilie zu tragen.

Der Gesetzgeber hat eine Neuregelung fir die Er-
hebung der Grundsteuer getroffen. Hiernach wird in
Zukunft die derzeitige Besteuerungsgrundlage ,Ein-
heitswert” durch einen neu zu berechnenden Grund-
steuerwert ersetzt, der den Verkehrswert des Grund-
stiicks berlcksichtigen soll. Hierbei soll nicht (alleine)
auf den Bodenwert zuriickgegriffen werden, son-
dern fiir die Berechnung der Steuer sollen bei bebau-
ten Grundstiicken auRerdem Ertrage wie Mieten he-
rangezogen werden, zur Vereinfachung typisierend
in Form von durchschnittlichen Sollertragen. In dem
Gesetzespaket ist ferner eine Offnungsklausel da-
hingehend enthalten, dass die Bundeslander eigene,
vom Bundesrecht abweichende Bewertungsverfahren
zur Ermittlung der Bemessungsgrundlage der Grund-
steuer festlegen konnen. Die neuen Regelungen zur
Grundsteuer — entweder bundesgesetzlich oder lan-
desgesetzlich — sind erstmals ab dem 01.01.2025 an-
zuwenden. Bis dahin dirfen die bisherigen Regelungen
angewendet werden. Eine Aussage dartiiber, inwieweit
eine Erhdhung der Grundsteuerbelastung wahrend der
Fondslaufzeit zu erwarten ist, kann derzeit noch nicht
getroffen werden. Soweit zukinftig hohere Grund-
steuern nicht auf die Mieter umgelegt werden konn-
ten, wdre die Gesellschaft (mittelbar) zusatzlich mit
diesen Kosten belastet.

16. Erbschaft- und Schenkungsteuer

Der unentgeltliche Ubergang der Beteiligung, sei es
im Wege des Erwerbs von Todes wegen (Erbfall), oder
durch Schenkung unter Lebenden, ist steuerpflichtig.
Die Bewertung des steuerpflichtigen Erwerbs richtet
sich nach den allgemeinen Bewertungsvorschriften
des Bewertungsgesetzes.

Der Erwerb einer unmittelbaren Beteiligung an einer
vermogensverwaltenden Personengesellschaft gilt als
Erwerb der anteiligen Wirtschaftsgiiter (§ 10 Absatz
1 Satz 4 ErbStG). Insofern ist flr jedes Wirtschafts-
gut der Gesellschaft der Wert anhand der allgemei-
nen Bewertungsgrundsatze des Bewertungsgesetzes
zu ermitteln. Grundsatzlich ist dabei gemal’ § 9 Ab-
satz 1 BewG der gemeine Wert, also der im gewohnli-
chen Geschaftsverkehr erzielbare Verkaufspreis (Ver-
kehrswert), zugrunde zu legen. Kapitalforderungen
und Schulden sind regelmaBig mit dem Nennwert an-
zusetzen. Dies gilt sowohl fur Erbschafts- als auch
fir Schenkungsfalle. Ein Unterschied zwischen Erb-
schafts- und Schenkungsfallen besteht allerdings
hinsichtlich der Behandlung von Gesellschaftsschul-
den: Beim Erwerb von Todes wegen gemal § 3 ErbStG
kann der Erwerber die anteiligen Gesellschaftsschul-
den nach § 10 Absatz 1 Satz 4 und Absatz 5 ErbStG
als Nachlassverbindlichkeiten abziehen.

Fir die Ermittlung der Bereicherung im Falle einer
Schenkung stellt § 10 Absatz 1 Satz 4 2. Halbsatz
ErbStG klar, dass die anteilig ibernommenen Verbind-

B dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG 173



lichkeiten der Personengesellschaft als Gegenleistung
des Beschenkten zu behandeln sind. Demnach erfolgt
eine Aufteilung in eine entgeltliche VerdauBerung und
eine unentgeltliche Zuwendung. Lediglich die unent-
geltliche Zuwendung unterliegt der Schenkungsbe-
steuerung. Dies hat bei der Schenkung zur Folge, dass
die unentgeltliche Ubertragung von Beteiligungen mit
belastetem Grundbesitz als Schenkung unter Leis-
tungsanlage (gemischte Schenkung) zu qualifizieren
ist, denn der Beschenkte tibernimmt auch die antei-
ligen Schulden des Schenkers. Der unentgeltliche Teil
der gemischten Schenkung, also der Teil, um den der
Erwerber bereichert ist, ist demnach schenkungsteu-
erpflichtig. Der entgeltliche Teil kann die Besteuerung
eines privaten VerduBerungsgeschaftes im Sinne des
§ 23 EStG ausldsen, wenn die Schenkung innerhalb
von 10 Jahren nach dem Erwerb der Beteiligung er-
folgt (vgl. hierzu die obigen Ausfihrungen unter ,Ver-
duBerungsgewinne”). Hierbei ist ferner die Frage der
Einkinfteerzielungsabsicht zu beachten (vgl. die vor-
herigen Ausfiihrungen unter ,Uberschusserzielungs-
absicht”). Geht die Beteiligung dagegen im Wege des
Erbfalls Uber, kommt eine Aufteilung in einen ent-
geltlichen und einen unentgeltlichen Teil nicht in Be-
tracht. Es handelt sich immer um eine vollunentgelt-
liche Ubertragung.

Fir die Ermittlung des Wertes des Anteils an der Ge-
sellschaft ist der gemeine Wert der Anteile malRge-
bend. Immobilien sind im Rahmen der Ermittlung des
anteiligen Werts des Gesellschaftsvermdgens mit
dem Ertragswertverfahren nach §§ 184 ff. Bewer-
tungsgesetz zu bewerten. Die Summe aus Bodenwert
und Gebaudeertragswert ergibt den erbschaft- oder
schenkungsteuerlichen Wert der Immobilie. Ein ge-
genliber der Bewertung nach dem Bewertungsgesetz
geringerer Gemeiner Wert (Verkehrswert) kann durch
ein entsprechendes Grundstlicksgutachten nachge-
wiesen werden. Dieser wiirde den anzusetzenden
Wert des Gesellschaftsanteils entsprechend mindern.

Direktkommanditisten sind am Vermogen der Gesell-
schaft entsprechend ihrer Beteiligungsquote beteiligt.
Wird die Kommanditbeteiligung an der Vermogensan-
lage nicht direkt, sondern tber einen Treuhander ge-
halten, so ergeben sich hieraus grundsatzlich keine ab-
weichenden erbschaft- bzw. schenkungsteuerlichen
Auswirkungen. Die teilweise vertretene Auffassung
der Finanzverwaltung, dass fur die erbschaft- und
schenkungsteuerliche Beurteilung der mit dem gemei-
nen Wert (,Verkehrswert") anzusetzende Herausga-
beanspruch des Treugebers gegentiber dem Treuhan-
der maBgeblich sei, wurde mittlerweile aufgehoben.
Im koordinierten Landererlass des Bayrischen Lan-
desamtes flr Steuern vom 14.01.2013 ist bestatigt,
dass Gegenstand der Zuwendung nicht der Heraus-
gabeanspruch gegen den Treuhander ist, sondern die
Gesellschaftsbeteiligung unmittelbar. Somit gelten
auch fur treuhanderisch gehaltene Beteiligungen die
vorgenannten Grundsatze des Bewertungsverfahrens.

Das Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz
sieht fir Ehegatten und eingetragene Lebenspartner
einen Freibetrag in Hohe von EUR 500.000,00 und fir

Kinder einen Freibetrag in Hohe von EUR 400.000,00
vor. Fir die Ubrigen Angehdrigen der Steuerklassen |
(z.B. Eltern des Erblassers bzw. Schenkers), Il (z.B. Ge-
schwister) und Il (Uibrige Erwerber) existieren person-
liche Freibetrdge geringeren Umfangs.

Die Hohe der Steuer auf den nach Berticksichtigung
der Freibetrdge verbleibenden Wert des steuerpflich-
tigen Erwerbs hangt neben dem Umfang der Bereiche-
rung von dem Verwandtschaftsgrad zu dem Schenker
bzw. Erblasser ab und betragt zwischen 7 % und 50 %.
Je nach Steuerklasse und Hohe des steuerpflichtigen
Erwerbs ist die Steuer grundsatzlich geringer, je na-
her der Verwandtschaftsgrad und je niedriger der Wert
des Ubertragenen Vermogens ist.
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Vertragliche Grundlagen

Auslagerung durch die AIF-KVG

Die AIF-KVG ist gesetzlich berechtigt, bestimmte Auf-
gaben der kollektiven Vermogensverwaltung an Dritte
(Auslagerungsunternehmen) zu (bertragen bzw. aus-
zulagern. Von diesem Recht hat die AIF-KVG Gebrauch
gemacht.

a) Interne Revision

Die AIF-KVG hat die Interne Revision auf die Fir-
ma ETL AG Wirtschaftspriufungsgesellschaft,
87439 Kempten, (nachstehend ,ETL" genannt) tiber-
tragen.

Basis der Ubernahme der internen Revisionstétig-
keitist der von ETL erstellte und von der Geschafts-
leitung der AIF-KVG zu genehmigende 3-Jahres-
Interne-Revisions-Priifungsplan fiir das jeweils
laufende Geschaftsjahr. Im Rahmen der internen
Revision stellt ETL sicher, dass sich die Revisionsta-
tigkeit an den fiir Kapitalverwaltungsgesellschaften
geltenden Standards (unter anderem KAGB/InvMa-
Risk/BaFin-Vorgaben) hdlt. Auf Basis der Priifungs-
planung erbringt ETL Revisionsleistungen, welche
sich unter anderem auf die Aufbau- und Ablaufor-
ganisation, das Risikomanagement und -controlling,
das Fondsmanagement, die Immobilien-Portfolio-
verwaltung, die IT, Auslagerungen und Compliance
sowie auf das interne Kontrollsystem aller relevan-
ten Geschdftsbereiche der Gesellschaft erstreckt.

Der Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Zwischen der AIF-KVG als Auftraggeber beste-
hen mit der ETL weder kapitalmdBige noch gesell-
schaftsrechtliche Verflechtungen. Der Auffassung
der AIF-KVG nach ergeben sich keine Interessens-
konflikte aus den jeweiligen Aufgabeniibertragungen.
Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen zu Interes-
senkonflikten im Kapitel IX. Anlageziele, Anlagepoli-
tik und Vermogensgegenstande verwiesen.

b) Hinweisgeberstelle

Die AIF-KVG hat die SOLEOS Rechtsanwalte Gim-
ple Neuenhahn Partnerschaft mbB, Rosental 6,
80331 Miinchen, (sogenannte Hinweisgeberstel-
le) beauftragt und ihr die nachfolgenden Aufga-
ben Ubertragen, die Entgegennahme von Hinwei-
sen durch Mitarbeiter der AIF-KVG (Hinweisgeber)
zu tatsachlichen oder moglichen Verstolien gegen
aufsichtsrechtliche Vorschriften, wie Verstol3e ge-
gen das KAGB, gegen auf Grund des KAGB erlas-
sene Rechtsverordnungen oder gegen unmittelbar
geltende Vorschriften in Rechtsakten der Europai-

schen Union Uber Europaische Risikokapitalfonds,
Europdische Fonds fir soziales Unternehmertum,
europdische langfristige Investmentfonds oder
Geldmarktfonds, Marktmissbrauch oder tber Ba-
sisinformationsblatter fur verpackte Anlagepro-
dukte fur Kleinanleger und Versicherungsanlage-
produkte sowie etwaige strafbare Handlungen
innerhalb der Kapitalverwaltungsgesellschaft.

Sollten dennoch Interessenkonflikte entstehen, so
hat die AIF-KVG angemessene MaBnahmen zur
Vorbeugung, Beobachtung, Ermittlung, Beilegung
von Interessenkonflikten zu ergreifen, um zu ver-
meiden, dass Interessenkonflikte der Gesellschaft
und ihren Anlegern schaden.

Der VVertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Zwischen der AIF-KVG als Auftraggeber beste-
hen mit der SOLEOS Rechtsanwalte Gimple Neu-
enhahn Partnerschaft mbB weder kapitalmaBige
noch gesellschaftsrechtliche Verflechtungen. Der
Auffassung der AIF-KVG nach ergeben sich keine
Interessenskonflikte aus den jeweiligen Aufgaben-
iibertragungen. Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrun-
gen zu Interessenkonflikten im Kapitel IX. Anlage-
ziele, Anlagepolitik und Vermogensgegenstande
verwiesen.

c) Buchhaltung der Kapitalverwaltungsgesellschaft

und des Fondsrechnungswesens

Die AIF-KVG hat die Buchhaltung der Kapitalver-
waltungsgesellschaft und des Fondsrechnungswe-
sens auf die Firma d.i.i. Deutsche Invest Immobi-
lien GmbH (bedingt durch einen Rechtsformwechsel,
zuklnftig firmierend mit Eintragung ins Handels-
register als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG),
Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden, tibertragen.

Der Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Mit der Beauftragung von diesen Dienstleistun-
gen konnen Interessenkonflikte entstehen und es
kénnen sich Risiken durch die Einbeziehung der d.i.i.
Deutsche Invest Immobilien GmbH (bedingt durch
einen Rechtsformwechsel, zukinftig firmierend mit
Eintragung ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche
Invest Immobilien AG) ergeben. Auf die Ausfiihrun-
gen zu den Interessenkonflikten im Kapitel IX. An-
lageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegenstan-
de und zu den Risiken im Kapitel II. Risikohinweise
wird verwiesen.
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d) Tatigkeiten des IT-Sicherheitsbeauftragten

Die AIF-KVG hat die Tatigkeiten des IT-Sicherheits-
beauftragten im Sinne des KAIT auf die d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien GmbH (bedingt durch ei-
nen Rechtsformwechsel, zukiinftig firmierend mit
Eintragung ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche
Invest Immobilien AG), Biebricher Allee 2, 65187
Wiesbaden, Ubertragen. Die KAIT beinhaltet neue
Anforderungen an die IT von Kapitalverwaltungs-
gesellschaften. Sie zielt auf die Erhohung der IT-Si-
cherheit — nun bezogen auf die AIF-KVG — ab.

Der Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Mit der Beauftragung von diesen Dienstleistun-
gen konnen Interessenkonflikte entstehen und
es konnen sich Risiken durch die Einbeziehung
der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH (be-
dingt durch einen Rechtsformwechsel, zukinftig
firmierend mit Eintragung ins Handelsregister als
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG) i. S. v. vorste-
hend c) und d) ergeben. Auf die Ausfiihrungen zu den
Interessenkonflikten Kapitel IX. Anlageziele, Anla-
gepolitik und Vermogensgegenstande und zu den
Risiken Kapitel Il. Risikohinweise wird verwiesen.

Weitere Auslagerungen sind im Zeitpunkt der Auf-
stellung des Verkaufsprospekts nicht vorgesehen.
Die Auslagerung von Aufgaben der AIF-KVG ist der
BaFin anzuzeigen, bevor die Auslagerungsverein-
barung in Kraft tritt.

Dienstleister

a) Verwaltung von Immobilien

Die AIF-KVG hat mit der d.i.i. Deutsche Invest Im-
mobilien GmbH (bedingt durch einen Rechtsform-
wechsel, zuklnftig firmierend mit Eintragung ins
Handelsregister als d.i.i. Deutsche Invest Immobi-
lien AG), Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden, einen
Geschaftsbesorgungsvertrag vom 25.03.2020 ab-
geschlossen. Die in diesem Vertrag beschriebenen
Leistungen werden auch fir die Gesellschaft gel-
ten, weil sie in diesem Geschaftsbesorgungsvertrag
einbezogen wird.

Die Gesellschaft wird sich mit dem ihr zur Verfi-
gung stehenden Investitionskapital im Rahmen
der bereits dargestellten Anlagestrategie an Ziel-
gesellschaften beteiligen, die Grundstiicke bzw.
Immobilien zur weiteren Entwicklung oder Bebau-
ung erwerben, um einen sukzessiven Aufbau eines
variablen Beteiligungsportfolios zu erreichen. Auf
Ebene der Zielgesellschaften werden diverse Leis-
tungen durch Dritte erbracht, z.B. im Bereich Faci-
lity Management und Property Management. Mit
der Ausflihrung dieser Leistungen ist die d.i.i. Deut-
sche Invest Immobilien GmbH (bedingt durch einen
Rechtsformwechsel, zukiinftig firmierend mit Ein-

tragung ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche In-
vest Immobilien AG) als Geschaftsbesorger beauf-
tragt. Die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH
(bedingt durch einen Rechtsformwechsel, zukinf-
tig firmierend mit Eintragung ins Handelsregister
als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG) ist berech-
tigt, diese Aufgaben teilweise an Dritte zu delegie-
ren. Beim Ankauf und Verkauf von Immobilien ist
der Geschaftsbesorger fiir die AIF-KVG beratend
tatig. Die Auswahl und Entscheidung tber den Er-
werb bzw. die VerauBerung von Immobilien trifft die
AIF-KVG.

Der VVertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

b) Platzierungsgarantie

Die Gesellschaft hat mit der d.i.i. Deutsche Invest
Immobilien GmbH (bedingt durch einen Rechts-
formwechsel, zukinftig firmierend mit Eintragung
ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche Invest Im-
mobilien AG), Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden,
eingetragen im Handelsregister Wiesbaden unter
HRB 22604 (nachstehend ,die Garantin” genannt)
am 14.12.2020 einen Vertrag uber eine Platzie-
rungsgarantie und eine Zusatzvereinbarung vom
12.02.2021 abgeschlossen. Fir die Einwerbung des
Mindestkapitals von EUR 20.000.000,00 hat die
Garantin gegeniiber der Gesellschaft eine Platzie-
rungsgarantie abgegeben. Das Vertragsverhaltnis
endet mit Beendigung des dffentlichen Angebots
an der Gesellschaft und wenn das zu platzierende
Eigenkapital vollstandig platziert ist.

Sollte bis zum 30.09.2022 bzw. im Falle einer Ver-
langerung der Beitrittsphase bis zum 31.12.2022
neben dem bereits gezeichneten Kommanditkapi-
tal von EUR 100,00 weitere Kommanditbeteiligun-
gen an dem P-AIF in der Gesamthdhe von weniger
als EUR 20.000.000 (Mindestbetrag) rechtswirk-
sam gezeichnet sein sollten, ibernimmt die Ga-
rantin hiermit unwiderruflich am 01.10.2022 und
im Falle einer Verlangerung der Beitrittsphase bis
zum 31.12.2022 am 01.01.2023 die ausstehenden
Kommanditbeteiligungen bis zu Hohe des vorbe-
zeichneten Mindestbetrages (im Folgenden Fehl-
betrag genannt) zzgl. bis zu 5 % Ausgabeaufschlag.
Die Garantin ist alternativ zu der von ihr geschul-
deten Ubernahme des Fehlbetrages berechtigt, die
Kommanditanteile an der Gesellschaft durch Dritte
zeichnen zu lassen.

Der Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

c) Laufende Bewertung

Die AIF-KVG beabsichtigt, mit der Firma Jochen Nie-
meyer — ENA Experts GmbH & CO. KG, Weberstr.
21, 55130 Mainz, einen Vertrag tiber die laufende
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Immobilien-Bewertung abzuschlieBen. Ein Wechsel
des Bewerters ist nicht ausgeschlossen.

Der Vertrag wird ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis regeln. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des
Anlegers wird der VVertrag dagegen nicht beinhalten.

d) Ankaufsbewertung

Die AIF-KVG beabsichtigt, als externen Bewerter
der jeweiligen Investitionsobjekte die Firma WERT-
MAXX Wertermittlungsgesellschaft mbH, Ge-
schaftsfihrer Heiner GeiBler, Plockstr. 6-10, 35390
GieRen, oder die Firma Jochen Niemeyer — ENA Ex-
perts GmbH & CO. KG, Weberstr. 21, 55130 Mainz,
zu beauftragen. Ein Wechsel der Bewerter ist nicht
ausgeschlossen.

Der Vertrag wird ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis regeln. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des
Anlegers wird der Vertrag dagegen nicht beinhalten.

e) Datenschutz

Die AIF-KVG hat am 01.11.2019 mit der Six Daten-
schutz GmbH, Geschaftsfiihrer Ronald Baranowski,
Kasseler Str. 30, 61118 Bad Vilbel, einen Dienstleis-
tungsvertrag zur Beauftragung als externer Daten-
schutzbeauftragter geschlossen.

Der Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhalt-
nis. Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anle-
gers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Die vorstehenden Angaben erfassen nicht Bera-
tungsfirmen, Analgeberater/Vermittler oder sons-
tige Dienstleister oder Wirtschaftsprdifer, die von
der AIF-KVG fir die Gesellschaft beauftragt werden
konnen. Mit der Beauftragung von Dienstleistungen
an Dritte konnen auch Interessenkonflikte entste-
hen und es kénnen sich Risiken durch die Einbezie-
hung Dritter ergeben. Auf die Ausfiihrungen zu den
Interessenkonflikten Kapitel IX. Anlageziele, Anla-
gepolitik und Vermogensgegenstande und zu den
Risiken Kapitel Il. Risikohinweise wird verwiesen.
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Berichte und Prifer

Der von der Gesellschaft veroffentlichte Jahresbericht  und wird durch Gesellschafterbeschluss mit einfacher
ist bei der Gesellschaft und bei der AIF-KVG, d.i.i. Invest-  Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst.

ment GmbH, Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden, er-
haltlich. AuBerdem kann dieser auch unter www.dii.de/
investment/private-investoren/ abgerufen werden.

Der Vertrag regelt ausschlieBlich Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhaltnis.
Etwaige unmittelbare eigene Rechte des Anlegers be-
Die Gesellschaft veroffentlicht den ersten Jahresbe- inhaltet der Vertrag dagegen nicht.

richt innerhalb der gesetzlichen Frist nach Abschluss

des Geschaftsjahrs 2021.

Die Gesellschaft legt folgende Informationen gemal
§ 300 KAGB im Jahresbericht offen:

= Informationen zu den prozentualen Anteilen der
Vermogensgegenstande der Gesellschaft, die
schwer zu liquidieren sind und fir die deshalb be-
sondere Regelungen gelten;

= jegliche neuen Regelungen zum Liquiditatsma-
nagement des AlF;

= das aktuelle Risikoprofil der Gesellschaft und die
von der AIF-KVG zur Steuerung dieser Risiken ein-
gesetzten Risikomanagementsysteme;

« alle Anderungen des maximalen Umfangs, in dem
die AIF-KVG fiir Rechnung der Gesellschaft Lever-
age einsetzen kann sowie etwaige Rechte zur Wie-
derverwendung von Sicherheiten oder sonstige Ga-
rantien, die im Rahmen von Leverage Geschaften
gewahrt wurden, und

= die Gesamthohe des Leverage der betreffenden
Gesellschaft inkl. der Zielgesellschaften.

Nahere Bestimmungen zu den Offenlegungspflichten
ergeben sich aus den Artikeln 108 und 109 der Dele-
gierten Verordnung (EU) Nummer 231/2013.

Die AIF-KVG informiert die Anleger zusatzlich unver-
zliglich mittels dauerhaften Datentragers entspre-
chend § 167 KAGB iiber alle Anderungen, die sich in
Bezug auf die Haftung der Verwahrstelle ergeben. Die-
se Informationen kdnnen auch lber die Internetseite
der www.dii.de/investment/private-investoren/ be-
zogen werden.

Die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft beabsich-
tigt, die GAR Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Stich-
lingstr. 1, 60327 Frankfurt am Main, mit der Prifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts der Ge-
sellschaft zu beauftragen.

Die Pflichten des Abschlusspriifers bestimmen sich
nach den gesetzlichen Vorschriften. Des Weiteren sind
auch die Grundsatze ordnungsgemaler Durchfiihrung
von Abschlusspriifungen zu beachten, die in den Pri-
fungsstandards des Instituts der Wirtschaftspriferin
Deutschland e.V. (IDW) festgelegt sind. Die Bestellung
des Abschlussprifers fir die Prifung der Gesellschaft
und des Jahresberichts obliegt kiinftig den Anlegern
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M Datenschutzhinweis

Wer ist fiir die Datenverarbeitung verantwortlich?

Verantwortlich fir die Verarbeitung lhrer personen-
bezogenen Daten als Anleger ist die AIF-KVG als ex-
terne Kapitalverwaltungsgesellschaft der dii. Wohn-
immobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene
Investment-KG.

Welche personenbezogenen Daten verarbeitet die
AIF-KVG und zu welchem Zweck?

Die AIF-KVG erhebt die Angaben zur Person, die zur
Bearbeitung lhrer Beteiligung notwendig sind. Zum
Zweck lhres Beitritts zur Gesellschaft, zur Verwal-
tung Ihrer Beteiligung, im Falle Ihrer Kontaktanfrage
an die AIF-KVG und auch zur Anlegerkommunikation
verarbeitet die AIF-KVG insbesondere Name, Adresse,
andere Kontaktdaten, Familienstand, Staatsangeho-
rigkeit. Dartiber hinaus verarbeitet die AIF-KVG lhre
Zahlungsverkehrsdaten zur Vornahme von Auszahlun-
gen bzw. um fiir Sie entsprechende Auftrage/Trans-
aktionen durchfihren zu kdnnen.

Die AIF-KVG verarbeitet die personenbezogenen Da-
ten, die sie im Rahmen ihrer Tatigkeit als Kapitalver-
waltungsgesellschaft in Bezug auf Ihre Anlagebetei-
ligung von den jeweiligen Vertriebsgesellschaften,
die lhre Daten aufnehmen, erhalt. Es handelt sich
dabei grundsatzlich um folgende Daten: Name, Ad-
resse, andere Kontaktdaten (Telefon, E-Mail-Adres-
se), Geburtsdatum/-ort, Familienstand, Geschlecht,
Staatsangehdrigkeit, Beruf, Legitimationsdaten (z.B.
Ausweisdaten), Authentifikationsdaten (z.B. Unter-
schriftsprobe), bestimmte steuerlich relevante In-
formationen (z.B. Steuer-ID), Zahlungsverkehrsdaten,
Produktdaten (z.B. Hohe des Zeichnungsbetrags).

Soweit Sie der AIF-KVG fiir die Verarbeitung personen-
bezogener Daten zu weiteren Zwecken eine Einwilli-
gung erteilt haben, erfolgt eine Verarbeitung durch die
AIF-KVG auch nur zu diesen Zwecken.

Die AIF-KVG unterliegt diversen gesetzlichen Vor-
gaben, insbesondere aus dem Kapitalanlagegesetz-
buch, dem Geldwaschegesetz bzw. aus Steuergeset-
zen. Dementsprechend ist die AIF-KVG verpflichtet,
eine Identitats- und Alterspriifung, insbesondere be-
stimmte Betrugs- und Geldwaschepraventionsmal3-
nahmen (siehe dazu auch den nachfolgenden Absatz)
durchzuflihren und unter Umstanden bestimmte
steuerrelevante Informationen zu melden (etwa an
die Steuerbehdrden). Zu diesen Zwecken verarbeitet
die AIF-KVG folgende Daten: Name, Adresse, Geburts-
datum/-ort, Staatsangehorigkeit, Legitimationsdaten
(z.B. Ausweisdaten), Authentifikationsdaten (z.B. Un-
terschriftsprobe) und bestimmte steuerlich relevante
Informationen (wie z.B. Anforderung von Sonderbe-
triebsausgaben/-einnahmen).

Sollten Sie der AIF-KVG diese Informationen nicht zur
Verfligung stellen, ist die AIF-KVG nicht berechtigt, die
von lhnen gewlinschte Beteiligung an der Investitions-
gesellschaft zu begriinden bzw. fortzusetzen.

Auf welche Rechtsgrundlage stiitzt die AIF-KVG die
Datenverarbeitung?

Die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten
zur Kontaktaufnahme erfolgt aufgrund einer freiwil-
lig erteilten Einwilligung gemal Art. 6 Absatz 1 lit. a)
DSGVO. Die Verarbeitung lhrer personenbezogenen
Daten zur Erfillung des Vertrags Ihrer Beteiligung bzw.
zur Durchfiihrung vorvertraglicher MaRnahmen hierzu
erfolgt gemaR Art. 6 Absatz 1 lit. b) DSGVO. Die Ver-
arbeitung zur Erfillung rechtlicher Verpflichtungen der
AIF-KVG erfolgt gemal Art 6 Absatz 1 lit. c) DSGVO.

An wen werden lhre personenbezogenen Daten
weitergegeben?

Die AIF-KVG gibt lhre personenbezogenen Daten
grundsatzlich nicht an Dritte weiter, soweit sich aus
diesen Hinweisen zum Datenschutz nicht etwas an-
deres ergibt.

Die AIF-KVG setzt ggf. Dienstleister ein, die personen-
bezogene Daten in ihrem Auftrag verarbeiten (z.B. IT-
Dienstleister, Dienstleister zur Buchhaltung). Diese
Dienstleister verarbeiten die entsprechenden perso-
nenbezogenen Daten ausschlieRlich im Rahmen einer
Auftragsverarbeitung. Die Weitergabe lhrer personen-
bezogenen Daten an Dritte findet dann statt, wenn die
AIF-KVG dazu gesetzlich verpflichtet ist (z.B. auf An-
frage eines Gerichts oder einer Strafverfolgungsbe-
horde bzw. gegenliber den Steuerbehdrden). Mit dem
am 01.01.2016 in Kraft getretenen Finanzkonten-In-
formationsaustauschgesetz sind meldepflichtige An-
gaben zum Anleger zu erheben und an das Bundes-
zentralamt fir Steuern zu melden. Dies schlie3t auch
die erforderliche Ubermittlung der Beteiligung nach
§ 138 Absatz 2 und 3 AO an das Wohnsitzfinanzam-
tes des Treugebers durch den Steuerberater der Ge-
sellschaft ein.

Eine Weitergabe von personenbezogenen Daten und
Informationen zur Beteiligung an einen Vermittler er-
folgt nur mit ausdricklicher Zustimmung/Genehmi-
gung des betroffenen Anlegers.

Wie lange werden meine personenbezogenen Daten
gespeichert?

Zur Bearbeitung Ihrer Beteiligung ist eine Speiche-
rung lhrer Daten bis zur Beendigung der Beteiligung
an der Gesellschaft erforderlich. Dartiber hinaus ist
die AIF-KVG gesetzlich verpflichtet, bestimmte Auf-
bewahrungsfristen bezliglich personenbezogener Da-
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ten zwingend zu beachten und einzuhalten. Soweit die
AIF-KVG Ihre Daten bendtigt, wird sie diese speichern
und nicht fir andere Zwecke verarbeiten. Mit Ablauf
der gesetzlichen Fristen wird die AIF-KVG diese Da-
ten I6schen.

Welche Rechte stehen Ihnen zu?

Sie haben das Recht, von der AIF-KVG jederzeit Aus-
kiinfte zu verlangen, tber die zu lhnen bei der AlF-
KVG gespeicherten personenbezogenen Daten. Falls
die gesetzlichen Anforderungen erfiillt sind, haben
Sie gegenlber der AIF-KVG ferner Rechte auf Berich-
tigung, Loschung bzw. Einschrankung der Verarbei-
tung der entsprechenden personenbezogenen Daten,
Widerspruchsrecht bezlglich der Datenverarbeitung.

Wenn Sie eine Einwilligung zur Nutzung von perso-
nenbezogenen Daten erteilt haben, konnen Sie diese
jederzeit fiir die Zukunft widerrufen. Wenn Sie der An-
sicht sind, dass die Verarbeitung der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten durch die AIF-KVG gegen
das anwendbare Datenschutzrecht verstof3t, konnen
Sie sich bei der zustandigen Aufsichtsbehorde fiir den
Datenschutz beschweren.

Wie kann ich Kontakt aufnehmen?
An wen kann ich mich wenden?

Sie konnen sich mit Fragen und Anliegen zur Verarbei-
tung Ihrer personenbezogenen Daten an die AIF-KVG
wie folgt wenden:

d.i.i. Investment GmbH

Biebricher Allee 2
65187 Wiesbaden

Fax +49 6119501 68 - 920
E-Mail: publikumsfonds@dii.de

Fir alle Fragen zum Thema Datenschutz einschlieB3-
lich der Geltendmachung Ihrer Rechte konnen Sie sich
auch direkt an den Datenschutzbeauftragten der AIF-
KVG wenden. Die Kontaktdaten des Datenschutzbe-
auftragten sind:

Six Datenschutz GmbH

Geschaftsfiihrer Ronald Baranowski
Kasseler Str. 30
61118 Bad Vilbel

Telefon: 061019829422
E-Mail: rb@six-datenschutz.de

Wie schiitzt die AIF-KVG lhre personenbezogenen
Daten (vor dem Zugriff Dritter)?

Die AIF-KVG unterhalt aktuelle technische MaRnah-
men zur Gewahrleistung der Datensicherheit, insbe-
sondere zum Schutz lhrer personenbezogenen Da-
ten vor Gefahren bei Dateniibertragungen sowie vor
Kenntniserlangung durch Dritte. Diese werden dem
aktuellen Stand der Technik entsprechend jeweils an-
gepasst.
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GemaR § 312d Absatz 2 BGB in Verbindung mit Artikel a.
246b 8§ 1, 2 EGBGB werden flir den Fall von aul3erhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und
Fernabsatzvertragen die folgenden zusatzlichen Ver-
braucherinformationen mitgeteilt:

1. Allgemeine Informationen iiber die
Gesellschaft und die gegeniiber den
Anlegern auftretenden Personen c.

XIX.§ Verbraucherinformationen

Immobilien (einschlieBlich Wald, Forst- und Ag-
rarland);

Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur
in Vermogensgegenstande gemal a. sowie die
zur Bewirtschaftung dieser Vermdgensgegen-
stande erforderlichen Vermogensgegenstdnde
oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften
erwerben dirfen;

Bankguthaben gemal’ § 195 KAGB und

a) Gesellschaft

d. Derivate zu Absicherungszwecken.

Die dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co.  Die Gesellschaft kann die Rechtsgeschafte und Hand-

Geschlossene Investment-KG ist ein geschlosse- lungen, die zur Erreichung ihres Zwecks erforderlich
ner Publikums-AIF nach deutschem Recht mit Sitz ~ 0der zweckmaBig sind, selbst vornehmen oder durch

in Wiesbaden. Gegenstand der Gesellschaft ist aus-
schlieBlich die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel

Dritte vornehmen lassen. Sie darf ferner Darlehen auf-
nehmen und hierfiir Sicherheiten stellen.

nach einer festgelegten Anlagestrategie zur gemein-  Dje Gesellschaft hat § 152 KAGB zu beachten.
schaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272

KAGB zum Nutzen der Anleger. Der Gegenstand der
Gesellschaft bezieht sich auf Investitionen in folgen-

de Vermogensgegenstande:

FIRMA:

dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlos-
sene Investment-KG

HANDELSREGISTER:

Amtsgericht Wiesbaden, HRA 11152

GRUNDUNG:

14.10.2020

PERSONLICH HAFTENDER GESELLSCHAFTER:

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH

VERTRETUNG:

durch den personlich haftenden Gesellschafter und durch die
AIF-KVG aufgrund rechtsgeschaftlicher Bevollmachtigung

GESCHAFTSSITZ:

Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden

b) Personlich haftender Gesellschafter

FIRMA:

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH

HANDELSREGISTER:

Amtsgericht Minchen, HRB 164846

GRUNDUNG: 30.04.2007

GESELLSCHAFTER: Dr. Stephan Goetz, Stefan Sanktjohanser, Frank Wojtalewicz
und Alexander von Mellenthin

STAMMKAPITAL: EUR 25.000,00
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VERTRETUNG:

Frank Wojtalewicz und Alexander von Mellenthin

GESCHAFTSSITZ:

Akilindastr. 36, 82166 Grafelfing

HAUPTGESCHAFTSTATIGKEIT:

Erwerb und Verwaltung von Beteiligungen, Ubernahme der
personlichen Haftung und der Geschaftsfiihrung bei Handels-
gesellschaften

c) AIF-KVG

FIRMA:

d.i.i. Investment GmbH

HANDELSREGISTER:

Amtsgericht Wiesbaden, HRB 25248

GRUNDUNG: 11.05.2010

GESELLSCHAFTER: d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH (bedingt durch einen
Rechtsformwechsel, zukinftig firmierend mit Eintragung
ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG)
(100 %)

STAMMKAPITAL: EUR 125.000,00

VERTRETUNG: Frank Wojtalewicz, Thomas Mitzel und Marina Wettstein

AUFSICHTSRAT:

Dr. Friedrich Schmitz, Dr. Herbert Meyer und Jan Borchers

GESCHAFTSSITZ:

Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden

HAUPTGESCHAFTSTATIGKEIT:

Die Gesellschaft ist eine AIF-KVG im Sinne des Kapitalanlage-
gesetzbuchs (KAGB). Gegenstand des Unternehmens ist die
Verwaltung von inlandischen Investmentvermogen (kollektive
Vermogensverwaltung).

AUFSICHT:

Die AIF-KVG unterliegt der Aufsicht durch die BaFin, Marie-Cu-
rie-Str. 24—28, 60439 Frankfurt.

d) Treuhandkommandantin

FIRMA:

HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH

HANDELSREGISTER:

Amtsgericht Hamburg HRB 99317

GRUNDKAPITAL: EUR 25.000,00
VERTRETUNG: Stefan Krueger
GESCHAFTSSITZ: Bei dem Neuen Krahn 2, 20457 Hamburg

HAUPTGESCHAFTSTATIGKEIT:

Die Hanseatische Service Treuhand GmbH nimmt wahrend der
gesamten Lebensdauer der von verschiedenen Emissionshau-
serninitiierten Fonds die Interessen der Anleger wahr und fiihrt
die Anlegerverwaltung durch.
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e) Verwahrstelle der Gesellschaft

FIRMA: CACEIS Bank S.A., Germany Branch

HANDELSREGISTER: Amtsgericht Minchen, HRB 229834

GRUNDUNG: 06.12.2016

GRUNDKAPITAL: EUR 1.273.376.994,56

VERTRETUNG: Thies Clemenz und Anja Maiberger

GESCHAFTSSITZ: Lilienthalallee 36, 80939 Miinchen

HAUPTGESCHAFTSTATIGKEIT: Betrieb von Bankgeschaften jeder Art geméaR § 1 Absatz 1 KWG
mit Ausnahme von Investmentgeschaften gemadl3 § 1 Absatz 1
Ziffer 6 KWG. Der Tatigkeitsschwerpunkt liegt im Verwahrstel-
len-, Wertpapierabwicklungs- und Depotgeschaft.

AUFSICHT: Die Verwahrstelle unterliegt der Aufsicht durch die BaFin, Ma-
rie-Curie-Str. 24-28, 60439 Frankfurt.

f) Anlagevermittler / Anlageberater gezahlten Einlage am wirtschaftlichen Ergebnis der

Der jeweilige Anlagevermittler/-berater, tber den Gesellschaft beteiligt.

Sie die Beitrittsunterlagen erhalten haben, wird Ih-
N . s Zustandekommen des Vertrags
nen gegentiber als Anlagevermittler/-berater tatig.
Der Beitritt eines Treugebers/Anlegers zur Gesell-
schaft erfolgt durch Abgabe einer Beitrittserklarung
durch den Treugeber/Anleger sowie die Annahme
durch die Treuhandkommanditistin. In der Beitritts-
erklarung ist insbesondere die gezeichnete Kom-
manditeinlage des Treugebers (,Pflichteinlage”)
festgelegt. Die Treuhandkommanditistin nimmt die
Beitrittsangebote von Treugebern an und erhohtih-

Die ladungsfahige Anschrift und weitere Informati-
onen zum jeweiligen Anlagevermittler/-berater er-
geben sich aus den Ihnen vom Anlagevermittler/-
berater Giberlassenen Unterlagen, insbesondere
den Beitrittsunterlagen.

2. Informationen liber die Vertrags- re Pflichteinlage bei der Gesellschaft entsprechend
verhaltnisse mit Beitritt des Treugebers. Der Treuhand- und Ver-
waltungsvertrag (,Treuhandvertrag”) wird durch

Dieser Verkaufsprospekt sowie insbesondere der ihm Unterzeichnung der Beitrittserklarung durch den
als Anlage beigefligte Gesellschaftsvertrag, der Treu- jeweiligen Treugeber und die Annahme der Bei-
hand- und Verwaltungsvertrag sowie die Anlagebe- trittserklarung durch die Treuhandkommanditistin
dingungen der dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 geschlossen. Der Treuhandvertrag ist fester Be-
GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG enthalten standteil des Gesellschaftsvertrags. Die Annahme
detaillierte Hinweise betreffend die Ausgestaltung der durch die Treuhandkommanditistin bedarf zu ihrer
vertraglichen Verhaltnisse, worauf erganzend verwie- Wirksamkeit nicht des Zugangs beim Anleger, der in
sen wird. seiner Beitrittserklarung insoweit auf einen Zugang
der schriftlichen Annahmeerklarung verzichtet. Der

a) Wesentliche Merkmale der Finanzdienstleistung Anleger wird jedoch tiber die Annahme seines Ange-

. . . bots unverzuglich gesondert schriftlich informiert.
Die wesentlichen Merkmale der Beteiligung erge-

ben sich aus diesem Verkaufsprospekt. Mit dem Der Treugeber ist berechtigt, jederzeit die fur ihn
Beitritt beteiligt sich der Anleger mittelbar tber gehaltene Kommanditbeteiligung auch im AuBen-
die Treuhandkommanditistin an der dii. Wohnim- verhaltnis zu ibernehmen und sich selbst mit der
mobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene auf ihn entfallenden Haftsumme als (Direkt- ) Kom-
Investment-KG. Der Anleger ist entsprechend den manditist der Gesellschaft in das Handelsregister
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags in Ab- eintragen zu lassen (,unmittelbare Beteiligung”).
hangigkeit von der Hohe der gezeichneten und ein- Will sich der Treugeber unmittelbar als Direktkom-
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manditist in das Handelsregister eintragen lassen,
so ist er zuvor verpflichtet, dem geschaftsfiihren-
den Kommanditisten der Gesellschaft und der Treu-
handkommanditistin — jeweils fir sich allein — auf
eigene Kosten eine umfassende, tber den Tod hin-
aus wirksame Handelsregistervollmacht in notariell
beglaubigter Form zu erteilen.

b) Einlage und Kosten

Der Anleger hat eine Einlage (Kapitaleinlage) von
mindestens EUR 10.000,00 zuziiglich eines Aus-
gabeaufschlags von bis zu 5 % zu leisten. Hohere
Kapitaleinlagen missen durch 1.000 ganzzahlig
teilbar sein. Dem Anleger werden von der Gesell-
schaft sowie der AIF-KVG keine Liefer-, Telekom-
munikations-, oder Versandkosten in Rechnung
gestellt. Als individuelle Anlegerkosten fallen Ge-
bihren und Auslagen fir die notarielle Beglaubi-
gung der Handelsregistervollmacht an, wenn der
Anleger die fir ihn gehaltene Kommanditbeteili-
gung auch im AuRenverhaltnis von der Treuhand-
kommanditistin Gbernehmen und sich selbst mit der
auf ihn entfallenden Haftsumme als (Direkt-)Kom-
manditist der Gesellschaft in das Handelsregister
eintragen lassen mochte.

Beim Ausscheiden aus der Gesellschaft steht dem
Anleger ein Abfindungsanspruch zu. Der Anspruch
auf eine Abfindung bestimmt sich nach der Hohe
des Nettoinventarwerts seiner Beteiligung zum
Stichtag seines Ausscheidens. Der Anteil des Ge-
sellschafters am Nettoinventarwert der Gesell-
schaft bestimmt sich nach dem Verhdltnis seines
eingezahlten Kapitalanteils (Kapitalkonto | und I1)
zur Summe aller eingezahlten Kapitalanteile. Als
Stichtag des Ausscheidens gilt der Schluss des letz-
ten, vor dem Wirksamwerden des Ausscheidens ab-
gelaufenen Geschaftsjahres der Gesellschaft. Der
Nettoinventarwert ermittelt sich nach den aktuell
geltenden gesetzlichen Vorschriften, insbesonde-
re nach dem KAGB und nach den in Kraft getrete-
nen EU-Verordnungen. Ein ideeller Geschaftswert
(Firmenwert) bleibt bei der Wertermittlung in je-
dem Fall aulRer Ansatz. Scheidet ein Gesellschaf-
ter nicht zum Ende eines Geschaftsjahres aus der
Gesellschaft aus, bleibt das Ergebnis des im Zeit-
punkt des Ausscheidens laufenden Geschaftsjah-
res flr die Ermittlung des Nettoinventarwerts der
Gesellschaft ebenfalls auRer Ansatz. Der Nettoin-
ventarwert und die Hohe der Abfindung sind von
dem fiir das betreffende Geschaftsjahr ordentlich
bestellten Abschlusspriifer, der mit der Priifung des
Jahresberichts der Gesellschaft beauftragt ist, als
Schiedsgutachter gemal’ §§ 317 ff. BGB unter Ein-
beziehung der Verwahrstelle gemal § 83 Absatz 1
Nummer 1 KAGB verbindlich festzustellen. Die Kos-
ten tragt der ausscheidende Gesellschafter. Die Ab-
findung ist in drei gleichen Jahresraten auszuzah-
len, sofern die Liquiditatslage der Gesellschaft dies
zulasst.

Im Falle des Todes eines Gesellschafters tragen
die Erben oder Vermachtnisnehmer, auf welche der

Kommanditanteil Gbergeht, alle durch den Erbfall
der Gesellschaft entstehenden Kosten, Steuern und
Abgaben. Die Gesellschaft kann hierfir Freistellung
und die Stellung einer angemessenen Sicherheit
verlangen. Rechtsgeschaftliche Verfligungen tber
einen Kommanditanteil im Zuge der Erbauseinan-
dersetzung sind nur nach MaRRgabe des § 19 des
Gesellschaftsvertrags zulassig. Es ist Aufgabe der
Erben, die steuerlichen Mitteilungspflichten zu er-
flllen. Werden der Gesellschaft auslandische Ur-
kunden zum Nachweis des Erbrechts oder der Ver-
fligungsbefugnis vorgelegt, so ist die Gesellschaft
berechtigt, auf Kosten dessen, der seine Berechti-
gung auf die auslandischen Urkunden stiitzt, diese
Ubersetzen zu lassen und/oder ein Rechtsgutach-
ten tber die Rechtswirkungen der vorgelegten Ur-
kunden einzuholen.

Im Ubrigen wird auf Kapitel XII. Kosten verwiesen.
Informationen tber fiir die Gesellschaft und fir die
Anleger anfallenden Steuern finden sich im Kapitel
XV. Angaben zu Steuervorschriften.

c) Einzahlung der Einlagen

Die Gesellschafter sind zur Barleistung ihrer Ein-
lage gemal der Beitrittserklarung verpflichtet. Der
Gesellschafter ist berechtigt und verpflichtet, die
gemal der Beitrittserklarung gezeichnete inner-
halb einer Zahlungsfrist von 14 Kalendertagen
nach Zahlungsaufforderung durch den geschafts-
flihrenden Kommanditisten mit schuldbefreiender
Wirkung gegenulber der Treuhandkommanditistin
unmittelbar an die Gesellschaft auf das in der Bei-
trittserklarung angegebene, flr die Gesellschaft
eingerichtete Konto zu zahlen.

d) Zeichnungsfrist

Der Vertrieb beginnt einen Werktag nach der Mit-
teilung der BaFin, dass mit dem Vertrieb der An-
teile der Gesellschaft begonnen werden darf. Die
Beitrittsphase lauft grundsatzlich — vorbehaltlich
einer vorzeitigen SchlieBung durch Vollplatzierung
des Kommanditkapitals — bis zum 30.09.2022 mit
Verlangerungsoption bis zum 31.12.2022.

e) Risiken

Die vorliegende Vermogensanlage ist mit Risiken
behaftet, die im unglinstigsten Fall zu einem Total-
verlust hinsichtlich der vom Anleger eingesetzten
Kapitaleinlage nebst Ausgabeaufschlag und im Fall
der personlichen Fremdfinanzierung der Investition
durch den Anleger bis hin zu dessen Privatinsolvenz
flhren konnen. Fir eine ausfihrliche Darstellung
der Risiken wird auf das Kapitel . Risikohinweise
verwiesen.

f) Widerrufsrecht

Der Anleger ist berechtigt, ggf. bei Vertragsschluss
im Wege des Fernabsatzes das gesetzliche Wider-
rufsrecht gemal §§ 312g, 355 BGB auszuliben, sie-
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he die in der Beitrittserklarung enthaltene ,Wider-
rufsbelehrung”.

g) Laufzeit der Beteiligung, vertragliche Kiindi-

gungsmoglichkeiten

Die Dauer der Gesellschaft ist bis zum 31.12.2033
begrenzt. Eine Verldngerung der Grundlaufzeit kann
durch Beschluss der Gesellschafter mit 50 % der
abgegebenen Stimmen einmalig oder in mehreren
Schritten um insgesamt bis zu zwei Jahre beschlos-
sen werden. Zulassige Griinde fir eine Verlangerung
der Grundlaufzeit sind:

a) wenn der bei einer Liquidation der Gesellschaft
zu erzielende Erlos fir die Anlageobjekte unter
Zugrundelegung einer Prognose der Wertent-
wicklung unattraktiv erscheint oder

b) wenn wahrend der Verlangerung der Grund-
laufzeit der Gesellschaft eine bessere als die
bereits im Verkaufsprospekt angenommenen
durchschnittliche Prognose der Wertentwick-
lung zu erwarten ist.

Die Kiindigung des Gesellschaftsverhaltnisses
durch einen Gesellschafter wahrend der Laufzeit
der Gesellschaft ist ausgeschlossen. Das Recht zur
auRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund
entsprechend § 133 Absatz 2 und Absatz 3 HGB
bleibt hiervon unberihrt; § 133 Absatz 1 HGB fin-
det keine Anwendung. Die Kiindigung eines Gesell-
schafters hat nicht die Auflosung der Gesellschaft,
sondern nur das Ausscheiden des kiindigenden Ge-
sellschafters zur Folge. Die Kiindigung aus wichti-
gem Grund hat schriftlich zu erfolgen und ist an den
geschaftsfiihrenden Kommanditisten zu richten.
Kiindigt der geschaftsfihrende Kommanditist aus
wichtigem Grund, so hat die Kiindigung schriftlich
gegenliber dem Komplementar der Gesellschaft zu
erfolgen.

Wenn Gesellschafter, deren Kapitalanteile insge-
samt mindestens 75 % des gesamten Kommandit-
kapitals der Gesellschaft bilden, die Gesellschaft
wirksam aus wichtigem Grund kiindigen, ist die Ge-
sellschaft aufgeldst, es seidenn, die verbleibenden
Gesellschafter fassen mit mindestens 50 % ihrer
Stimmen einen Fortsetzungsbeschluss. In diesem
Falle hat der geschaftsfiihrende Kommanditist die
Gesellschafter von der Kiindigung unverziglich zu
unterrichten und eine Gesellschafterversammliung
einzuberufen bzw. ein schriftliches Umlaufverfah-
ren einzuleiten, in dem dartiber abgestimmt wird,
ob die Gesellschaft fortgesetzt wird. Gesellschaf-
ter, die gekiindigt haben, haben bei der Abstimmung
kein Stimmrecht.

Im Falle der Kiindigung des Komplementars oder
des geschaftsfiihrenden Kommanditisten gelten
die Bestimmungen des § 23 Absatz 3 und 4 des
Gesellschaftsvertrags entsprechend.

Die Gesellschaft kann auch zum Ende eines jeden
Geschaftsjahrs aufgelost werden. Im Falle einer
Auflosung ist die Gesellschaft durch die AIF-KVG

als Liquidator abzuwickeln und das Gesellschafts-
vermogen zu verwerten. Im Falle der Kiindigung
des Verwaltungsvertrags mit der AIF-KVG wird die
Gesellschaft nur dann durch die Verwahrstelle als
Liquidator abgewickelt, wenn sich die Gesellschaft
nicht in einen intern verwalteten geschlossenen
Publikums-AIF umwandelt, keine andere externe
AIF-KVG benennt oder kein anderer Liquidator be-
stellt und die Bestellung einer externen AIF-KVG
von der BaFin genehmigt wird.

h) Rechtsordnung und Gerichtsstand

Flr Rechtsbeziehungen des Anlegers gemal dem
Gesellschaftsvertrag und dem Treuhandvertrag
findet deutsches Recht Anwendung. Erfiillungsort
und Gerichtsstand fiir alle Rechte aus dem Gesell-
schaftsvertrag ist der Sitz der Gesellschaft. Ge-
richtsstand fir alle Rechte aus dem Treuhandver-
trag ist Hamburg. Sofern der Anleger VVerbraucher i.
S.v. § 13 BGB ist, gelten fiir den Gerichtsstand die
gesetzlichen Regelungen.

i) Vertrags- und Kommunikationssprache

Die Vertragssprache ist Deutsch. Die Kommunika-
tion zwischen der Gesellschaft, ihren Gesellschaf-
tern und den Anlegern erfolgt in deutscher Sprache.

j) Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten

Informationen

Die Angaben im Verkaufsprospekt sind bis zur
Beendigung der Beitrittsphase, spatestens zum
31.12.2022, und vorbehaltlich der Mitteilung von
Anderungen, giiltig. Anpassungen der Einlagenhé-
he und Preisanpassungen sind nicht vorgesehen.

k) AuBergerichtlicher Rechtsbehelf/
Streitschlichtung

Ein Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren ist
vertraglich nicht vorgesehen. Bei Streitigkeiten aus
der Anwendung des BGB betreffend Fernabsatz-
vertrage Uber Finanzdienstleistungen kann der An-
leger unbeschadet seines Rechtes, die ordentlichen
Gerichte anrufen, die eingerichtete Schlichtungs-
stelle bei der Deutsche Bundesbank kontaktieren.

Deutsche Bundesbank
Schlichtungsstelle
Postfach 10 06 02

60006 Frankfurt am Main

Telefon: 069/9566-3232
Fax: 069/709090-9901
E-Mail: schlichtung@bundesbank.de

Der Anleger (Beschwerdefihrer) hat zu versichern,
dass er in der Streitigkeit noch kein Gericht und/
oder keine Streitschlichtungsstelle und auch keinen
aul3ergerichtlichen Vergleich mit dem Beschwer-
degegner abgeschlossen hat. Im Ubrigen gilt die
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Schlichtungsstellenverfahrensordnung, die bei der
Deutschen Bundesbank unter der vorstehend an-
gegebenen Adresse erhaltlich ist.

Bei Rechtstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang
mit dem KAGB kann der Verbraucher im Sinne des
§ 13 BGB sich an die folgenden Schlichtungsstellen
wenden:

= Der deutsche Fondsverband BVI hat eine Om-
budsstelle geschaffen. Sie gilt als anerkannte
private Verbraucherschlichtungsstelle, bei der
man Streitigkeiten im Zusammenhang mit dem
KAGB von einem neutralen Schlichter priifen und
klaren lassen kann.

= Die Ombudsstelle fiir Sachwerte und Invest-
mentvermogen e.V. ist die zentrale Anlaufstelle
flir Beschwerden von Anlegern im Zusammen-
hang mit ihren Beteiligungen an geschlosse-
nen Investmentvermogen und geschlossenen
Fonds. Die Europdische Kommission fihrt auf
ihrer Website eine Liste der registrierten Ver-
braucherschlichtungsstellen. Im Februar 2016
wurde fiir Anspriiche aus Online-Transaktionen
die Europaische Plattform zur Online-Streitbei-
legung freigeschaltet.

= Bei Streitigkeiten im Zusammenhang mit Kauf-
vertragen oder Dienstleistungsvertragen, die
auf elektronischem Wege zustande gekommen
sind, konnen sich Verbraucher auch an die On-
line-Streitbeilegungsplattform der EU wenden
(www.ec.europa.eu/consumers/odr).

Als Kontaktadresse der AIF-KVG ist die E-Mail:
publikumsfonds@dii.de zu verwenden.

Die Plattform ist selbst keine Streitbeilegungs-
stelle, sondern vermittelt den Parteien lediglich
den Kontakt zu einer zustandigen nationalen
Schlichtungsstelle. Das Recht, die Gerichte an-
zurufen, bleibt von einem Streitbeilegungsver-
fahren unberihrt.

= Die Schlichtungsstelle bei der BaFin kann bei
Verbraucherstreitigkeiten im Zusammenhang
mit dem KAGB sowie bei Bankgeschaften und
Finanzdienstleistungen im Sinne des § 1 Ab-
satz 1 Satz 2 Kreditwesengesetz (KWG) und
§ 1 Absatz 1a Satz 2 KWG aktiv werden, sofern
nicht eine anerkannte private Schlichtungsstel-
le zustandig ist (s. § 14 Absatz 1 Nummer 6 und
7 des Unterlassungsklagengesetzes (UKIaG). Bis
auf weiteres findet auf das Verfahren die Verord-
nung uber die Schlichtungsstelle nach § 342 des
KAGB (KASchlichtV) Anwendung.

Die AIF-KVG ist weder Mitglied des Fondsverbands
BVI noch gehort sie einem anderen vergleichbaren
Branchenverband an, so dass als Schlichtungsstelle
die BaFin in Betracht kommt.

Die Anleger haben verschiedene Mdglichkeiten,
mit der BaFin Kontakt aufzunehmen, um ihre Be-
schwerde einzureichen. Er kann einen Brief, ein Fax
oder eine E-Mail an die BaFin schicken. Denn die Ba-

Fin bendtigt eine schriftliche Darstellung des Sach-
verhalts sowie Kopien der wesentlichen Unterlagen,
um dem Anliegen nachzugehen.

Die Beschwerde ist mit den zugehdrigen Unterlagen
an folgende Adresse zuzusenden:

Schlichtungsstelle bei der BaFin
Referat ZR 3

Graurheindorfer Str. 108
D-53117 Bonn

Telefon: 0228 / 4108-0
Fax: 0228 / 4108-62299
E-Mail: schlichtungsstelle@bafin.de

1) Keine Einlagensicherungen

Einlagensicherungen, etwa durch einen Garantie-
fonds oder vergleichbare Entschddigungsregelun-
gen, bestehen nicht.
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Fir den Inhalt dieses Verkaufsprospekts sind aus-
schlieBlich die bis zum Datum seiner Aufstellung tat-
sachlich bekannten oder erkennbaren Sachverhalte
relevant. Alle Angaben und Sachverhalte wurden sorg-
faltig gepriift und entsprechen dem Kenntnisstand
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospekts.

Angaben, bei denen Dritte als Quellen herangezogen
wurden, sind nicht gesondert tUberprift worden. Samt-
liche zukunftsbezogenen Angaben in diesem Verkaufs-
prospekt sind Prognosen.

Anderungen der Gesetze und deren Auslegung durch
die Gerichte sowie die Anderung der Verwaltungspra-
xis (auch rtckwirkend) und des wirtschaftlichen Um-
feldes, die sich auf das Beteiligungsangebot auswirken,
kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Wiesbaden, 30.06.2021

1 ——

XX.j Angaben zum Verkaufsprospekt

Ry

Frank Wojtalewicz Thomas Mitzel
Geschaftsfihrer Geschaftsfihrer
d.i.i. Investment GmbH d.i.i. Investment GmbH
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Marina Wettstein

Geschaftsfiihrer
d.ii. Investment GmbH
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XXI.§ Anhang

GESELLSCHAFTSVERTRAG

§ 1 Firma, Sitz

(1) Die Gesellschaftist eine Kommanditgesellschaft
und flhrt die Firma:

dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG.

(2) Die Gesellschaft ist ein extern verwalteter ge-
schlossener inlandischer Publikums-AIF im Sinne
des Kapitalanlagesetzbuchs (KAGB).

(3) Sitz der Gesellschaft ist Wiesbaden.

§ 2 Gesellschaftszweck, Gegenstand

(1) Gegenstand der Gesellschaft ist ausschlieRlich
die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer
festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaft-
lichen Kapitalanlage gemaf3 §§ 261 bis 272 KAGB
zum Nutzen der Anleger.

(2) Der Gegenstand der Gesellschaft bezieht sich
auf Investitionen in folgende Vermogensgegen-
stande:

a) Immobilien (einschlieBlich Wald, Forst- und
Agrarland);

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die
nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Sat-
zung nur in Vermogensgegenstdande gemaR a)
sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermo-
gensgegenstande erforderlichen Vermogens-
gegenstande oder Beteiligungen an solchen
Gesellschaften erwerben diirfen;

c) Bankguthaben gemdR § 195 KAGB und
d) Derivate zu Absicherungszwecken.

(3) Die Gesellschaft kann die Rechtsgeschafte und
Handlungen, die zur Erreichung ihres Zwecks
erforderlich oder zweckmaRig sind, selbst vor-
nehmen oder durch Dritte vornehmen lassen.
Sie darf ferner Darlehen aufnehmen und hierfiir
Sicherheiten stellen. Die Gesellschaft hat § 152
KAGB zu beachten.

(4) Die Gesellschaft ist nicht berechtigt, gewerblich
tatig zu werden und Tatigkeiten auszutiben bzw.
Geschafte zu betreiben, die einer Genehmigung
oder Erlaubnis gemaR § 34c Gewerbeordnung
oder gemal § 32 Kreditwesengesetz bediirfen.

§ 3 Gesellschafter, Gesellschafts-
kapital, Kapitalanteile/Einlagen

(1) Personlich haftender Gesellschafter ist die

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs
GmbH mit Sitz in Grafelfing, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Minchen
unter HRB 164846, Geschaftsanschrift: Prinz-
regentenstr. 56, 80538 (nachstehend ,,Komple-
mentdr” genannt).

Der Komplementar ist am Kapital und am Ver-
mogen der Gesellschaft nicht beteiligt. Er ist zur
Leistung einer Einlage weder berechtigt noch
verpflichtet.

(2) Griindungskommanditist ist die

d.i.i. Deutsche Invest Immaobilien 2. Verwaltungs
GmbH mit Sitz in Wiesbaden eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden
unter HRB 24924, Geschaftsanschrift: Bieb-
richer Allee 2, 65187 Wiesbaden (nachstehend
«geschaftsfiihrender Kommanditist” genannt)
mit einer Kommanditeinlage (Pflichteinlage) in
Hohe von EUR 100,00 und einer in das Handels-
register einzutragenden Haftsumme in Hohe von
EUR 1,00 (entspricht 1 % der Pflichteinlage).

Der Griindungskommanditist sowie die Anleger,
die sich uber die HIT Hanseatische Service Treu-
hand GmbH, mit Sitz in Hamburg, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg
unter HRB 99317, Geschaftsanschrift: Bei dem
Neuen Krahn 2, 20457 Hamburg (nachstehend
.Treuhandkommanditistin” genannt) als weitere
Kommanditisten an der Gesellschaft beteiligen,
werden nachfolgend gemeinsam als Gesellschaf-
ter bezeichnet.

Das Kommanditkapital der Gesellschaft betragt
daher zunachst EUR 100,00. Die Pflichteinlagen
aller Gesellschafter bilden zusammen das Kom-
manditkapital der Gesellschaft.

Die Treuhandkommanditistin ist ermachtigt und
bevollmachtigt, ohne Zustimmung der Mitgesell-
schafter und unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB ihren Kapitalanteil an der
Gesellschaft fir Dritte (,Treugeber”) auf bis zu
EUR 20.000.000,00 (, Zielkapital”) bzw. im Fal-
le einer Erhdhung des Zielkapitals durch den ge-
schaftsfiihrenden Kommanditisten um bis zu
weitere EUR 30.000.000,00 (,Erh6hungsbe-
trag”) auf insgesamt bis zu EUR 50.000.000,00
zu erhohen und entsprechende Vereinbarungen
mit Wirkung fur alle Gesellschafter abzuschlieBen.
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(4)

§4
(1)
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Die Erhohung des Kommanditkapitals kann in
mehreren Teilschritten erfolgen. Die Beitritts-
phase der Gesellschaft endet am 30.09.2022
oder, sofern das Zielkapital der Gesellschaft zu
einem frilheren Zeitpunkt voll platziert sein sollte,
zu diesem friheren Zeitpunkt. Der geschaftsfiih-
rende Kommanditist ist berechtigt, die Beitritts-
phase ohne Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung bei Erreichen des Zielkapitals vorzeitig
zu beenden d.h. er ist nicht verpflichtet, den Er-
hohungsbetrag ganz oder teilweise auszuschop-
fen. Die Beitrittsphase kann vom geschaftsfiih-
renden Kommanditisten ochne Zustimmung der
Gesellschafterversammlung mit Wirkung fiir alle
Gesellschafter in einem oder mehreren Schrit-
ten bis langstens 31.12.2022 verlangert wer-
den. Die Verlangerung der Beitrittsphase uber
den 31.12.2022 hinaus bedarf der Zustimmung
der Gesellschafterversammlung. Sollte bis zum
30.09.2022 oder im Falle der Verlangerung der
Beitrittsphase tber den 31.12.2022 hinaus das
Zielkapital nicht erreicht sein, so kann der ge-
schaftsfihrende Kommanditist die Erreichung
des Unternehmenszwecks mit einem niedrige-
ren Kommanditkapital verfolgen.

Eine Erhohung des Kommanditkapitals tiber den
Erhohungsbetrag hinaus bedarf, wie auch eine
Anderung des Gesellschaftsvertrags mit die-
sem Inhalt, eines Beschlusses der Gesellschafter.
Wird eine Kapitalerhohung mit der erforderlichen
Mehrheit beschlossen, so ist dies nicht mit einer
Nachschusspflicht des einzelnen Gesellschafters
verbunden. Es besteht also keine Pflicht zur Teil-
nahme an einer Kapitalerhohung.

Beitritt, Einlagen

Das Beteiligungsangebot der Gesellschaft rich-
tet sich grundsatzlich an einzelne, in Deutsch-
land ansassige naturliche und juristische Perso-
nen. Mit Zustimmung der AIF-KVG kénnen auch
auBerhalb von Deutschland ansassige Personen
der Gesellschaft beitreten, sofern dies nicht zu
rechtlichen, steuerrechtlichen oder administra-
tiven Belastungen oder Risiken fir die Gesell-
schaft fihrt.

Von der Beteiligung an der Gesellschaft aus-
geschlossen sind Staatsbiirger der Vereinigten
Staaten von Amerika (,USA") sowie US-Personen.
Ebenfalls diirfen sich Anleger nicht auf Rechnung
von Staatsblrgern der USA sowie US-Personen
beteiligen.

US-Personen sind Personen, die
= Staatsangehdrige der USA sind, oder

= inden USA oder ihren Hoheitsgebieten einen
Wohnsitz bzw. Sitz haben, oder

= inden USA oder ihren Hoheitsgebieten steuer-
pflichtig sind, oder

(2)

(3)

« Inhaber einer dauerhaften Aufenthalts- und
Arbeitserlaubnis fiir die USA (Green Card) sind,
oder

= sonstige US-Personen im Sinne der Verord-
nung zur Umsetzung der Verpflichtungen aus
dem Abkommen zwischen der Bundesrepub-
lik Deutschland und den Vereinigten Staaten
von Amerika zur Forderung der Steuerehr-
lichkeit bei internationalen Sachverhalten und
hinsichtlich der als Gesetz iber die Steuerehr-
lichkeit beziiglich Auslandskonten bekannten
US-amerikanischen Informations- und Melde-
bestimmungen (FATCA-USA-Umsetzungsver-
ordnung) darstellen.

Weiter sind US-Personen auch juristische Perso-
nen und Personengesellschaften, die ihren Sitz
in den USA oder ihren Hoheitsgebieten haben
und/oder nach den Gesetzen der USA gegriin-
det wurden. Gleiches gilt fiir juristische Personen
und Personengesellschaften, bei denen Gesell-
schafter oder wirtschaftliche Eigentimer mit ei-
ner Mehrheit der Beteiligung eines der in diesem
Absatz genannten Merkmale aufweisen.

Vorstehende Satze gelten entsprechend in Be-
zug auf die folgenden Staaten: Kanada, Japan und
Australien.

Alle Anlageinteressenten haben vor Annah-
me der Beitrittserklarung zu erklaren, dass sie
nicht unter die in den vorstehenden Satzen ge-
nannten Kriterien fallen. Im Einzelfall kdnnen die
Treuhandkommanditistin oder der geschaftsfih-
rende Kommanditist entsprechende Nachweise
anfordern. Tritt ein solches Beteiligungsverbot
wahrend der Laufzeit der Gesellschaftin der Per-
son eines Anlegers auf, so hat er dies der Gesell-
schaft unverziglich mitzuteilen.

Der Beitritt eines Treugebers/Anlegers zur Ge-
sellschaft erfolgt durch Abgabe einer Beitritts-
erklarung, die der Annahme durch die Treuhand-
kommanditistin bedarf. In der Beitrittserklarung
ist insbesondere die gezeichnete Kommandit-
einlage des Treugebers (,Pflichteinlage”) fest-
gelegt. Die Treuhandkommanditistin nimmt die
Beitrittsangebote von Treugebern an und erhoht
ihre Pflichteinlage entsprechend mit Beitritt des
Treugebers.

Der Treuhand- und Verwaltungsvertrag (,Treu-
handvertrag”) wird durch Unterzeichnung der
Beitrittserklarung durch den jeweiligen Treu-
geber und die Annahme der Beitrittserklarung
durch die Treuhandkommanditistin geschlossen.
Der Treuhandvertrag ist fester Bestandteil des
Gesellschaftsvertrags. Der Treugeber verzichtet
auf den Zugang der Annahmeerklarung. Die Treu-
handkommanditistin oder der geschaftsfiihren-
de Kommanditist werden den Treugeber jedoch
uber die Annahme seiner Beitrittserklarung in
Textform informieren.
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(4)

(5)

(6)

Mit dem Zustandekommen des Treuhandver-
trags wird die Treuhandkommanditistin beauf-
tragt, nach MaRRgabe der Beitrittserklarung, des
Treuhandvertrags und des Gesellschaftsvertrags
ihren Kapitalanteil in Hohe der gezeichneten
Pflichteinlage (,,Beteiligungsbetrag”) des Treu-
gebers zu erhdhen. lhre Pflichteinlage erhéht sie
dabei im eigenen Namen fiir Rechnung des Treu-
gebers um die von diesem tGbernommene mit-
telbare Pflichteinlage. Die entsprechend in das
Handelsregister einzutragende Haftsumme be-
tragt jeweils 1 % des von dem jeweiligen Treu-
geber ibernommenen mittelbaren Pflichteinlage.

Im Innenverhaltnis ist der Treugeber so zu stellen,
als ob er mit dem eingezahlten Kapitalanteil, den

die Treuhandkommanditistin gemaR Beitrittser-
klarung und Treuhandvertrag anteilig fir ihn halt,
unmittelbar Kommanditist geworden ware.

Die Treuhandkommanditistin hat den ibernom-
menen Kapitalanteil uneigennitzig zu verwal-
ten und Gbt die Rechte und Pflichten des Treu-
gebers nach Mal3gabe des Treuhandvertrags und
des Gesellschaftsvertrags sowie unter Bertick-
sichtigung auch der gemeinschaftlichen Interes-
sen aller Anleger und der aufsichtsrechtlichen
Vorgaben des Kapitalanlagegesetzbuchs nach
pflichtgemallem Ermessen aus. Fur Direktkom-
manditisten Ubernimmt sie die Verwaltung der
Beteiligung nach Mal3gabe dieses Vertrags und
des Gesellschaftsvertrags.

Die Treuhandkommanditistin ist von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit. Die Treu-
handkommanditistin hat das Treuhandvermogen
getrennt von ihrem sonstigen Vermogen zu hal-
ten und zu verwalten. Demzufolge ist die treu-
handerisch gehaltene Beteiligung wirtschaftlich
nicht dem Vermogen der Treuhandkommanditis-
tin, sondern dem Treugeber zuzurechnen.

Die Mindestzeichnungssumme eines Anlegers
an der Gesellschaft betragt EUR 10.000,00. HG-
here Pflichteinlagen missen durch 1.000 ohne
Rest teilbar sein. Die in das Handelsregister ein-
zutragende Haftsumme neu beitretender Gesell-
schafter betragt EUR 100,00 pro EUR 10.000,00
Pflichteinlage, demnach 1 % der Pflichteinlage.

Zusatzlich zur ibernommenen Pflichteinlage ha-
ben die Anleger einen Ausgabeaufschlag (soge-
nanntes Agio) in Hohe von bis zu 5 % der gezeich-
neten Pflichteinlage zu leisten. Pflichteinlage und
Agio bilden zusammen die ,,Einlage”.

Der Treugeber ist berechtigt, jederzeit die fir
ihn gehaltene Kommanditbeteiligung auch im
AuBenverhdltnis zu tibernehmen und sich selbst
mit der auf ihn entfallenden Haftsumme als (Di-
rekt-Kommanditist) der Gesellschaft in das Han-
delsregister eintragen zu lassen (,unmittelbare
Beteiligung”). Der Treugeber tragt die Kosten der
notariell beglaubigten Handelsregistervollmacht.

Macht der Treugeber von diesem Recht Gebrauch,
so tritt die Treuhandkommanditistin nunmehrin
fremdem Namen auf und nimmt die Rechte des
bisherigen Treugebers insoweit als Verwalter
wabhr; der bisherige Treugeber wird damit Direkt-
kommanditistim Sinne dieses Treuhandvertrags.
Es gelten die Rechte und Pflichten dieses Treu-
handvertrags in entsprechender Weise fort, so-
weit sich aus der unmittelbaren Beteiligung nicht
zwingend etwas anderes ergibt. Die Treuhand-
kommanditistin ist generell bis auf schriftlichen
Widerruf bevollmachtigt, auch das Stimmrecht
des Direktkommanditisten bei Gesellschafter-
versammlungen der Gesellschaft und anderen
Beschlussfassungen auszutiben.

Will sich der Treugeber unmittelbar als Komman-
ditist in das Handelsregister eintragen lassen, so
ist er zuvor verpflichtet, dem geschaftsfiihren-
den Kommanditisten der Gesellschaft und der
Treuhandkommanditistin — jeweils fir sich al-
lein — auf eigene Kosten eine umfassende, iber
den Tod hinaus wirksame Handelsregistervoll-
macht in notariell beglaubigter Form zu erteilen.
Diese Vollmacht hat eine Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB zu enthalten und
hat zu allen Anmeldungen zu berechtigen, insbe-
sondere zu

« Eintritt und Ausscheiden von Kommanditisten,
auch des Vollmachtgebers;

= Eintritt und Ausscheiden von personlich
haftenden Gesellschaftern;

«» Anderung der Beteiligungsverhéltnisse, des
Kapitals und der Ergebnisverteilung der
Gesellschaft;

. Anderung von Firma, Sitz und Zweck der Ge-
sellschaft;

= alle Umwandlungsvorgange des UmwG und
vergleichbare strukturverandernde MalBnah-
men;

= Liquidation der Gesellschaft;
= Loschung der Gesellschaft.

Die vorgenannte Vollmacht ist dem geschaftsfiih-
renden Kommanditisten der Gesellschaft und der
Treuhandkommanditistin unverziiglich auf erstes
Anfordern vorzulegen.

Unter der aufschiebenden Bedingung des ge-
genlber der Treuhandkommanditistin zu erkla-
renden Antrags des Treugebers auf Umwandlung
des Treuhandverhaltnisses, der Erfiillung der in
vorstehendem Absatz geregelten Pflichten und
der Eintragung des Treugebers in das Handelsre-
gister ubertragt die Treuhandkommanditistin be-
reits hiermit einen der Beteiligung des Treugebers
entsprechenden Kapitalanteil an den Treugeber,
der mit Eintritt der vorgenannten Bedingungen
unmittelbar Kommanditist wird. Der Treugeber
nimmt diese Ubertragung an.
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Die Gesellschafter und der Komplementar sind
von allen gesetzlichen Wettbewerbsverboten,
insbesondere von § 112 Absatz 1 HGB, befreit.
Sie sind berechtigt, sich auch an anderen Unter-
nehmen mit demselben oder einem vergleichba-
ren Unternehmensgegenstand zu beteiligen.

§ 5 Einzahlung der Einlagen, Aus-

(1

(2)

(3)

(4)
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schluss der Nachschusspflicht,
Haftung der Gesellschafter

Die Gesellschafter sind zur Barleistung ihrer Ein-
lage gemadR der Beitrittserklarung verpflichtet.
Der Gesellschafter ist berechtigt und verpflich-
tet, die gemal der Beitrittserklarung gezeich-
nete innerhalb einer Zahlungsfrist von 14 Ka-
lendertagen nach Zahlungsaufforderung durch
den geschaftsfihrenden Kommanditisten mit
schuldbefreiender Wirkung gegentiiber der Treu-
handkommanditistin unmittelbar an die Gesell-
schaft auf das in der Beitrittserklarung angege-
bene, fiir die Gesellschaft eingerichtete Konto zu
zahlen. Einzahlungen erfolgen durch vorbehalts-
lose und spesenfreie Bankiiberweisungen.

Ist die Einlage zum Falligkeitstermin nicht oder
nicht vollstandig auf dem angegebenen Kon-
to der Gesellschaft eingegangen, so ist die Ge-
sellschaft berechtigt, von dem sdaumigen Ge-
sellschafter Verzugszinsen in Hohe von 5 % (in
Worten: finf Prozent) p.a. auf den nicht einge-
zahlten Betrag ab dem Zeitpunkt der Falligkeit
bis zum Zeitpunkt der Einlagenleistung, der He-
rabsetzung der Einlage des Gesellschafters oder
bis zum Zeitpunkt des Ausscheidens des Gesell-
schafters aus der Gesellschaft gemalR nachste-
hendem Absatz 5 zu erheben. Die Zinsen werden
nach der Eurozinsmethode auf der Basis von 360
Tagen berechnet. Die Geltendmachung eines wei-
teren VVerzugsschadens bleibt hiervon unberihrt.

Der Anspruch der Gesellschaft auf Leistung der
gezeichneten Einlage erlischt mit deren vollstan-
diger Einzahlung. Uber die Verpflichtung zur Leis-
tung der in der Beitrittserklarung gezeichneten

Einlage hinaus ibernehmen die Gesellschaf-
ter keine weiteren Zahlungs- oder Nachschuss-
pflichten. Die Gesellschafter sind nicht verpflich-
tet, entstandene Verluste auszugleichen. Eine

Nachschusspflicht der Gesellschafter ist ausge-
schlossen.

Eine Rickgewahr der Einlage oder eine Ausschit-
tung bzw. Entnahme, die den Wert der Komman-
diteinlage unter den Betrag der im Handelsre-
gister eingetragenen Haftsumme herabmindert,
darf nur mit Zustimmung des betroffenen Gesell-
schafters (Direktkommanditisten oder Treuge-
ber) erfolgen. Vor der Zustimmung ist der betrof-
fene Gesellschafter darauf hinzuweisen, dass er
den Glaubigern der Gesellschaft als Direktkom-
manditist unmittelbar bzw. als Treugeber mittel-

(5)

(1)

(2)

bar aufgrund seiner Freistellungsverpflichtung
gegenlber der Treuhandkommanditistin haf-
tet, soweit die im Handelsregister eingetrage-
ne Haftsumme durch die Riickgewahr oder Aus-
schittung bzw. Entnahme zurlickbezahlt wird.

Zahlt ein saumiger Gesellschafter auch auf wei-
tere schriftliche Aufforderung der Gesellschaft
nicht oder nicht vollstandig, ist der geschafts-
fihrende Kommanditist berechtigt, die gezeich-
nete Pflichteinlage nebst Ausgabeaufschlag des
saumigen Gesellschafters auf die Hohe der be-
reits geleisteten Zahlung herabzusetzen oder
den sdaumigen Gesellschafter aus der Gesell-
schaft auszuschliel3en. Alle notwendig geworde-
nen Aufwendungen flr den Ausschluss oder die
Herabsetzung des Anteils konnen dem saumigen
Gesellschafter in nachgewiesener Hohe aufer-
legt werden, jedoch nicht mehr als 1,5 % des An-
teilwertes. Im Ubrigen gilt § 149 Absatz 2 KAGB.
Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, von
dem mit dem Treugeber geschlossenen Treu-
handvertrag ganz oder teilweise zurlickzutre-
ten. Bei der Entscheidung liber den Riicktritt hat
sich die Treuhandkommanditistin — soweit zu-
lassig und zumutbar — nach den Weisungen des
geschaftsfihrenden Kommanditisten zu rich-
ten. Tritt die Treuhandkommanditistin ganz oder
teilweise vom Treuhandvertrag zurlick, so ist sie
berechtigt, mit dem Teil ihres Kapitalanteils aus
der Gesellschaft auszuscheiden, flr den sie ge-
genliber dem jeweiligen Treugeber den Ruicktritt
erklart hat. Die Herabsetzung des Kommandit-
anteils wird mit entsprechender Erklarung der
Treuhandkommanditistin gegeniiber dem ge-
schaftsfihrenden Kommanditisten wirksam.

§ 6 Gesellschafterkonten

Fir jeden Gesellschafter werden Kapitalkonten
(Absatz 2) und ein gesondertes Verrechnungs-
konto (Absatz 5) gefiihrt.

Fir jeden Gesellschafter werden folgende Kapi-
talkonten gefihrt:

a) Ein Teil der Pflichteinlage eines Gesellschaf-
ters wird in Hohe der im Handelsregister ein-
getragenen Haftsumme auf dem Kapitalkon-
to | gebucht.

b

Der ber den Betrag der Haftsumme hin-
ausgehende Anteil der bereits eingezahlten
Pflichteinlage eines Gesellschafters wird auf
dem Kapitalkonto Il gebucht.

c) Gewinnunabhdngige Entnahmen sowie sons-
tige Geschaftsvorfalle werden auf dem Kapi-
talkonto Ill gebucht.

d

Gewinne und Verluste werden auf dem Kapi-
talkonto IV gebucht (Gewinn- und Verlustvor-
tragskonto).
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(3)

(4)

(5)

§7
(1)

(2)

(3)

Der Anteil eines Gesellschafters am Kommandit-
kapital der Gesellschaft setzt sich aus dem Kapi-
talkonto | und Il zusammen. Dieser ist unveran-
derlich und maRgebend fir die Beteiligung am

Vermogen der Gesellschaft, das Entnahmerecht,
die Abfindung, das Auseinandersetzungsgutha-
ben und fir die Ergebnisverteilung.

Die Salden auf den Kapitalkonten sind, soweit
ein anderes nicht ausdriicklich geregelt ist, un-
verzinslich.

Fiir den Leistungsverkehr und die sonstigen An-
spriche zwischen der Gesellschaft und den Ge-
sellschaftern wird ein gesondertes Verrech-
nungskonto geflihrt. Das Konto hatim Verhaltnis
der Gesellschaft zu den Gesellschaftern Forde-
rungs- und Verbindlichkeitscharakter.

Geschaftsfiihrung und Vertretung

Die Vertretung der Gesellschaft erfolgt durch
den Komplementar und durch den geschafts-
fihrenden Kommanditisten, sofern und soweit
aufgrund der Bestellung der AIF-KVG (§ 9) nicht
speziellere Regelungen gelten. Der Komplemen-
tar und der geschaftsfiihrende Kommanditist
sind zur Einzelvertretung berechtigt. Der Kom-
plementar und der geschaftsfiihrende Kom-
manditist sowie deren Geschaftsfihrer sind fir
Rechtsgeschafte der Gesellschaft von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit.

Zur Geschaftsfihrung berechtigt und verpflichtet
ist allein der geschaftsfiihrende Kommanditist,
sofern und soweit aufgrund der Bestellung der
AIF-KVG (§ 9) nicht speziellere Regelungen gelten.
Der Komplementar ist, soweit gesetzlich zulas-
sig, von der Geschaftsfiihrung ausgeschlossen.

Der geschaftsfiihrende Kommanditist hat bei
der Auslibung seiner Tatigkeit im ausschlieBli-
chen Interesse der Gesellschafter und Integri-
tat des Marktes und dabei unabhangig von der
Verwahrstelle zu handeln. Er muss seine Tatig-
keit mit der gebotenen Sachkenntnis und Sorg-
falt und Gewissenhaftigkeit im besten Interes-
se des von ihm verwalteten Vermdgens und der
Integritat des Marktes austiben und sich um die
Vermeidung von Interessenkonflikten bemiihen
und dafir sorgen, dass unvermeidbare Konflikte
unter der gebotenen Wahrung der Interessen der
Gesellschafter geldst werden. Der geschaftsfiih-
rende Kommanditist fiihrt die Gesellschaft mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns und
stellt der Gesellschaft seine Geschaftserfahrun-
gen und -verbindungen nach besten Kraften zur
Verfligung. Der geschaftsfiihrende Kommandi-
tist ist darlber hinaus verpflichtet, die in § 15
festgelegten Zustandigkeiten der Gesellschaf-
terversammlung sowie die von dieser gefassten
Beschlisse zu beachten. Er hat die Gesellschaft
in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-

schriften und diesem Gesellschaftsvertrag zu
fihren. Handlungen, die nach Art und Umfang
oder Risiko Uber den gewdhnlichen Geschafts-
betrieb der Gesellschaft hinausgehen, bediirfen
eines zustimmenden Gesellschafterbeschlus-
ses. Im Ubrigen unterliegen folgende Handlun-
gen — vorbehaltlich einer gegebenenfalls erfor-
derlichen Zustimmung der Verwahrstelle — dem
gewdhnlichen Geschaftsbetrieb und bediirfen
nicht der Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung:

a) Der Erwerb und die VerauBerung von Immo-
bilien, begrenzt bis zu einem Kaufpreis von
jeweils hochstens EUR 50.000.000,00 ohne
Beriicksichtigung von Anschaffungsneben-
kosten je Objekt und entsprechend den An-
lagebedingungen in ihrer aktuellen Fassung;

b) Aufnahme von Fremdmitteln zur Zwischen-
finanzierung von Investitionen der Gesell-
schaft oder von Zielgesellschaften sowie die
Bestellung hierfir ublicher Sicherheiten zur
Uberbriickung der Investitionen bis zur Ein-
zahlung der abgerufenen Pflichteinlagen, be-
grenzt auf einen Betrag bis hochstens jeweils
EUR 30.000.000,00 je Objekt und entspre-
chend den Anlagebedingungen in ihrer aktu-
ellen Fassung;

c) Der Erwerb und die VerauBerung von min-
destens 75 % von mittelbar und unmittelbar
gehaltenen Anteilen an inlandischen Zielge-
sellschaften, deren Gesellschaftszweck der
Erwerb, das Halten und Verwalten, das Be-
bauen und die Verwertung von Grundstii-
cken und grundstticksgleichen Rechten ist,
sowie die Griindung solcher Zielgesellschaf-
ten, begrenzt auf Anteilskaufpreise bzw. die
Ubernahmen von Einlagen im Betrag von
EUR 30.000.000,00 im Einzelfall und entspre-
chend den Anlagebedingungen in ihrer aktu-
ellen Fassung;

d) Abschluss, Anderung, Kiindigung und Aufhe-
bung von Geschdftsbesorgungs- und Dienst-
leistungsvertragen mit Dritten fir die Ge-
sellschaft (wie z.B. den Vertrag lber eine
Platzierungsgarantie) und Zielgesellschaften;

m
—

Eroffnung und Auflésung von Konten der Ge-
sellschaft und von Zielgesellschaften und die
Abwicklung des Zahlungsverkehrs;

f) Buchfiihrung fir die Gesellschaft und fir Ziel-
gesellschaften sowie die Aufstellung des Jah-
resabschlusses;

—

Einleiten, Fiihren und Beilegen von gerichtli-
chen und auBergerichtlichen Rechtsstreitig-
keiten der Gesellschaft und von Zielgesell-
schaften;

g

h) Anpassung bestehender Dienstleistungs-
und Geschaftsbesorgungsvertrdge der Ge-
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(4)

sellschaft und von Zielgesellschaften an die
zwingenden gesetzlichen Bestimmungen;

i) Fur die bestellte AIF-KVG (§ 9): alle MaRBnah-
men und Handlungen, die zur Erflllung ihrer
Pflichten gemal3 KAGB erforderlich sind.

(4)

Der geschaftsfihrende Kommanditist ist jeder-
zeit berechtigt, soweit gesetzlich zulassig, Ge-
schafte der Gesellschaft durch im Namen der Ge-
sellschaft zu beauftragende Dritte besorgen zu
lassen. Entsprechende Vertrage dirfen mit ver-
bundenen Unternehmen der Gesellschaft ge-
schlossen werden.

(5)

(6)

§ 8 Vergiitung des Komplementars, der

(1)

(2)

(3)
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Geschaftsfithrung und der Treu-
handkommanditistin, Haftung

Der Komplementar der Gesellschaft erhadlt als
Entgelt flr seine Haftungsiibernahme eine jahr-
liche Verglitung in Hohe von bis zu 0,100% des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes im je-
weiligen Geschaftsjahr. Er ist berechtigt, hierauf
monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der je-
weils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mogliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung des tat-
sachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

(7)

Die Vergutung ist, beginnend ab dem Monat der
Vertriebsfreigabe durch die Bundesanstalt fiir Fi-
nanzdienstleistungsaufsicht, zum jeweiligen Mo-
natsanfangin Hohe von 1/12 des Jahresbetrages
zur Zahlung fallig. Scheidet der Komplementar
aus der Gesellschaft aus oder tritt er unterjahrig
ein, so erhalt er die Vergiitung zeitanteilig fiir je-
den vollen Monat Zugehdrigkeit zur Gesellschaft.

Der geschaftsfiihrende Kommanditist erhalt fiir
seine Geschaftsfihrungstatigkeit eine jahrli-
che Vergitung in Hohe von bis zu 0,050 % des
durchschnittlichen Nettoinventarwertes im je-
weiligen Geschaftsjahr. Er ist berechtigt, hierauf
monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der je-
weils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mogli-
che Uberzahlungen sind nach Feststellung des
tatsachlichen Nettoinventarwerts auszuglei-
chen. Gesonderte Regelungen in etwaigen von
der Gesellschaft oder von der AIF-KVG fir die
Gesellschaft abgeschlossenen Geschaftsbe-
sorgungsvertragen zur Wahrnehmung von Ge-
schaftsfiihrungsaufgaben durch Dritte bleiben
hiervon unberihrt.

(1)

(2)
Die Treuhandkommanditistin erhalt fir die Leis-
tungen, die sie allen Anlegern gegenuber er-
bringt (bspw. die Verwaltung der Kapitalkonten
von Treugebern und Direktkommanditisten), eine
jahrliche Verglitung in Hohe von bis zu 0,080 %
des durchschnittlichen Nettoinventarwertes im
jeweiligen Geschaftsjahr. Sie ist berechtigt, hier-
auf monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mogli-

che Uberzahlungen sind nach Feststellung des
tatsachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

Der Komplementdr und der geschaftsfiihren-
de Gesellschafter sowie deren jeweilige Organe
unterliegen keinem Wettbewerbsverbot (§ 112
HGB).

Soweit der Komplementar schuldhaft eine we-
sentliche Vertragspflicht verletzt, haftet er je-
weils nach den gesetzlichen Vorschriften. Das-
selbe gilt fiir seine Haftung fiir Schaden, die aus
einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder
der Gesundheit des Gesellschafters (physische
Schaden) entstehen.

Die Gesellschaft stellt den Komplementar von
jeglicher Haftung gegeniiber gesellschafts-
fremden Dritten fir Verluste, Kosten, Schadens-
ersatzleistungen und Anwaltshonorare frei, die
durch seine Tatigkeit fir die Gesellschaft ent-
steht, soweit der Komplementar nicht wegen
seines die Dritthaftung auslésenden Verhaltens
gemalR dem vorhergehenden Absatz auch ge-
genlber der Gesellschaft haftet oder soweit die
Dritthaftung nicht auf vorsatzlichem oder grob
fahrlassigem Fehlverhalten beruht.

Die Betrage berlcksichtigen die aktuellen Um-
satzsteuersitze. Bei einer Anderung des ge-
setzlichen Umsatzsteuersatzes werden die
genannten Bruttobetrage bzw. Prozentsatze
entsprechend angepasst. Sollten einzelne der
dargestellten Leistungen von der Umsatzsteuer
befreit sein oder werden, so bleiben die von der
Gesellschaft zu zahlenden Betrage unberdhrt.

§ 9 AlIF-Kapitalverwaltungsgesell-

schaft (AIF-KVG)

Die Gesellschaft bestellt hiermit die d.i.i. Invest-
ment GmbH als externe AlF-Kapitalverwaltungs-
gesellschaft gemal § 154 Absatz 1 KAGB (nach-
stehend ,die AIF-KVG" genannt) und beauftragt
diese mit der kollektiven Vermdgensverwaltung
gemal § 1 Absatz 19 Nummer 24 KAGB fir die

Gesellschaft. Daneben wird die AIF-KVG fir die

Gesellschaft andere Aufgaben gemaR KAGB und

i.S.v. Anhang 1 Nummer 2 der Richtlinie 2011/61

EU Gibernehmen. Die Einzelheiten hierzu werden

in einem separaten Verwaltungsvertrag mit der
AIF-KVG geregelt.

Der Komplementar und der geschaftsfiihren-
de Kommanditist werden ermachtigt, die ihnen
nach diesem Vertrag obliegenden Befugnisse
und Kompetenzen, soweit gesetzlich zulassig,
auf die AIF-KVG zu tbertragen. Sie sind berech-
tigt, der AIF-KVG alle zur Austibung dieser Funk-
tion erforderlichen Vollmachten zu erteilen. Der
geschaftsfihrende Kommanditist behalt die or-
ganschaftliche Geschaftsfihrungsbefugnis, die
gegenlber der AIF-KVG Uberwiegend auf die
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Kontrolle der Einhaltung der Anlagebedingungen
begrenzt ist. Der geschaftsfiihrende Kommandi-
tist hat die zukiinftigen Weisungen der AIF-KVG
zu befolgen, um alle gemaR KAGB erforderlichen
Bestimmungen zu erfiillen. Die AIF-KVG ist ver-
pflichtet, samtliche aufsichtsrechtlichen Anfor-
derungen, die an diese gestellt werden, zu er-
fullen.

Die Gesellschafter erteilen hiermit ausdriick-
lich die Zustimmung zur Ubertragung samtlicher
Befugnisse und Kompetenzen auf die AIF-KVG.
Sie stimmen der Weitergabe aller erforderlichen
personenbezogenen und sonstigen Daten der
Gesellschaft bzw. der Gesellschafter an die mit
der Verwaltung des Kommanditanlagevermo-
gens und mit der Anlegerverwaltung beauftrag-
te AIF-KVG zu.

Die auf die AIF-KVG ubertragenen Befugnisse
und Kompetenzen sind von dieser entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften und den Rege-
lungen dieses Gesellschaftsvertrages wahrzu-
nehmen. Die Geschaftsfihrungsbefugnis der
AIF-KVG umfasst insbesondere die Vornahme
aller zum laufenden Geschaftsbetrieb der Ge-
sellschaft gehorenden Geschafte und Rechts-
handlungen, die Uberwachung der Einhaltung
der von der Gesellschaft abgeschlossenen oder
abzuschlieBenden Vertrige sowie die Anderung
oder die Aufhebung der Vertrage.

Die AIF-KVG bedarf zur Durchfihrung aller MaR-
nahmen und Rechtshandlungen, die Uber den ge-
wohnlichen Geschaftsbetrieb hinausgehen, der
Zustimmung der Gesellschafterversammlung.

In Not- und Eilfallen hat die AIF-KVG das Recht
und die Pflicht, unaufschiebbare Rechtsgeschaf-
te und/oder Rechtshandlungen, die iber den ge-
wohnlichen Geschaftsbetrieb der Gesellschaft
hinausgehen, auch ohne einen zustimmenden
Gesellschafterbeschluss vorzunehmen. Hat die
AIF-KVG hiervon Gebrauch gemacht, so hat sie
die Gesellschafter unverzuglich schriftlich zu un-
terrichten.

Die AIF-KVG ist im Rahmen der Bestellung ge-
mal Absatz 1 ermachtigt, fir die Gesellschaft ei-
ne Verwahrstelle nach Maligabe der Bestimmun-
gen des KAGB zu beauftragen. Die Gesellschafter
erteilen hiermit ausdricklich ihre Zustimmung
zur Ubertragung der gesetzlich vorgesehenen
Befugnisse und Kompetenzen auf die Verwahr-
stelle sowie zur Weitergabe aller erforderlichen
personenbezogenen und sonstigen Daten der
Gesellschaft bzw. der Gesellschafter an die Ver-
wahrstelle.

Der Komplementar und der geschaftsfiihrende
Kommanditist haben beziglich der Anlage- und
Verwaltungstatigkeiten gegenlber der AIF-KVG
weder Weisungsbefugnisse noch Mitsprache-
rechte.

§ 10 Beirat

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7

Die Gesellschafter konnen einen Beirat wahlen
und sich hierfur selbst zur Wahl durch die Gesell-
schafterversammlung vorschlagen. Der Beirat ist
kein Organ der Gesellschaft. Der Beirat besteht
aus drei Mitgliedern. Zwei Mitglieder werden
durch die Gesellschafterversammlung gewahlt,
ein weiteres Mitglied wird durch den Komple-
mentar bestimmt.

Die Mitglieder des Beirates werden fir die Zeit
von drei Jahren bestimmt. Nach Ablauf dieser Zeit
bleibt ein Beiratsmitglied solange im Amt, bis ein
Nachfolger gewahlt ist. Eine Wiederwahl ist zu-
lassig.

Der Beirat fasst seine Beschliisse mit einfacher
Mehrheit. Die Beschlisse des Beirates haben fir
die Geschaftsfihrung der Gesellschaft Empfeh-
lungscharakter. Der Beirat ist nicht berechtigt,
dem geschdftsfiihrenden Kommanditisten Wei-
sungen zu erteilen. Er ist beschlussfahig, wenn
mindestens zwei seiner Mitglieder anwesend
sind. Er wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzen-
den und kann sich eine Geschaftsordnung geben.

Aufgabe des Beirates ist die Beratung der Ge-
schaftsfihrung und der von dieser oder von
der AIF-KVG im Namen der Gesellschaft beauf-
tragten Geschaftsbesorger. Der Beirat kann zur
Wahrnehmung seiner Aufgaben Auskunft tber
einzelne Angelegenheiten der Geschaftsfihrung
und des Geschaftsbesorgers verlangen und eines
seiner Mitglieder oder einen sachverstandigen
Dritten auf Kosten der Gesellschaft beauftra-
gen, die Geschaftsbiicher der Gesellschaft ein-
zusehen und einen Bericht hierliber zu erstatten.
Der Beirat ist gegentiber der Gesellschafterver-
sammlung berichtspflichtig.

Die Beiratsmitglieder konnen an den Gesellschaf-
terversammlungen teilnehmen. Die Geschafts-
fuhrung oder ein von ihr bestellter Vertreter kon-
nen an der Beiratsversammlung teilnehmen.

Die Mitglieder des Beirates sind auBerhalb der
Gesellschaft zur Verschwiegenheit Gber ihre Ta-
tigkeit verpflichtet.

Die Mitglieder des Beirats haften — mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit — nur fir Vor-
satz und grobe Fahrlassigkeit. Schadensersatz-
anspriiche gegen den Beirat verjahren drei Jahre
nach Kenntniserlangung des die Ersatzpflicht be-
grindenden Sachverhaltes, soweit sie nicht kraft
Gesetzes einer kiirzeren Verjahrung unterliegen.
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§ 11 Kontrollrechte und Informations-

(1)

(2)

(3)

pflichten

Den Gesellschaftern stehen die gesetzlichen
Kontroll- und Informationsrechte gemal § 166
HGB zu. Sie haben insbesondere das Recht, die
Handelsblicher und Papiere der Gesellschaft am
Sitz der Gesellschaft einzusehen oder auf eigene
Kosten durch einen Angehdrigen der rechtsbera-
tenden, steuerberatenden oder wirtschaftspri-
fenden Berufe einsehen zu lassen, um die Rich-
tigkeit des Jahresberichts zu uUberpriifen. Die
Herausgabe, Mitnahme oder die Erstellung von
Kopien, Aufzeichnungen oder Abschriften von
einzelnen Vorgangen und Unterlagen ist von die-
sem Einsichtsrecht nicht umfasst. Eine Einsicht
der Biicher und Papiere ist vorab mit der Gesell-
schaft abzustimmen und darf den ordentlichen
Geschaftsbetrieb der Gesellschaft nicht beein-
trachtigen.

Der Gesellschafter ist zur Verschwiegenheit tiber
die von ihm erlangten Informationen der Gesell-
schaft gegentiiber gesellschaftsfremden Dritten
verpflichtet.

Die Geschaftsfiihrung hat jahrlich den Gesell-
schaftern uber den Geschaftsverlauf durch Vor-
lage des von der AIF-KVG erstellten Jahresbe-
richts gemaR §§ 158, 135 KAGB zu berichten.

§ 12 Gesellschafterversammiung,

(1)

(2)

(3)
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Umlaufverfahren

Die ordentliche Gesellschafterversammlung fiir
ein Geschaftsjahr findet spatestens bis zum
30.06. des Folgejahres statt. Die ordentliche Ge-
sellschafterversammlung findet zum ersten Mal
in 2021 statt. Sie findet als Prasenzveranstal-
tung oder im schriftlichen Verfahren (,Umlauf-
verfahren”) statt.

Eine auBerordentliche Gesellschafterversamm-
lung findet nach pflichtgemaRem Ermessen der
Geschaftsfihrung, auf Antrag von Gesellschaf-
tern, die zusammen tber mindestens 10 % des
Gesellschaftskapitals verfligen, oder auf Antrag
des Beirates statt. Der Antrag hat die Punkte,
lber die Beschluss gefasst werden soll, unter
Angabe einer Begriindung zu enthalten und ist
schriftlich an die Geschaftsfihrung zu richten.
Wird das schriftliche Umlaufverfahren eingelei-
tet, so konnen die Anleger der Durchfiihrung des
schriftlichen Umlaufverfahrens widersprechen,
Absatz 7 Satz 2 und Satz 3 gilt entsprechend.

Ladungen zur Gesellschafterversammlung er-
folgen durch die Geschaftsfihrung in Textform
an die der Gesellschaft zuletzt benannte An-
schrift des jeweiligen Gesellschafters. Im Falle
des Umlaufverfahrens werden Gesellschafter-
versammlungen mit einfachem Brief durchge-

(4)

(5)

(6)

(7)

flihrt. Die Frist zur Einberufung der Gesellschaf-
terversammlung bzw. zur Durchfiihrung des
Umlaufverfahrens betragt drei Wochen. In eil-
bedirftigen Fallen kann die Frist auf zehn Ta-
ge verklrzt werden. MaRgeblich fiir die Fristbe-
rechnung ist jeweils der Poststempel bzw. das
Datum der Sendebestatigung. In der Einberu-
fung sind der Zeitpunkt, der Ort und die Tages-
ordnung der Gesellschafterversammlung sowie
die Beschlussgegenstande vollstandig anzuge-
ben. Im Schreiben fiir das Umlaufverfahren sind
der Riickadressat, die Durchfiihrungsfrist fir die
Beschlussfassung und die einzelnen Beschluss-
punkte sowie etwaige Erlauterungen der Ge-
schaftsfiihrung anzugeben. Fir die Einhaltung
der Frist im Umlaufverfahren ist der Eingang der
schriftlichen Stimmabgabe bei der Gesellschaft
entscheidend.

Gesellschafterversammlungen finden grund-
satzlich am Sitz der Gesellschaft statt, sofern
die Gesellschafter nicht mit einfacher Mehrheit
etwas anderes beschlieBen. Den Vorsitz in der
Gesellschafterversammlung Gbernimmt die Ge-
schaftsfiihrung.

Jeder Gesellschafter kann sich in einer Prasenz-
versammlung durch andere Mitgesellschafter,
durch den geschaftsfiihrenden Kommanditisten
oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes mit
Zustimmung des geschaftsfiihrenden Komman-
ditisten durch einen gesellschaftsfremden Drit-
ten vertreten lassen. Die Treuhandkommandi-
tistin kann sich im Ubrigen durch ihre Treugeber
bezlglich der von ihr fir diese gehaltenen Antei-
le vertreten lassen. Der Bevollmachtigte hat eine
auf ihn lautende Originalvollmacht vorzuweisen.
Die Vertretung ist gegenliber dem geschaftsfiih-
renden Kommanditisten, erforderlichenfalls un-
ter Angabe der Griinde, bis spatestens 18:00 Uhr
des Vortags der Gesellschafterversammlung
schriftlich anzuzeigen.

Die Kosten fiir die Teilnahme an einer Gesell-
schafterversammlung und fir eine eventuelle
Vertretung tragt jeder Gesellschafter selbst. Die
Kosten der Gesellschafterversammlung mit Aus-
nahme der personlichen Kosten der Gesellschaf-
ter tragt die Gesellschaft.

Hat die Geschaftsfiihrung das schriftliche Ver-
fahren eingeleitet, so sind die Gesellschafter
berechtigt, binnen zehn (10) Tagen nach Absen-
dung der Aufforderung zur Teilnahme am Ab-
stimmungsverfahren Widerspruch gegen die
Abstimmung im schriftlichen Verfahren einzule-
gen. Erklaren Gesellschafter, deren Pflichteinla-
gen zusammen mindestens 20 % des Komman-
ditkapitals entspricht, ihren Widerspruch, so ist
die Geschaftsfiihrung verpflichtet, unverziglich
eine Prasenzversammlung einzuberufen. Der Wi-
derspruch bedarf der Schriftform und ist an die
Gesellschaft zu richten. Zur Einhaltung der Frist
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von zehn (10) Tagen ist der Zugang bei der Ge-
sellschaft maRgebend.

(8) Der geschiaftsfiihrende Kommanditist hat der
Prasenzversammlung liber das abgelaufene und
das laufende Geschaftsjahr entsprechend den
VVorgaben des § 158 KAGB Bericht zu erstatten.
Der Bericht hat den Geschaftsgang, die Lage der
Gesellschaft, die beabsichtigte Geschaftspolitik
und weitere grundsatzliche Fragen zu erfassen.
Fihrt die Gesellschaft keine Prasenzversamm-
lung durch, so hat die Berichterstattung schrift-
lich zu erfolgen.

§ 13 Beschlussfassung

(1) Die Gesellschafterversammlung entscheidet
durch Gesellschafterbeschluss. Eine ordnungs-
gemaR einberufene Gesellschafterversammlung
ist ohne Ricksicht auf die Zahl der anwesenden
oder vertretenen Gesellschafter beschlussfahig,
sofern der geschaftsfiihrende Kommanditist und
die Treuhandkommanditistin jeweils anwesend
oder vertreten sind.

(2) Ist die Gesellschafterversammlung nicht be-
schlussfahig, so ist von der Geschaftsfiihrung
unverzlglich eine neue Gesellschafterversamm-
lung mit gleicher Tagesordnung einzuberufen
oder im Umlaufverfahren durchzufiihren, die un-
geachtet der Zahl der anwesenden, vertretenen
oder teilnehmenden Stimmen beschlussfahig ist,
wenn hierauf in der Einberufung bzw. im Schrei-
ben fir das Umlaufverfahren hingewiesen wurde.

(3) Gesellschafterbeschliisse bedirfen der einfa-
chen Mehrheit der in einer Prasenzversammlung
anwesenden bzw. vertretenen oder am Umlauf-
verfahren teilnehmenden Stimmen, sofern nicht
in diesem Gesellschaftsvertrag oder durch Ge-
setz ausdricklich etwas anderes bestimmt ist.
Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebe-
ne Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt ein An-
trag als abgelehnt.

(4) Das Stimmrecht eines Gesellschafters bemisst
sich nach seiner gezeichneten Kommanditein-
lage. Auf je EUR 1,00 entfallt eine Stimme. Der
Komplementar verfiigt Giber keine Stimme. Ein
Bevollmachtigter, der mehrere Gesellschafter
vertritt, kann fir die von ihm vertretenen Ge-
sellschafter voneinander abweichende Stimmen
abgeben. Im Ubrigen kann ein Gesellschafter fiir
seinen Kapitalanteil das Stimmrecht nur ein-
heitlich austiben. Die Treuhandkommanditistin
ist berechtigt, von ihrem Stimmrecht unter Be-
ricksichtigung der ihr aufgrund der jeweiligen
Treuhandvertrdge von den Treugebern erteilten
Weisungen unterschiedlich Gebrauch zu machen.
Soweit der Treuhandkommanditistin keine Wei-
sungen vorliegen, enthalt sie sich der Stimme.

(5)

(6)

Die Gesellschafter sind auch in eigenen Angele-
genheiten stimmberechtigt, es sei denn, dass es
sich um ihre Entlastung oder um ihre Befreiung
von einer Verbindlichkeit oder um die Entziehung
eines ihnen zustehenden Rechts aus wichtigem
Grund handelt oder ein Fall des § 21 Absatz 4
vorliegt. In diesem Fall gilt das Stimmrechtsver-
bot auch flir gesetzliche bzw. rechtsgeschaftlich
bevollmachtige Vertreter und/oder Treuhander
des Gesellschafters.

Gesellschafterbeschlisse kdnnen nur binnen ei-
ner Ausschlussfrist von vier Wochen plus zwei
Tagen ab Absendung des Protokolls durch Kla-
ge gegen die Gesellschaft angefochten werden.
MaRgeblich fir die Einhaltung der Anfechtungs-
fristist der Zeitpunkt der Klageerhebung bei Ge-
richt. Nach Ablauf der Anfechtungsfrist gilt ein
etwaiger Mangel des Gesellschafterbeschlusses
als geheilt.

§ 14 Protokoll iiber die Ergebnisse der

(1)

(2)

(3)

Gesellschafterversammlung

Uber die Ergebnisse der Gesellschafterver-
sammlung ist ein schriftliches Protokoll anzufer-
tigen. Dieses ist von der Versammlungsleitung
zu unterzeichnen und allen Gesellschaftern und
dem Beirat, sofern ein solcher gewahlt ist, in Ko-
pie zu Ubersenden.

Das Protokoll hat den Beschlussgegenstand und
das Abstimmungsergebnis einschlieRlich etwai-
ger Enthaltungen zu enthalten, im Falle der Pra-
senzversammlung zusatzlich den Ort und den
Tag der Versammlung, die Teilnehmer und die
Gegenstande der Tagesordnung.

Der Inhalt des Protokolls gilt als richtig, sofern
die Richtigkeit nicht binnen einer Frist von zwei
Wochen ab Zugang des Protokolls beim Ge-
sellschafter gegentiiber der Geschaftsflihrung
schriftlich unter Angabe von Griinden geriigt
wird. Das Protokoll gilt bei Ubermittlung durch
die Post am dritten Tag nach Aufgabe zur Post,
bei elektronischer Ubermittlung mit Absendung
der Niederschrift als zugegangen.

§ 15 Zustandigkeit der Gesellschafter-

(1)

versammlung

Die Gesellschafterversammlung ist fiir folgende
Beschlussfassungen zustandig:

a) Feststellung und Genehmigung des Jahres-
abschlusses;

b) Entlastung des Komplementars, des ge-
schaftsfihrenden Kommanditisten und der
AIF-KVG;

c) Wahl des Abschlusspriifers;
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(2)

(3)
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d) Aufnahme eines neuen geschaftsfiihrenden
Kommanditisten gemal § 23 Absatz 3 im
Fall des Ausscheidens des geschaftsfiihren-
den Kommanditisten aus der Gesellschaft;

e

Verlangerung der Beitrittsphase tber den
31.12.2022 hinaus oder Erhohung des Gesell-
schaftskapitals Giber den Erhohungsbetrag;

f) Wahl, Entlastung der Beiratsmitglieder und
die Abberufung von gewahlten Beiratsmit-
gliedern;

Verlangerung der Dauer der Gesellschaft ge-
malk § 21 Absatz 1;

g

h

Entnahmen gemaR § 18 mit Ausnahme der er-
gebnisunabhangigen Auszahlung gemal’ § 18
Absatz 2 Sdtze 1 bis 4 und der Falle gemal
§ 18 Absatz 3;

i) Ausschluss von Gesellschaftern, wobei § 5
Absatz 5 unberihrt bleibt;

j) Auflosung der Gesellschaft;

k) Kindigung des Verwaltungsvertrags mit der
AIF-KVG aus wichtigem Grund gemal’ § 314
BGB sowie des Verwahrstellenvertrages;

I) Anderungen des Gesellschaftsvertrags;

m) Umwandlung, Verschmelzung und Spaltung
der Gesellschaft im Sinne des Umwandlungs-
gesetzes;

n) Verlangerung der Dauer der Investitionsphase
gemaR § 2 Nummer 4 Satz 2 der Anlagebe-
dingungen;

0) wesentliche Anderungen oder Neufassung der
Anlagebedingungen;

Beschliisse gemdR Absatz 1 lit. a), b), c), d), e),
f), g) und h) bediirfen der einfachen der in einer
Prasenzversammlung anwesenden bzw. vertre-
tenen oder am Umlaufverfahren teilnehmenden
Stimmen. Beschllisse gemdR Absatz 1 lit. i), j) k),
1), m) und n) bediirfen einer Mehrheit von 75 % der
in einer Prasenzversammlung anwesenden bzw.
vertretenen oder am Umlaufverfahren teilneh-
menden Stimmen. Mal3geblich fiir die Feststel-
lung des gesamten stimmberechtigten Kapitals
ist der Tag, an dem die Einladung zur Gesellschaf-
terversammlung an die Gesellschafter versandt
wird.

Beschliisse (iber die Anderung der Anlagebedin-
gungen im Sinne des Absatz 1 lit. o), die mit den
bisherigen Anlagegrundsatzen der Gesellschaft
nicht vereinbar sind oder zu einer Anderung der
Kosten oder der wesentlichen Anlegerrechte
flhren, ist nur mit Zustimmung einer qualifizier-
ten Mehrheit von Anlegern, die 2/3 des Komman-
ditkapitals auf sich vereinigen, moglich.

§ 16 Geschaftsjahr, Jahresbericht

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Das Geschaftsjahr endet zum 31.12. eines jeden
Kalenderjahres. Das erste Geschaftsjahr der Ge-
sellschaft ist ein Rumpfgeschaftsjahr.

Die AIF-KVG wird verpflichtet, fir die Gesell-
schaft eine den Grundsatzen ordnungsmaliger
Buchfihrung und Bilanzierung entsprechende
Buchflihrung zu unterhalten. Die Gesellschaft hat
innerhalb der gesetzlichen Frist nach Abschluss
eines jeden Geschaftsjahres einen Jahresbericht
unter Beachtung der geltenden steuer- und han-
delsrechtlichen Vorschriften sowie der Vorschrif-
ten des KAGB aufzustellen. Die fiir Buchfiihrung,
Bilanzierung und Jahresbericht anfallenden Kos-
ten tragt die Gesellschaft.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht sind
von einem Abschlussprifer gemaR § 159 KAGB
zu prifen und zu testieren. Der geprifte Jah-
resabschluss und der geprifte Lagebericht sind
der Gesellschafterversammlung zum Zwecke
der Feststellung des Jahresabschlusses vorzu-
legen. Bis zur Feststellung des Jahresabschlus-
ses durch die Gesellschafterversammlung ist der
Jahresbericht in den Geschaftsraumen der Ge-
sellschaft zur Einsichtnahme durch die Gesell-
schafter bereitzuhalten. Der Jahresbericht ist
dem Beirat, sofern ein solcher gewahlt ist, zur
Erdrterung vorzulegen.

Den Gesellschaftern ist zusammen mit der Ein-
berufung der Gesellschafterversammlung, in
der der Jahresabschluss festgestellt werden soll,
mitzuteilen, an welchen Stellen der Jahresbericht
gemaRl KAGB zur Verfligung steht.

Anderungen, die die Finanzverwaltung an den
Positionen der Jahresabschlisse im Rahmen
steuerlicher Betriebsprifungen vornimmt, gel-
ten auch im Verhaltnis der Gesellschafter unter-
einander.

§ 17 Beteiligung am Ergebnis

(1)

(2)

(3)

Der Komplementar ist am Gewinn und Ver-
lust der Gesellschaft nicht beteiligt. Die Vergl-
tungsanspriche des Komplementars, des ge-
schaftsfiihrenden Kommanditisten und der
Treuhandkommanditistin werden im Verhaltnis
der Gesellschafter zueinander als Aufwand der
Gesellschaft behandelt.

Die Beteiligung eines Gesellschafters am Ergeb-
nis der Gesellschaft bestimmt sich nach dem Ver-
haltnis seines eingezahlten Kapitalanteils (Kapi-
talkonten | und Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a) und
b)) zur Summe aller eingezahlten Kapitalantei-
le am jeweiligen Bilanzstichtag, soweit nachfol-
gend nichts Abweichendes bestimmt ist.

Das Ergebnis der Geschaftsjahre 2021 und 2022
wird jeweils unabhangig vom Zeitpunkt des Bei-
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(4)

(5)

(6)
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tritts eines Anlegers oder der Erhohung der Ka-
pitaleinlage im Verhaltnis seines eingezahlten
Kapitalanteils (Kapitalkonten | und Il gemaR § 6
Absatz 2 lit. a) und b)) zur Summe aller eingezahl-
ten Kapitalanteile am jeweiligen Bilanzstichtag
verteilt. Die Verteilung erfolgt dabei in der Wei-
se, dass das Ergebnis der Gesellschaft vom Zeit-
punkt des unwiderruflichen Beitritts eines An-
legers oder der Erhohung der Einlage zunachst
dem beitretenden Anleger bis zu der Hohe allein
zugewiesen wird, in der vorher beigetretene An-
leger entsprechend ihres eingezahlten Kapital-
anteils am Ergebnis beteiligt waren. Durch die-
se Sonderregelungen soll sichergestellt werden,
dass alle Anleger entsprechend ihrer Beteiligung
am verbleibenden Ergebnis der Beitrittsphase
gleichmaBig teilnehmen. Soweit die Sonderrege-
lung zum Abschluss des Geschaftsjahres, an dem
die Beitrittsphase endete bzw. nach einer etwai-
gen Verschiebung des SchlieBungstermins zum
Ende des Geschaftsjahres 2022 nicht zur Gleich-
stellung der Beteiligungen am Ergebnis entspre-
chend den Verhaltnissen der eingezahlten Kapi-
talanteile flhrt, gilt diese Sonderregelung fir die
weiteren Geschaftsjahre entsprechend. Verluste
werden den Kommanditisten auch im Fall eines
negativen Kapitalkontos zugerechnet. Das nach
Abzug dieser Vorabverteilung verbleibende Er-
gebnis wird auf alle Anleger im Verhaltnis ihrer
eingezahlten Kapitalanteile (Kapitalkonten I und
Il gemaRk § 6 Absatz 2 lit. a) und b)) zur Summe
aller eingezahlten Kapitalanteile am jeweiligen
Bilanzstichtag verteilt.

Die Gesellschafter, die gemaR § 18 Absatz 2 Sat-
ze 1und 2 eine ergebnisunabhangige Auszahlung
erhalten haben, erhalten einen Friihzeichnerbo-
nus in Form eines Vorabgewinns aus zukinfti-
gen Gewinnen aus (mittelbaren) Verkdufen von
Immobilien, der identisch ermittelt wird, wie die
ergebnisunabhangige Auszahlung. Dieser An-
spruch auf Vorabgewinn entsteht jeweils im
Fall von (mittelbaren) Verkaufen von Immobilien
und wird den gemal3 Satz 1 berechtigten Gesell-
schafternim Verhdltnis ihres jeweiligen Vorabge-
winnanspruchs zur Summe aller Vorabgewinnan-
spriche gemal Satz 1 zugewiesen und auf dem
Kapitalkonto IV (§ 6 Absatz 2 lit. d)) erfasst.

Allen Gesellschaftern werden Verlustanteile auch
dann zugerechnet, wenn sie die Hohe ihrer Kapi-
talanteile (bersteigen; eine Ausgleichspflicht er-
gibt sich hierdurch nicht.

Die Gesellschaft ist nicht verpflichtet, die Gesell-
schafter zum Nachweis von Sonderwerbungs-
kosten gesondert aufzufordern. Sonderwer-
bungskosten missen bis spatestens 31.03. des
Folgejahrs der Gesellschaft unter Vorlage von
Belegen schriftlich mitgeteilt werden, anderen-
falls konnen zusatzliche Kosten fir den jeweili-
gen Gesellschafter berechnet werden. Dies gilt
entsprechend flir Sonderbetriebsausgaben und
-vermogen.

(7

Sollten gemal den steuerlichen Vorschriften
bei Gesellschaftern Ergebnisse als steuerlich
beachtliche Sondereinnahmen oder Sonderwer-
bungskosten entstehen, so sind diese Ergebnis-
se flr steuerliche Zwecke ausschlieRlich diesen
zuzuweisen. Sofern hieraus fiir die Gesellschaft
Mehrbelastungen resultieren, sind diese von
dem verursachenden Gesellschafter zu tragen.

§ 18 Entnahmen

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Gesellschafter entscheiden iiber die \Verwen-
dung von Liquiditatsiiberschissen (Entnahmen),
soweit sie nicht nach Auffassung der AIF-KVG
als angemessene Liquiditatsreserve zur Sicher-
stellung einer ordnungsgemaRen Geschaftsfiih-
rung der Gesellschaft bendtigt werden. Die Ge-
schaftsfiihrung unterbreitet den Gesellschaftern
einen Vorschlag tber die Hohe der fiir das vor-
angegangene Geschaftsjahr zu beschlieBenden
Entnahmen, falls die AIF-KVG Gber die Verwen-
dung von Entnahmen und deren Hohe entschie-
den hat.

Die Gesellschafter, deren Beitrittserklarung an-
genommen wurden und die ihre Pflichteinla-
ge zzgl. Ausagabeaufschlag vollstandig geleis-
tet haben (Tag der Gutschrift auf dem Konto der
Gesellschaft), erhalten eine ergebnisunabhangi-
ge Auszahlung in folgender Hohe von 2,00 % ihrer
Pflichteinlage (ohne Ausgabeaufschlag) p.a. fir
die Zeit von vollstandiger Gutschrift der Pflicht-
einlage zzgl. Ausgabeaufschlag bis zum Ablauf
der Beitrittsphase. Die Auszahlungshdhe ist tag-
genau zu ermitteln. Diese ergebnisunabhdngige
Auszahlung wird auf dem Kapitalkonto Il (§ 6 Ab-
satz 2 lit. c)) erfasst. Die Auszahlung erfolgt im
Jahr 2023.

Dartiber hinaus nimmt jeder Gesellschafter im
Verhaltnis seines eingezahlten Kapitalanteils
(Kapitalkonto I und Il gemaR § 6 Absatz 2 lit. a)
und b)) zur Summe aller und eingezahlten Kapi-
talanteile an den Entnahmen teil, sofern nicht in
Absatz 4 etwas anderes bestimmt ist.

Die Geschaftsfiihrung ist berechtigt, Entnahmen
fir das jeweils laufende Geschaftsjahr auch vor
einem Beschluss der Gesellschafter unterjahrig
zu veranlassen, soweit dadurch der Wert des Ge-
sellschaftsanteils des Gesellschafters nicht unter
den auf dem Kapitalkonto | gemaR § 6 Absatz 2
lit. a) gebuchten Betrag (Haftsumme) herabge-
mindert wird. Dies gilt auch dann, wenn der Ka-
pitalanteil durch Verluste gemindert ist. Auszah-
lungen sind jedoch unzulassig, soweit hierdurch
beim Komplementar das zur Erhaltung des
Stammbkapitals erforderliche Vermdgen vermin-
dert wiirde (§ 30 GmbHG).

Soweit auf die an die Gesellschaft geleisteten
Zahlungen Kapitalertragsteuer oder eine ande-
re vergleichbare Quellensteuer zu zahlen oder ei-
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(5)

ne solche bereits abgezogen worden ist oder die
Gesellschaft aufgrund einer Verfligung oder Ver-
einbarung mit den Steuerbehorden Steuern ab-
zuflihren hat und diese Steuern nur bestimmte
Gesellschafter betreffen, ist der daftir erforderli-
che Betrag von den auf diese Gesellschafter ent-
fallenden Ausschittungen von der Gesellschaft
einzubehalten oder der Gesellschaft zu erstatten.

§ 5 Absatz 4 ist bei allen Auszahlungen zu be-
achten.

§ 19 Verfiigung iiber Kommanditanteile

(1)

(2)

B dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG

Jeder Gesellschafter kann seinen Kommanditan-
teil durch Rechtsgeschaft unter Lebenden lber-
tragen oder in sonstiger Weise dariiber verfiigen.
Eine Ubertragung ist nur an Personen méglich,
die die Voraussetzungen des § 4 Absatz 1 die-
ses Vertrages erflllen. Die Verfligung ist dem
geschaftsfihrenden Kommanditisten vorab
schriftlich anzuzeigen und bedarf zu ihrer Wirk-
samkeit der Zustimmung des geschaftsfihren-
den Kommanditisten, der seine Zustimmung nur
aus wichtigem Grunde verweigern darf. Ein wich-
tiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

a) der neue Gesellschafter eine Personi.S.v.§4
Absatz 1 dieses VVertrages ist oder die vom ge-
schaftsfihrenden Kommanditisten angefor-
derten Nachweise gemal § 4 Absatz 1 nicht
oder nicht rechtszeitig erbracht werden, oder

b) der Gesellschaft fallige Anspriiche gegen den
verfligungswilligen Gesellschafter zustehen,
oder

c) der Gesellschaft und deren Gesellschaftern
durch eine Ubertragung erhebliche steuerli-
che Nachteile entstehen wiirden.

Die Verflgung tber einen Kommanditanteil kann
jeweils nur mit einer Frist von drei Monaten mit
Wirkung zum Ende eines Geschaftsjahrs erfol-
gen. Die Verflgung ber Teile von Kommandit-
anteilen ist ausgeschlossen, soweit hierdurch
neue Kommanditanteile entstehen, die klei-
ner als EUR 10.000,00 sind und die nicht durch
1.000 ohne Rest teilbar sind. Eine Verfligung,
die zu einer Trennung von Nutzungsrechten an
einem Kommanditanteil fiihrt, insbesondere
die Bestellung eines Niel3brauchs, ist unzulas-
sig. Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt,
Gber einen Teil ihrer Beteiligung zu verfiigen, so-
weit sie auf Weisung eines Treugebers handelt
und uber dessen gesamte, durch sie gehaltene
Beteiligung verfigt. Die Treuhandkommanditis-
tin ist verpflichtet, vor der Ubertragung dem ge-
schaftsfihrenden Kommanditisten gegentiber
nachzuweisen, dass die Ubertragung in Uber-
einstimmung mit dem Treuhandvertrag erfol-
gen wird.

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Beim Ubergang der Gesellschafterstellung auf
einen Dritten im Rahmen einer Gesamtrechts-
oder Sonderrechtsnachfolge werden alle Kon-
ten gemadR § 6 unverandert und einheitlich fort-
geflihrt. Der Dritte tritt auch hinsichtlich eines
etwaigen Vorabgewinns gemaR § 17 Absatz 4 in
die Position des Verfiigenden ein. Der Ubergang
einzelner Rechte und Pflichten hinsichtlich nur
einzelner Gesellschafterkonten ist nicht maglich.

Die im Zusammenhang mit einer Ubertragung
oder Teilung von Kommanditanteilen verbunde-
nen Kosten tragt der Gesellschafter. Die Kosten,
zu denen auch eventuell bei der Gesellschaft an-
fallende Steuern gehoren, werden diesem Gesell-
schafter von der Gesellschaft gesondert in Rech-
nung gestellt.

Gegenuber der Gesellschaft gilt der bisherige
Gesellschafter solange als Gesellschafter, bis
der Gesellschaft die Ubertragung des betroffe-
nen Kommanditanteils angezeigt worden ist. Die
Gesellschaft ist berechtigt, mit schuldbefreien-
der Wirkung gegentiber dem neuen Gesellschaf-
ter an den bisherigen Gesellschafter Auszahlun-
gen vorzunehmen, bis ihr die Ubertragung des
Kommanditanteils mitgeteilt worden ist.

Der neu eintretende Gesellschafter bzw. der Ge-
sellschafter, der seinen Kommanditanteil er-
hoht, stellt die Gesellschaft und die Gesellschaf-
ter von allen Vermdgensnachteilen infolge des
Gesellschafterwechsels, die durch VerduBerung
oder sonstige Ubertragung entstehen, frei. Er
tragt das Risiko, dass er wegen solcher Mehrbe-
lastungen keinen Totalgewinn erzielt. Gestattet
die Gesellschaft Entnahmen, so liegt hierin kein
Verzicht gegentiber dem Gesellschafter auf die
Geltendmachung von Anspriichen aus etwaigen
Mehrbelastungen und steuerlichen Nachteilen
der Gesellschaft.

Im Verhaltnis zu den Glaubigern der Gesellschaft
haftet der Erwerber eines Kommanditanteils
nach seiner Eintragung in das Handelsregister
summenmaRig beschrankt nach MalRgabe sei-
ner Haftsumme.

Der Erwerber eines Kommanditanteils muss voll-
umfanglich in die Rechte und Pflichten des tber-
tragenden Gesellschafters aus diesem Vertrag
eintreten. Die Verfligung Gber den Kapitalanteil
bedarf der Schriftform.

Im Innenverhaltnis zwischen dem verfligenden
Gesellschafter, dem Erwerber sowie der Gesell-
schaft ist jede (subsididre) Haftung fiir ausste-
hende Kapitaleinzahlungen oder andere Betrage
durch den verfliigenden Gesellschafter nach Ver-
fligung Uber den Kommanditanteil ausgeschlos-
sen. Eine gesamtschuldnerische Haftung des
verfligenden Gesellschafters und des Erwerbers
wird nicht begriindet. Derartige \Verpflichtungen
gehen gegenlber dem Erwerber und gegentiber
der Gesellschaft mit schuldbefreiender Wirkung
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flr den verfliigenden Gesellschafter auf den Er-
werber Uber. Der Erwerber verpflichtet sich, den
verfligenden Gesellschafter von samtlichen An-
spriichen vollumfanglich freizustellen.

§ 20 Tod eines Gesellschafters

(1

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

B dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG

Im Falle des Todes eines Gesellschafters geht
sein Kommanditanteil auf seine Erben oder Ver-
machtnisnehmer lber, soweit bei diesen kein
Ausschlussgrund gemal’ § 22 vorliegt.

Die Erben eines Gesellschafters missen sich
durch Vorlage einer beglaubigten Abschrift des
Erbscheines/Europdischen Nachlasszeugnisses/
Testamentsvollstreckerzeugnisses oder einer
letztwilligen Verfliigung nebst Eroffnungspro-
tokoll legitimieren; Vermdchtnisnehmer durch
Vorlage einer beglaubigten Abschrift der letzt-
willigen Verfligung nebst Niederschrift Gber die
Eroffnung der Verfigung durch das Nachlassge-
richt und die Zustimmung des Erben. Werden der
Gesellschaft auslandische Urkunden zum Nach-
weis des Erbrechts oder der Verfligungsbefug-
nis vorgelegt, so ist die Gesellschaft berechtigt,
auf Kosten dessen, der seine Berechtigung auf
die auslandischen Urkunden stitzt, diese tber-
setzen zu lassen und/oder ein Rechtsgutachten
Uber die Rechtswirkungen der vorgelegten Ur-
kunden einzuholen.

Hat ein Gesellschafter mehrere nachfolgebe-
rechtigte Anleger zu Erben oder Vermachtnis-
nehmern seines Kommanditanteils bestimmt, so
lben diese ihre Rechte durch einen gemeinsa-
men, schriftlich bevollmachtigten Vertreter aus
ihrer Mitte aus, der insbesondere auch zur Ent-
gegennahme von Entnahmen/Zahlungen und Er-
klarungen zu ermachtigen ist.

Solange die Legitimation eines Erben oder Ver-
machtnisnehmers nicht erfolgt und ggf. ein ge-
mal Absatz 3 erforderlicher gemeinsamer Ver-
treter nicht bestellt ist, ruhen die Rechte aus
diesem Vertrag. Bis zum Zugang einer schrift-
lichen Vollmachtserklarung eines gemeinsamen
Vertreters bzw. Testamentsvollstreckerzeugnis-
ses kann die Gesellschaft mit Wirkung gegeniliber
allen Rechtsnachfolgern an einen Rechtsnachfol-
ger ihrer Wahl Zustellungen vornehmen.

Die Realteilung eines Kommanditanteils im We-
ge der Nachlassauseinandersetzung eines Ge-
sellschafters ist ausgeschlossen, wenn da-
durch Kommanditanteile unter dem Betrag von
EUR 10.000,00 entstehen sowie die entstehen-
den Beteiligungen nicht durch 1.000 ohne Rest
teilbar sind oder wenn der Gibernehmende Ge-
sellschafter von der Beteiligung gemal’ § 4 Ab-
satz 1 ausgeschlossen ist.

Testamentsvollstreckung an Gesellschaftsantei-
len von Gesellschaftern ist zulassig.

(7

(8)

Im Falle des Todes eines Gesellschafters tragen
die Erben oder Vermachtnisnehmer, auf wel-
che der Kommanditanteil Ubergeht, alle durch
den Erbfall der Gesellschaft entstehenden Kos-
ten, Steuern und Abgaben. Die Gesellschaft kann
hierfir Freistellung und die Stellung einer ange-
messenen Sicherheit verlangen. Rechtsgeschaft-
liche Verfligungen Gber einen Kommanditanteil
im Zuge der Erbauseinandersetzung sind nur
nach MalRgabe des § 19 zuldssig. Es ist Aufgabe
der Erben, die steuerlichen Mitteilungspflichten
zu erfiillen.

Die oben genannten Bedingungen gelten auch
beim Tod eines Treugebers.

§ 21 Dauer der Gesellschaft, Kiindigung

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Gesellschaft dauert bis zum 31.12.2033. Ei-
ne Verlangerung der Grundlaufzeit kann durch
Beschluss der Gesellschafter mit 50 % der ab-
gegebenen Stimmen einmalig oder in mehre-
ren Schritten um insgesamt bis zu zwei Jahre
beschlossen werden. Zulassige Griinde fiir eine
Verlangerung der Grundlaufzeit sind:

a) wenn der bei einer Liquidation der Gesell-
schaft zu erzielende Erl6s flr die Anlageobjek-
te unter Zugrundelegung einer Prognose der
Wertentwicklung unattraktiv erscheint oder

b) wenn wdhrend der Verlangerung der Grund-
laufzeit der Gesellschaft eine bessere als die
bereits im VVerkaufsprospekt angenommenen
durchschnittliche Prognose der Wertentwick-
lung zu erwarten ist.

Die ordentliche Kiindigung des Gesellschaftsver-
haltnisses durch einen Gesellschafter wahrend
der Grundlaufzeit und im Fall der Verlangerungen
der Gesellschaft ist ausgeschlossen. Das Recht
zur aulBerordentlichen Kiindigung aus wichti-
gem Grund entsprechend § 133 Absatz 2 und
Absatz 3 HGB bleibt hiervon unberiihrt; § 133
Absatz 1 HGB findet keine Anwendung. Die Kiin-
digung eines Gesellschafters hat nicht die Auflo-
sung der Gesellschaft, sondern nur das Ausschei-
den des kiindigenden Gesellschafters zur Folge.

Die Kindigung aus wichtigem Grund gemal Ab-
satz 2 Satz 2 hat schriftlich zu erfolgen und ist
an den geschaftsfihrenden Kommanditisten zu
richten. Kiindigt der geschaftsfiihrende Kom-
manditist aus wichtigem Grund, so hat die Kiin-
digung schriftlich gegenliber dem Komplementar
der Gesellschaft zu erfolgen. Der Treugeber hat
die Kiindigung an die Treuhandkommanditistin
zu richten.

Wenn Gesellschafter, deren Kapitalanteile insge-
samt mindestens 75 % des gesamten Komman-
ditkapitals der Gesellschaft bilden, die Gesell-
schaft wirksam aus wichtigem Grund kiindigen,
ist die Gesellschaft aufgeldst, es sei denn, die
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(5)

verbleibenden Gesellschafter fassen mit min-
destens 50 % ihrer Stimmen einen Fortsetzungs-
beschluss. In diesem Falle hat der geschaftsfiih-
rende Kommanditist die Gesellschafter von der
Kiindigung unverziiglich zu unterrichten und eine
Gesellschafterversammlung einzuberufen bzw.
eine schriftliches Umlaufverfahren einzuleiten,
in dem dariber abgestimmt wird, ob die Gesell-
schaft fortgesetzt wird. Gesellschafter, die ge-
kiindigt haben, haben bei der Abstimmung kein
Stimmrecht.

Im Falle der Kiindigung des Komplementars oder
des geschaftsfiihrenden Kommanditisten gelten

die Bestimmungen des § 23 Absatz 3 und 4 ent-
sprechend.

§ 22 Ausschluss eines Gesellschafters

(1)

(2)

(3)

B dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG

Der geschaftsfiihrende Kommanditist ist, ab-
weichend von § 15 Absatz 1 lit. i), verpflichtet,
einen Gesellschafter im Namen samtlicher tbri-
gen Gesellschafter aus der Gesellschaft auszu-
schlieBen, wenn

a) die Eroffnung eines Insolvenzverfahrens tiber
sein Vermogen mangels Masse abgelehnt
wird oder der Gesellschafter eine aul3erge-
richtliche Einigung mit seinen Glaubigern tiber
die Schuldenbereinigung nach den Vorschrif-
ten der Insolvenzordnung versucht hat oder
der Kapitalanteil des Gesellschafters von ei-
nem Glaubiger gepfandet und die Vollstre-
ckungsmalnahme nicht innerhalb von sechs
Monaten aufgehoben wird,

b

-

ein sonstiger wichtiger Grund in der Person
des betreffenden Gesellschafters vorliegt, der
es den Ubrigen Gesellschaftern unzumutbar
macht, das Gesellschaftsverhaltnis bzw. das
Vertragsverhaltnis mit dem betreffenden Ge-
sellschafter fortzusetzen; dies gilt insbeson-
dere bei einer groben Pflichtverletzung seiner
Gesellschafterpflichten gemal § 133 Absatz 2
und 3 HGB wie etwa die Nichterfiillung seiner
Mitwirkungspflichten,

c) Uber seinen Nachlass ein Insolvenzverfahren
eroffnet wird,

d) ein Gesellschafter nicht die persénlichen Vor-
aussetzungen gemal’ § 4 Absatz 1 erfillt.

Ab dem Zeitpunkt der Wirksamkeit des Ausschei-
dens ruhen die Gesellschafterrechte des betrof-
fenen Gesellschafters. Kann der Zugang nicht auf
dem Postweg bewirkt werden, scheidet der Ge-
sellschafter mit Absendung der Erklarung an die
zuletzt der Gesellschaft schriftlich genannte An-
schrift aus.

Die durch den Ausschluss eines Gesellschafters
notwendig gewordenen Auslagen kann die AlF-
KVG von diesem Gesellschafter in nachgewiese-

ner Hohe, jedoch nicht mehr als 1,5 % des Anteil-
wertes verlangen.

§ 23 Ausscheiden eines Gesellschafters

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Ein Gesellschafter scheidet aus der Gesellschaft
aus, ohne dass es einer weiteren Handlung oder
Erklarung bedarf, wenn

a) er das Gesellschaftsverhaltnis aulRerordent-
lich aus wichtigem Grund im Sinne des § 133
Absatz 2 und 3 HGB wirksam gekiindigt hat,
mit Zugang der Kiindigung;

b) Uber sein Vermogen ein Insolvenzverfahren
eroffnet wird, mit Eroffnung des Insolvenz-
verfahrens;

c) ein Privatglaubiger des Gesellschafters das
Gesellschaftsverhdltnis gekiindigt hat, mit
Zugang der Kindigung;

d) er aus der Gesellschaft ausgeschlossen wor-
den ist, mit Zugang der Mitteilung (§ 22).

Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesellschaft
aus, so wird die Gesellschaft nicht aufgelost,
sondern unter den verbleibenden Gesellschaf-
tern fortgefihrt.

Ein Ausscheiden des geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten aus der Gesellschaft ist nur mog-
lich, wenn die Gesellschafterversammlung auf
den Zeitpunkt seines Ausscheidens einen neuen
geschaftsfiihrenden Kommanditisten bestimmt,
der in alle Rechte und Pflichten des geschafts-
fiihrenden Kommanditisten eintritt.

Ein Ausscheiden des Komplementars ist nur
moglich, wenn ein durch den geschaftsflihren-
den Kommanditisten zu benennender Dritter
der Gesellschaft als Komplementar mit soforti-
ger Wirkung beitritt oder ein Gesellschafter in die
Stellung des Komplementadrs wechselt.

Die durch das Ausscheiden eines Gesellschafters
notwendig gewordenen Auslagen kann die AlF-
KVG von diesem Gesellschafter in nachgewiese-
ner Hohe, jedoch nicht mehr als 1,5 % des Anteil-
wertes verlangen.

§ 24 Abfindung

(1)

Scheidet ein Gesellschafter ohne Rechtsnachfol-
ger aus der Gesellschaft aus, so hat er Anspruch
auf eine Abfindung in Hohe des Nettoinventar-
werts seiner Beteiligung zum Stichtag seines
Ausscheidens. Der Anteil des Gesellschafters am
Nettoinventarwert der Gesellschaft bestimmt
sich nach dem Verhaltnis seines eingezahlten Ka-
pitalanteils (Kapitalkonto | und Il gemaR § 6 Ab-
satz 2 lit. a) und b) zur Summe aller eingezahlten
Kapitalanteile. Als Stichtag fiir die Ermittlung der
Abfindung gilt der Schluss des letzten, vor dem
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(2)

(3)

(a)

(5)

Wirksamwerden des Ausscheidens abgelaufe-
nen Geschaftsjahres der Gesellschaft.

Der Nettoinventarwert ermittelt sich nach den
aktuell geltenden gesetzlichen Vorschriften, ins-
besondere gemal KAGB und nach den in Kraft
getretenen EU-Verordnungen. Ein ideeller Ge-
schaftswert (Firmenwert) bleibt bei der Werter-
mittlung in jedem Fall auBRer Ansatz. Scheidet ein
Gesellschafter nicht zum Ende eines Geschafts-
jahres aus der Gesellschaft aus, so bleibt das Er-
gebnis des im Zeitpunkt des Ausscheidens lau-
fenden Geschdftsjahres fir die Ermittlung des
Nettoinventarwerts der Gesellschaft ebenfalls
aulBer Ansatz. Ein etwaiger Vorabgewinn ge-
mald § 17 Absatz 4 bleibt ebenfalls auRer Ansatz.

Der Nettoinventarwert und die Hohe der Ab-
findung sind von dem fiir das betreffende Ge-
schaftsjahr ordentlich bestellten Abschlusspri-
fer, der mit der Priifung des Jahresberichts der
Gesellschaft beauftragt ist, als Schiedsgutach-
ter gemal’ §§ 317 ff. BGB unter Einbeziehung der
Verwahrstelle gemaR § 83 Absatz 1 Nummer 1
KAGB verbindlich festzustellen. Die Kosten tragt
der ausscheidende Gesellschafter.

Die Abfindung ist in drei gleichen Jahresraten
auszuzahlen, sofern die Liquiditdtslage der Ge-
sellschaft dies zuldsst. Die erste Rate wird sechs
Monate nach ihrer verbindlichen Feststellung fal-
lig. Die Abfindung ist vom Tage ihrer Feststellung
anmit 0,3 % p.a. zu verzinsen. Die Zinsen sind mit
der letzten Rate zur Zahlung fallig. Auszahlungen,
die der ausscheidende Gesellschafter nach dem
Wirksamwerden seines Ausscheidens erhalten
hat, werden auf die Abfindung angerechnet. Die
Zahlung der Abfindung gilt nicht als Riickzahlung
der Einlage. Ab dem Zeitpunkt des Ausscheidens
haftet der ausgeschiedene Gesellschafter nicht
fur Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

Ausscheidende Gesellschafter konnen keine
Sicherstellung ihrer Abfindung verlangen. Sie
haben keinen Anspruch auf Freistellung von
Gesellschaftsverbindlichkeiten oder auf Sicher-
heitsleistungen wegen kiinftiger Inanspruchnah-
me durch Gesellschaftsglaubiger. Eine Haftung
der uUbrigen Gesellschafter, insbesondere des
Komplementars, fir die Erfiillung des Anspruchs
auf die Abfindung ist ausgeschlossen.

§ 25 Auflosung der Gesellschaft

(1)

B dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG

Die Gesellschaft kann, auRer in den Fallen des
§ 21 Absatz 1 und 4, auch zum Ende eines jeden
Geschaftsjahrs durch Gesellschafterbeschluss
gemal § 15 Absatz 1 lit. j) in Verbindung mit Ab-
satz 2 aufgeldst werden. Im Falle einer Auflo-
sung ist die Gesellschaft durch die AIF-KVG als
Liquidator abzuwickeln und das Gesellschafts-
vermogen zu verwerten. Im Falle der Kiindigung
des Verwaltungsvertrages mit der AIF-KVG wird

(2)

(3)

die Gesellschaft nur dann durch die Verwahrstel-
le als Liquidator abgewickelt, wenn sich die Ge-
sellschaft nicht in einen intern verwalteten ge-
schlossenen Publikums-AIF umwandelt, keine
andere externe AIF-KVG benennt oder kein an-
derer Liquidator bestellt und die Bestellung einer
externen AIF-KVG von der BaFin genehmigt wird.

Der Liquidator verwertet das Gesellschaftsver-
mogen unter Wahrung der Interessen der Gesell-
schafter. Der Liquidator hat jahrlich sowie auf den
Tag, an dem die Abwicklung beendet ist, einen
Abwicklungsbericht zu erstellen, der den Anfor-
derungen gemaR § 158 KAGB entspricht.

Der Erlos aus der Verwertung des Gesellschafts-
vermogens wird dazu verwendet, zunachst die
Verbindlichkeiten der Gesellschaft, einschlie3-
lich erfolgsabhangiger Vergltung, in der durch
Gesetz festgelegten Reihenfolge, danach ge-
genuber Drittglaubigern, anschlieRend gegen-
Uber der Geschaftsfiihrung sowie im Anschluss
gegenlber den Gesellschaftern auszugleichen.
Ein verbleibender Verwertungserlds (Auseinan-
dersetzungsguthaben) wird unter Berticksichti-
gung des § 17 Absatz 4 im Verhaltnis der fir die
Gesellschafter gefiihrten Kapitalanteile (Kapital-
konto I und Il gemdR § 6 Absatz 2 lit. a) und b))
zueinander an die Gesellschafter ausgezahlt. Ei-
ne Haftung des Komplementars fiir die Erfillung
der Gesellschafterforderungen ist ausgeschlos-
sen. Die Gesellschafter haften nach Beendigung
der Liquidation nicht fur Verbindlichkeiten der
Gesellschaft.

§ 26 Beitrittserklarung, Mitteilungen

(1)

(2)

und Zahlungen

Die Beitrittserklarung eines Gesellschafters ist
Bestandteil dieses Vertrages.

Jeder Gesellschafter hat der Gesellschaft unver-
ziiglich Anderungen gegeniiber den in der Bei-
trittserkldarung erfolgten Angaben, insbesondere
Anderungen des Namens, der Anschrift, Faxnum-
mer, E-Mail-Adresse, Wohnsitzfinanzamt, Steu-
ernummer und Bankverbindung, gegebenenfalls
durch Vorlage geeigneter Nachweise, unaufge-
fordert mitzuteilen. Soweit fiir die Wahrnehmung
der Kontrollpflichten der Verwahrstelle erforder-
lich, wird die Gesellschaft die personenbezoge-
nen und sonstigen Daten der Gesellschafter der
Verwahrstelle zuganglich machen. Der vertrau-
liche Umgang mit diesen Daten ist entsprechend
gesichert. Mitteilungen der Gesellschaft an die
letzte Uibermittelte Adresse eines Gesellschaf-
ters gelten bei Ubermittlung der Mitteilung durch
die Post am dritten Tag nach Aufgabe zur Post,
bei elektronischer Ubermittlung mit ihrer Absen-
dung als dem Gesellschafter zugegangen. Dies
gilt auch, wenn die Post die Schriftstiicke nicht
zustellen kann, weil die Anschrift nicht mehr
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stimmt oder ein Gesellschafter fiir den Fall seiner
Abwesenheit keinen Zustellungsbevollmachtig-
ten benannt hat. Zum Nachweis der Absendung
genlgt die schriftliche Bestatigung des mit dem
Briefversand betrauten Mitarbeiters der Ge-
schaftsfihrung. Die Schriftform ist auch gewahrt
durch Versendung per Telefax, per E-Mail oder
im Wege der elektronischen Datenibermittlung.
MaBgeblich flr den Fristbeginn bei Versendung
per Telefax, per E-Mail oder elektronischer Da-
tentbermittlung ist das auf dem jeweiligen Aus-
druck angegebene Original-Versanddatum, bei
Versendung per Boten das Datum der Ubergabe
an den Boten. Alle Mitteilungen an Gesellschafter,
wie Ubersendung der Jahresberichte oder sons-
tige Informationen werden als Datei an die letz-
te Gbermittelte E-Mail-Adresse versendet; La-
dungen zu Gesellschafterversammlungen, die in
Textform zu erfolgen haben, werden an die letzte
Ubermittelte Adresse bzw. die letzte tibermittel-
te E-Mail-Adresse versendet.

(3) Hat sich eine Adressanderung ergeben und hat
der Gesellschafter dies der Gesellschaft nicht ge-
maRk Absatz 2 mitgeteilt, so kann er sich nicht da-
rauf berufen, Mitteilungen oder Erklarungen der
Gesellschaft nicht erhalten zu haben. Ein Gesell-
schafter, der seine Verpflichtung gemal3 Absatz 2
dieser Vorschrift nicht erfillt, ist der Gesellschaft
gegenlber verpflichtet, diese von allen Aufwen-
dungen und Schaden freizuhalten, die ihr aus der
Nichterflllung dieser Verpflichtung entstehen.
Die ihm selbst aus der Nichterfillung eventuell
entstehenden Nachteile tragt der Gesellschafter.

(4) Die Gesellschaft ist berechtigt, Zahlungsver-
pflichtungen gegenlber dem Gesellschafter
durch Zahlung an die ihr zuletzt Gbermittelte
Bankverbindung des Gesellschafters mit schuld-
befreiender Wirkung zu erftllen.

(5) Verzieht ein Gesellschafter ins Ausland oder ist
er im Ausland ansassig, so hat er einen inlandi-
schen Zustellungsbevollmachtigten zu benennen.

§ 27 Anlegerregister

Die von der Gesellschaft bestellte AIF-KVG und die
Treuhandkommanditistin werden im Rahmen ihrer An-
legerverwaltungstatigkeit ein Anlegerregister mit den
personlichen und beteiligungsbezogenen Daten der
Gesellschafter fiihren, die den Angaben der Anleger
in der Beitrittserklarung entnommen werden. Soweit
ein Gesellschafter die AIF-KVG und die Treuhandkom-
manditistin nicht von der ihr obliegenden Verschwie-
genheitspflicht entbindet, darf die AIF-KVG die im An-
legerregister geflihrten Daten nur dem Komplementar,
dem geschaftsfiihrenden Kommanditisten, einem mit
Geschaftsfiihrungsaufgaben beauftragten Dritten,
den zustandigen Finanzbehorden, dem Handelsregis-
ter, den die Gesellschaft finanzierenden Banken, der
\Verwahrstelle oder den zur Berufsverschwiegenheit
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verpflichteten Priifern und Beratern der Gesellschaft
zuganglich machen.

§ 28 Anlagebedingungen

Die Gesellschaft hat Anlagebedingungen gemall KAGB

erstellt, die nicht Gegenstand des Gesellschaftsver-
trags sind. In den Anlagebedingungen wird festgelegt,
welche unterschiedlichen Vermogensgegenstdnde fiir
die Gesellschaft prinzipiell erworben werden diirfen

und es werden Anlagegrenzen festgelegt.

§ 29 Kosten

(1) Soweit nichts Abweichendes vereinbart ist, tragt
die Gesellschaft die Kosten fir diesen Vertrag
und dessen Durchfiihrung. Ausgenommen hier-
von sind die Kosten der Beglaubigung der Han-
delsregistervollmachten sowie die Kosten von
Handelsregisteranderungen, die durch Abtretung
oder teilweise Abtretung von Gesellschaftsan-
teilen sowie sonstige Verfligungen Uber Gesell-
schaftsanteile begriindet werden. Diese Kosten
tragt jeder Gesellschafter, der die Anderungen
veranlasst, soweit in diesem Vertrag nicht be-
reits etwas anderes bestimmt ist. Dies gilt auch
bei Handelsregisteranderungen im Todesfall.

(2) Hinsichtlich Ausschittungen, Steuerriickzahlun-
gen und etwaiger anderer Zahlungsvorgange tra-
gen die Anleger fir die sie jeweils betreffenden
Zahlungsvorgange samtliche Bankgebiihren, ein-
schlieRlich der Bankgebihren fir Zahlungsver-
kehr, falls ein Gesellschafter ins Ausland verzieht
oder im Ausland ansassig ist.

§ 30 Schriftform

Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen

nicht. Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages

bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir eine Ande-
rung des Schriftformerfordernisses selbst.

§ 31 Schlussbestimmungen

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertra-
ges nichtig oder undurchfihrbar sein oder wer-
den, so wird die Wirksamkeit des Vertrages im
Ubrigen hiervon nicht beriihrt. Die Parteien ver-
pflichten sich, eine nichtige oder undurchfiihr-
bare Bestimmung durch eine wirksame und
durchfihrbare Bestimmung zu ersetzen, die in
rechtsglltiger Form den angestrebten Zweck im
Sinne des Vertrages erfillt und dem angestreb-
ten wirtschaftlichen Ergebnis moglichst nahe-
kommt. Die Parteien sind verpflichtet, bei der
Festlegung der wirksamen und durchfiihrbaren
Bestimmung zusammenzuwirken. Entsprechen-
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des gilt fiir den Fall, dass dieser Vertrag eine Re-
gelungslicke enthalt.

(2) Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundes-
republik Deutschland.

(3) Samtliche Rechtstreitigkeiten im Zusammen-
hang mit dem Gesellschaftsverhaltnis, wie zum
Beispiel Streitigkeiten im Zusammenhang mit
Beitritt, Ausscheiden, Rechten und Pflichten von
Gesellschaftern und Gesellschafterbeschliissen,
konnen als Aktiv- und Passivprozesse von der
Gesellschaft selbst gefiihrt werden.

(4) Erflllungsort und Gerichtsstand fir samtliche
Streitigkeiten aus diesem Vertrag sowie uber
das Zustandekommen dieses Vertrages ist der
Sitz der Gesellschaft, soweit dies in gesetzlich
zulassiger Weise vereinbart werden kann.

Wiesbaden, 02.02.2021

d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH,
Geschaftsfihrer Frank Wojtalewicz

Geschaftsfiihrender Kommanditist
d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs GmbH
Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz und Thomas Mitzel
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TREUHAND- UND
VERWALTUNGSVERTRAG

zwischen der

HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH

(nachstehend ,,Treuhandkommanditistin” genannt)
und dem

Unterzeichner der Beitrittserkldrung
zur (mittelbaren) Beteiligung an der

dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

(nachstehend ,Treugeber” genannt)

wird nachfolgender Treuhand- und Verwaltungsver-
trag abgeschlossen:

Praambel

Die Treuhandkommanditistin ist nach § 3 des Gesell-
schaftsvertrags der dii. Wohnimmobilien Deutsch-
land 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(nachstehend , Gesellschaft” genannt) ermachtigt
und bevollmachtigt, ohne Zustimmung der Mitge-
sellschafter und unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB ihren Kapitalanteil an der
Gesellschaft fir Dritte (,Treugeber”) auf bis zu
EUR 20.000.000,00 (, Zielkapital”) bzw. im Falle einer
Erhohung des Zielkapitals durch den geschaftsfiihren-
den Kommanditisten der Gesellschaft nach § 3 Ab-
satz 3 des Gesellschaftsvertrags um bis zu weitere
EUR 30.000.000,00 (,,Erhéhungsbetrag”) auf insge-
samt bis zu EUR 50.000.000,00 zu erhohen und ent-
sprechende Vereinbarungen mit Wirkung fir alle Ge-
sellschafter abzuschlieBen. Der geschaftsfiihrende
Kommanditist ist berechtigt, die Beitrittsphase ohne
Zustimmung der Gesellschafterversammlung bei Er-
reichen des Zielkapitals vorzeitig zu beenden, d.h. er
ist nicht verpflichtet, den Erhohungsbetrag ganz oder
teilweise auszuschopfen. Der Treugeber ist nach dem
Gesellschaftsvertrag berechtigt, den auf ihn entfal-
lenden treuhanderisch gehaltenen Gesellschaftsanteil
im Wege der Sonderrechtsnachfolge zu ibernehmen
und sich unmittelbar als Kommanditist der Gesell-
schaft (,Direktkommanditist”) in das Handelsregis-
ter eintragen zu lassen. Treugeber sowie Direktkom-
manditisten werden nachfolgend zusammen Anleger
genannt.
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§ 1 Abschluss des Treuhandvertrags

1. Dieser Treuhand- und Verwaltungsvertrag (, Treu-
handvertrag”) wird durch Unterzeichnung der Bei-
trittserklarung durch den jeweiligen Treugeber und
die Annahme der Beitrittserklarung durch die Treu-
handkommanditistin geschlossen. Der Treugeber
verzichtet auf den Zugang der Annahmeerklarung.
Die Treuhandkommanditistin oder der geschafts-
flihrende Kommanditist werden den Treugeber je-
doch ber die Annahme seiner Beitrittserklarungin
Textform informieren. Mit der Annahme kommen
zugleich der Treuhandvertrag mit der Treuhand-
kommanditistin und damit die mittelbare Betei-
ligung an der Gesellschaft zustande. Der Treuge-
ber kann den Treuhandvertrag und damit zugleich
seine mittelbare Beteiligung an der Gesellschaft
gemaR der in der Beitrittserklarung enthaltenen
schriftlichen Belehrung widerrufen. Zur Wahrung
der Frist gentigt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs an die Treuhandkommanditistin.

2. Mit dem Zustandekommen dieses Treuhandver-
trags wird die Treuhandkommanditistin beauf-
tragt, nach MaBgabe der Beitrittserklarung, die-
ses Vertrags und des Gesellschaftsvertrags ihren
Kapitalanteil in Hohe der gezeichneten Pflichtein-
lage (,,Beteiligungsbetrag”) des Treugebers zu er-
hohen. Die entsprechend in das Handelsregister
einzutragende Haftsumme betragt jeweils 1 % des
von dem jeweiligen Treugeber ibernommenen Be-
teiligungsbetrags.

§ 2 Treuhandverhaltnis

1. Die Treuhandkommanditistin ist verpflichtet, sich
nach aufRen im eigenen Namen, im Innenverhaltnis
aber im Auftrag und fir Rechnung des Treugebers
nach Maligabe dieses Vertrags und des Gesell-
schaftsvertrags an der Gesellschaft in Hohe des
in der Beitrittserklarung angegebenen Betrags zu
beteiligen. Sie hat den tbernommenen Kapitalan-
teil uneigenntitzig zu verwalten und bt die Rechte
und Pflichten des Treugebers nach Maligabe die-
ses Treuhandvertrags und des Gesellschaftsver-
trags sowie unter Bericksichtigung auch der ge-
meinschaftlichen Interessen aller Anleger und der
aufsichtsrechtlichen Vorgaben des Kapitalanla-
gegesetzbuchs (KAGB) nach pflichtgemalRem Er-
messen aus. Demzufolge ist die treuhanderisch
gehaltene Beteiligung wirtschaftlich nicht dem
VVermogen der Treuhandkommanditistin, sondern
dem Treugeber zuzurechnen. Gegenuber Glaubi-
gern der Treuhandkommanditistin gilt die treuhan-
derische Beteiligung als Sondervermogen, damit
die sich aus dem wirtschaftlichen Eigentum er-
gebenden Rechte der Treugeber (z.B. Aussonde-
rungsrecht oder Rechte auf Vorabbefriedigung)
ohne Rechtsverlust durchgesetzt werden konnen.
Fir Direktkommanditisten Gbernimmt sie die Ver-
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waltung der Beteiligung nach MaBRgabe dieses Ver-
trags und des Gesellschaftsvertrags.

Das Rechtsverhaltnis zwischen der Treuhandkom-
manditistin und dem Anleger sowie zwischen den
Anlegern untereinander regelt sich nach den Vor-
schriften dieses Treuhandvertrags sowie den Vor-
schriften des Gesellschaftsvertrags in entspre-
chender Anwendung, und zwar auch insoweit, als
ein besonderer Verweis auf die Rechte und Pflich-
ten der Anleger und der Treuhandkommanditistin
in dem Gesellschaftsvertrag nicht ausdriicklich er-
folgt. Eine Abschrift des Gesellschaftsvertrags ist
dem Treugeber vor Abschluss dieses Vertrags aus-
gehdndigt worden. Dieser Treuhandvertrag ist fes-
ter Bestandteil des Gesellschaftsvertrags.

Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, sich
flr eine Vielzahl von Treugebern an der Gesell-
schaft zu beteiligen, wie sie auch berechtigt ist,
sich als Treuhandkommanditistin fir Dritte an
weiteren Gesellschaften zu beteiligen und die
Kommanditbeteiligung an der Gesellschaft treu-
handerisch zu halten und uneigenniitzig zu ver-
walten. Die Treuhandkommanditistin ist weiter-
hin berechtigt, Kapitalanteile fir eine Vielzahl von
Direktkommanditisten zu verwalten.

Die Treuhandkommanditistin wird die Beteiligung
des Treugebers zusammen mit weiteren Betei-
ligungen anderer Treugeber nach auRen als ein-
heitliche Beteiligung halten. Sie wird in das Han-
delsregister als Kommanditist der Gesellschaft
eingetragen und tritt nach auBen im eigenen Na-
men auf. Sie vertritt den Treugeber insbesondere
in den Gesellschafterversammlungen und tbt sein
Stimmrecht unter Berlcksichtigung seiner Inter-
essen und Weisungen aus.

Im Innenverhaltnis ist der Treugeber so zu stellen,
als ob er mit dem eingezahlten Kapitalanteil, den
die Treuhandkommanditistin gemal Beitrittser-
klarung und Treuhandvertrag anteilig fur ihn halt,
unmittelbar Kommanditist geworden ware. Dies
giltinsbesondere fir die Beteiligung am Vermogen
und Ergebnis der Gesellschaft sowie fir die Aus-
tbung mitgliedschaftlicher Rechte, insbesondere
fur Stimmrechte und das Recht zur Teilnahme an
Gesellschafterversammlungen der Gesellschaft.
Der Treugeber nimmt am Gewinn und Verlust der
Gesellschaft teil und tragt entsprechend in Hohe
seiner Beteiligung das anteilige wirtschaftliche
Risiko wie ein im Handelsregister eingetragener
Kommanditist. Insbesondere hat die Treuhand-
kommanditistin dem Treugeber alles herauszu-
geben und ihm unverziiglich weiterzuleiten, was
sie in Auslibung dieses Vertrags fir ihn erlangt,
bspw. Auszahlungen, das Auseinandersetzungs-
guthaben, einen Liquidationserlds und alle sons-
tigen Ergebnisse, die auf die Beteiligung des Treu-
gebers an der Gesellschaft entfallen.

. Die Treuhandkommanditistin wird von der Gesell-

schaft beschlossene Auszahlungen, die zu einer
Reduzierung der Pflichteinlage des Treugebers

10.

unter den Stand der auf ihn anteilig entfallenden
Haftsumme fiihren wiirden, abgesehen von den
Schlussauszahlungen bei Liquidation der Gesell-
schaft, nur dann fir den Treugeber in Empfang
nehmen und an diesen weiterleiten, wenn dieser
entsprechend der Regelung gemdR § 5 Absatz 4
des Gesellschaftsvertrags seine Zustimmung er-
teilt hat oder zuvor als Kommanditist im Handels-
register eingetragen worden ist. Andernfalls wer-
den die nicht ausgezahlten Auszahlungsbetrage
von der Gesellschaft auf einem Treuhandkonto
verwahrt, welches von der Treuhandkommandi-
tistin verwaltet wird. Die Zinsertrage stehen den
Treugebern als Vorabgewinn zu.

Die sich aus der Beteiligung ergebenden steuer-
lichen Wirkungen treffen ausschlieB3lich die Treu-
geber.

Die Treuhandkommanditistin ist von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit.

Die Treuhandkommanditistin hat das Treuhand-
vermogen getrennt von ihrem sonstigen Vermo-
gen zu halten und zu verwalten.

Durch diesen Vertrag wird keine Gesellschaft der
Treugeber untereinander begriindet.

§ 3 Erbringung der Einlagen

1.
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Der Treugeber ist berechtigt und verpflichtet, die
gemal’ der Beitrittserklarung gezeichnete Ein-
lage innerhalb einer Zahlungsfrist von 14 Kalen-
dertagen nach Zahlungsaufforderung durch den
geschaftsfiihrenden Kommanditisten der Gesell-
schaft mit schuldbefreiender Wirkung gegeniber
der Treuhandkommanditistin unmittelbar an die
Gesellschaft auf das in der Beitrittserklarung an-
gegebene, fir die Gesellschaft eingerichtete Kon-
to zu zahlen. Einzahlungen erfolgen durch vorbe-
haltslose und spesenfreie Bankiiberweisungen.

Kommt der Treugeber trotz Mahnung und Nach-
fristsetzung mit Ausschlussandrohung durch den
geschaftsfiihrenden Kommanditisten der Gesell-
schaft seiner Zahlungsverpflichtung nicht oder
nicht in voller Hohe nach, so ist die Treuhand-
kommanditistin berechtigt, von dem mit ihm ge-
schlossenen Treuhandvertrag ganz oder teilwei-
se zurtickzutreten. Bei der Entscheidung tiber den
Ricktritt hat sich die Treuhandkommanditistin —
soweit zulassig und zumutbar — nach den Weisun-
gen des geschaftsfiihrenden Kommanditisten der
Gesellschaft zu richten. Tritt die Treuhandkom-
manditistin ganz oder teilweise vom Treuhand-
vertrag zurtick, so ist sie berechtigt, mit dem Teil
ihres Kapitalanteils aus der Gesellschaft auszu-
scheiden, fur den sie gegentiber dem jeweiligen
Treugeber den Rucktritt erklart hat. Die Herab-
setzung des Kommanditanteils wird mit entspre-
chender Erklarung der Treuhandkommanditistin
gegenuber dem geschaftsfihrenden Kommandi-
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tisten der Gesellschaft wirksam. Anstatt ihre Ein-
lage gemadR den vorstehenden Satzen herabzuset-
zen, kann die Treuhandkommanditistin wahlweise
auch neue Treuhandverhaltnisse in Hohe des je-
weils herabzusetzenden Betrags eingehen. Im Fall
des Ausscheidens nach vorstehendem Satz ist die
Treuhandkommanditistin nach ihrer Wahl berech-
tigt, von der Gesellschaft die Abfindung des Treu-
gebers entsprechend § 24 des Gesellschaftsver-
trags oder die Auszahlung in Hohe der bereits von
ihm geleisteten Zahlungen zu verlangen, jeweils
abzlglich der bisher entstandenen Kosten. Tritt
die Treuhandkommanditistin teilweise vom Treu-
handvertrag zurlick, so ist sie berechtigt, den fir
den Treugeber gehaltenen Kapitalanteil auf den
von diesem geleisteten Betrag herabzusetzen.
Bei Abgabe der vorstehenden Erklarungen han-
delt die Treuhandkommanditistin — soweit erfor-
derlich — auch namens und in Vollmacht der Ge-
sellschaft und ihrer Gesellschafter unter Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB.

§ 4 Umwandlung des Treuhand-

1.

verhaltnisses

Der Treugeber ist gemal § 4 Absatz 6 des Gesell-
schaftsvertrags berechtigt, jederzeit die fir ihn
gehaltene Kommanditbeteiligung auch im AuRen-
verhaltnis zu ibernehmen und sich selbst mit der
auf ihn entfallenden Haftsumme als Kommanditist
der Gesellschaft in das Handelsregister eintragen
zu lassen (,unmittelbare Beteiligung”). Der Treu-
geber tragt die Kosten der notariell beglaubigten
Handelsregistervollmacht.

Macht der Treugeber von dem Recht nach § 4 Ab-
satz 6 des Gesellschaftsvertrags Gebrauch, tritt
die Treuhandkommanditistin nunmehr in fremdem
Namen auf und nimmt die Rechte des bisherigen
Treugebers insoweit als Verwalter vorbehaltlich
§ 5 Absatz 3 wahr; der bisherige Treugeber wird
damit Direktkommanditist im Sinne dieses Treu-
handvertrags. Es gelten die Rechte und Pflichten
dieses Treuhandvertrags in entsprechender Wei-
se fort, soweit sich aus der unmittelbaren Be-
teiligung nicht zwingend etwas anderes ergibt.
Die Treuhandkommanditistin ist generell bis auf
schriftlichen Widerruf bevollmachtigt, auch das
Stimmrecht des Direktkommanditisten bei Ge-
sellschafterversammlungen der Gesellschaft und
anderen Beschlussfassungen auszuiiben.

Will sich der Treugeber nach § 4 Absatz 6 Gesell-
schaftsvertrag unmittelbar als Kommanditist in
das Handelsregister eintragen lassen, so ist er
zuvor verpflichtet, den geschaftsfiihrenden Kom-
manditisten der Gesellschaft und der Treuhand-
kommanditistin — jeweils fiir sich allein — auf eige-
ne Kosten eine umfassende, tiber den Tod hinaus
wirksame Handelsregistervollmacht in notariell
beglaubigter Form zu erteilen. Diese Vollmacht hat
eine Befreiung von den Beschrankungen des § 181

BGB zu enthalten und hat zu allen Anmeldungen
zu berechtigen, insbesondere zu

= Eintritt und Ausscheiden von Kommanditisten,
auch des Vollmachtgebers;

= Eintritt und Ausscheiden von personlich haften-
den Gesellschaftern;

» Anderung der Beteiligungsverhiltnisse, des
Kapitals und der Ergebnisverteilung der Gesell-
schaft;

= Anderung von Firma, Sitz und Zweck der Gesell-
schaft;

= alle Umwandlungsvorgange des UmwG und ver-
gleichbare strukturverandernde MaRnahmen;

= Liquidation der Gesellschaft;
= Ldschung der Gesellschaft.

Die vorgenannte Vollmacht ist dem geschaftsfih-
renden Kommanditisten der Gesellschaft bzw. der
Treuhandkommanditistin unverziglich auf erstes
Anfordern vorzulegen.

Unter der aufschiebenden Bedingung des gegen-
Uber der Treuhandkommanditistin zu erklarenden
Antrags des Treugebers auf Umwandlung des
Treuhandverhaltnisses, der Erfillung der in vor-
stehendem Absatz 3 geregelten Pflichten und der
Eintragung des Treugebers in das Handelsregis-
ter Ubertragt die Treuhandkommanditistin bereits
hiermit einen der Beteiligung des Treugebers ent-
sprechenden Kapitalanteil an den Treugeber, der
mit Eintritt der vorgenannten Bedingungen unmit-
telbar Kommanditist wird. Der Treugeber nimmt
diese Ubertragung an.

§ 5 Rechte und Pflichten

1.
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Der Anleger kann die Rechte nach § 166 HGB selbst
oder durch einen zur Berufsverschwiegenheit ver-
pflichteten Angehorigen der rechts- oder steuer-
beratenden bzw. wirtschaftspriifenden Berufe
ausliben. Weitere Bevollmachtigte konnen durch
Beschluss der Gesellschaft zugelassen werden.

Die Treuhandkommanditistin Gbt flr den Anleger
das Stimmrecht sowohl im Rahmen der schrift-
lichen Beschlussfassungen als auch in Gesell-
schafterversammlungen der Gesellschaft nach
MaRgabe der ihr erteilten Weisungen aus. Dieser
kann jedoch auch selbst an den Gesellschafterver-
sammlungen und an schriftlichen Abstimmungen
teilnehmen und ist, sofern er nicht ohnehin als
Kommanditist in das Handelsregister eingetra-
gen ist, hiermit unwiderruflich von der Treuhand-
kommanditistin bevollmachtigt, die auf ihn antei-
lig entfallenden Stimmen selbst oder durch einen
Bevollmachtigten entsprechend § 13 des Gesell-
schaftsvertrags auszutliben.
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3. Der Anleger ist berechtigt, der Treuhandkomman-
ditistin beztglich der Wahrnehmung der Rech-
te aus seiner Beteiligung Weisungen zu erteilen.
Die Treuhandkommanditistin ist an die Weisun-
gen des Anlegers gebunden, sofern sie nicht mit
dem Gesellschaftsvertrag oder diesem Vertrag
in Widerspruch stehen. Erteilt der Anleger kei-
ne Weisungen, so ist die Treuhandkommanditis-
tin verpflichtet, sich der Stimme insoweit antei-
lig zu enthalten. Das Recht des Anlegers gemaR
Absatz 2 Satz 2, das Stimmrecht in einer Gesell-
schafterversammlung selbst oder durch einen
Bevollmachtigten im Sinne des § 13 des Gesell-
schaftsvertrags auszuliben, bleibt unbertihrt.

4. Die Treuhandkommanditistin oder die Geschafts-
fihrung der Gesellschaft hat den Anleger spates-
tens drei Wochen vor dem maRgeblichen Termin
von schriftlichen Beschlussfassungen und Gesell-
schafterversammlungen der Gesellschaft sowie
lber Beschlussgegenstande und gegebenenfalls
die Tagesordnung zu unterrichten und seine Wei-
sung hinsichtlich der Ausiibung des Stimmrechts
einzuholen; in eilbedurftigen Fallen kann die Frist
auf zehn Tage verkirzt werden. Beginn der Frist
nach Satz 1ist der Tag der Absendung (Poststem-
pel) oder das Datum der Sendebestdtigung des
entsprechenden Schreibens durch die Geschafts-
flihrung der Gesellschaft. Der Anleger hat seine
Weisung spdtestens zwei Bankarbeitstage vor
dem Datum der jeweiligen Beschlussfassung bzw.
dem Ablauf der Frist fir die jeweilige Stimmabgabe
schriftlich gegeniber der Treuhandkommanditis-
tin — jeweils bei der Treuhandkommanditistin ein-
gehend — zu erklaren.

5. Die Treuhandkommanditistin nimmt keine Be-
richts- oder Informationspflichten beziglich der
wirtschaftlichen Entwicklung der Gesellschaft ge-
genliber dem Anleger wahr. Die Treuhandkomman-
ditistin hat den Anleger weder unmittelbar Gber die
Gesellschaft noch selbst, z.B. durch Ubermittlung
von Unterlagen, tiber wesentliche Geschaftsvor-
falle zu unterrichten.

6. Die Treuhandkommanditistin hat dem Anleger
auch nicht auf Verlangen Abschriften der Jahres-
berichte der Gesellschaft zu tberlassen oder auf
Anfrage ber den Bericht gemal Absatz 5 hinaus
zu erlautern.

7. Die Treuhandkommanditistin fihrt keine buchhal-
terischen Tétigkeiten, keine Kontrolle oder Uber-
wachung der AIF-KVG, der Gesellschaft oder deren
Geschaftsfiihrungen durch.

§ 6 Ubertragung

1. Fiir die Ubertragung und die Belastung der Betei-
ligung des Treugebers gilt § 19 des Gesellschafts-

vertrags entsprechend.
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§ 7 Erbfolge

Stirbt der Anleger, so wird das Treuhandverhaltnis mit
dessen Erben fortgesetzt. § 20 Gesellschaftsvertrag
findet entsprechende Anwendung.

§ 8 Dauer, Beendigung

1. Der Treuhandvertragist grundsatzlich fiir die Dau-
er der Gesellschaft geschlossen. Nach § 21 des Ge-
sellschaftsvertrags ist die Dauer der Gesellschaft
befristet bis zum 31.12.2033. Die Dauer der Gesell-
schaft kann maximal um zwei (auch sukzessive)
bis langstens zum 31.12.2035 verlangert werden.

N

Der Treugeber kann das Treuhandverhaltnis jeder-
zeit beenden, indem er gemal § 4 die Beteiligung
unmittelbar als Kommanditist Gbernimmt; das
Vertragsverhaltnis wird dann als Verwaltungs-
vertrag fortgesetzt. Im Ubrigen kann ein Anleger
diesen Vertrag wahrend der — gegebenenfalls ver-
langerten — Dauer der Gesellschaft nur dann kiin-
digen, wenn er als Kommanditist zur Kiindigung
seiner Gesellschafterstellung an der Gesellschaft
nach Maligabe der Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags berechtigt ware, d.h. er kann den
Vertrag nur aus wichtigem Grund aulRerordentlich
kiindigen. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.
Fir die Rechtzeitigkeit der Kindigung ist der je-
weilige Eingang bei der Treuhandkommanditistin
malgebend.

3. Wird dieser Treuhandvertrag mit einem Direkt-
kommanditisten als Verwaltungsvertrag gefiihrt,
kann dieser den Vertrag wahrend der — gegebe-
nenfalls verlangerten — Dauer der Gesellschaft nur
kiindigen, indem er die Gesellschaft nach MaRgabe
des Gesellschaftsvertrags kiindigt. In diesem Fall
wirkt eine Kiindigung der Gesellschafterstellung
an der Gesellschaft zugleich als Kiindigung dieses
Treuhandvertrags.

4, Andere in diesem Treuhandvertrag geregelten
Kiindigungsgriinde bleiben unberihrt.

5. Fur die Beendigung des Treuhandverhaltnisses
gelten die § 23 und § 24 des Gesellschaftsver-
trags entsprechend. Der Treugeber erwirbt dem-
entsprechend insbesondere einen Abfindungsan-
spruch nach MalRgabe des Gesellschaftsvertrags.

6. Injedem Fall wird das Treuhandverhaltnis erst be-
endet, wenn die treuhanderisch verwaltete Kom-
manditbeteiligung des Treugebers an der Gesell-
schaft voll abgewickelt ist. In den Fallen, in denen
nach § 22 des Gesellschaftsvertrags das Gesell-
schaftsverhaltnis beendet werden kann, endet im
Verhaltnis zu dem Treugeber der Treuhandvertrag
nicht mit dem Eintritt der in den § 23 des Gesell-
schaftsvertrags bezeichneten Ereignisse, sondern
erst nach der vermdgensmaligen Abwicklung des
Ausscheidens des Treugebers und/oder der be-
schlossenen Liquidation der Gesellschaft.
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7. Die volle Abwicklung dieses Vertrags ist gegeben,
wenn die Treuhandkommanditistin mit dem Anteil
der Treugeber aus der Gesellschaft ausgeschieden
ist und den Treugebern ein etwaiges Abfindungs-
bzw. Auseinandersetzungsguthaben nach § 24
des Gesellschaftsvertrags vollstandig ausgezahlt
wurde.

8. Dieser ertrag endet ferner automatisch, wenn
die Treuhandkommanditistin aus der Gesellschaft
ausscheidet oder tber das Vermogen der Treu-
handkommanditistin das Insolvenzverfahren er-
offnet wurde, es sei denn, die Beteiligung ist nicht
zur Insolvenzmasse gehorendes \lermdogen.

Fur den Fall der Eroffnung des Insolvenzverfah-
rens uber das Vermogen der Treuhandkommandi-
tistin sowie den Fall der Ablehnung der Eréffnung
des Insolvenzverfahrens mangels Masse tritt die
Treuhandkommanditistin hiermit die fir den Treu-
geber treuhanderisch gehaltene Kommanditbetei-
ligung an diesen ab. Der Treugeber ist in diesem
Fall verpflichtet, der Treuhandkommanditistin
auf Anforderung unverziglich eine notariell be-
glaubigte Handelsregistervollmacht vorzulegen.
Entsprechendes gilt, wenn von Glaubigern der
Treuhandkommanditistin MaBnahmen der Ein-
zelzwangsvollstreckung in die Kommanditbetei-
ligung eingeleitet werden oder Treuhandvertrag
sonst aus einem wichtigen Grund endet, der von
der Treuhandkommanditistin zu vertreten ist. Der
Treugeber nimmt die aufschiebend bedingte Ab-
tretung hiermit an.

§ 9 Vergiitung

Die Treuhandkommanditistin erhalt fir ihre Tatigkeit
im Rahmen dieses Vertrags, die im § 8 Absatz 3 des
Gesellschaftsvertrags geregelte Vergiitung.

§ 10 Freistellung

1. Die Treuhandkommanditistin hat Anspruch dar-
auf, von dem Treugeber von allen Verbindlichkeiten
freigestellt zu werden, die ihr im Zusammenhang
mit dem Erwerb und der pflichtgemafRen treuhan-
derischen Verwaltung der Beteiligung des Treuge-
bers entstehen.

2. Der Freistellungsanspruch besteht gegenuber je-
dem Treugeber im Verhaltnis seiner Einlage zur
Summe der Einlagen aller Treugeber. Eine gesamt-
schuldnerische Haftung der Treugeber ist ausge-
schlossen.

§ 11 Haftung

1. Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
werden von der Treuhandkommanditistin mit der
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Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns wahrge-
nommen.

2. Die Treuhandkommanditistin und die sie vertre-
tenden natirlichen Personen haften, auch fur ein
vor dem Vertragsabschluss liegendes Verhalten,
nur, soweit ihnen Vorsatz oder grobe Fahrlassig-
keit zur Last gelegt werden kann oder eine Ver-
letzung wesentlicher Vertragspflichten (Kardinal-
pflichten) oder die Verletzung von Leben, Korper
oder Gesundheit vorliegt. Bei nicht vorsatzlicher
und nicht grob fahrlassiger Verletzung wesentli-
cher Vertragspflichten ist der Umfang der Haftung
auf Ersatz des typischen vorhersehbaren Scha-
dens, in jedem Falle aber insgesamt auf die Hohe
des Kommanditkapitals beschrankt.

3. Die Treuhandkommanditistin hat die Richtigkeit
und Vollstandigkeit und Klarheit der Angaben
und Informationen im Verkaufsprospekt der Ge-
sellschaft sowie von dieser beauftragter Dritter,
aufgrund derer ein Treugeber seine Beteiligung
erworben hat und der Gesellschaft unmittelbar
oder mittelbar beigetreten ist, nicht Gberpruft
und ubernimmt deshalb auch keine Haftung fir
die Auswahl und Bonitat der Vertragspartner der
Gesellschaft oder dafiir, dass die Vertragspartner
der Gesellschaft die eingegangenen vertraglichen
Verpflichtungen ordnungsgemal’ erfillt haben
oder erfiillen werden. Weiter haftet die Treuhand-
kommanditistin weder fir die Ertragsfahigkeit der
Gesellschaft noch fir den Eintritt der von Treuge-
bern oder der Gesellschaft verfolgten sonstigen
wirtschaftlichen Ziele.

§ 12 Verjahrung

Anspriche gegen die Treuhandkommanditistin aus
Schaden infolge Verletzungen ihrer Sorgfaltspflicht
unterliegen der regelmaBigen Verjahrungsfrist.

§ 13 Kommunikation mit dem Anleger,
Anlegerregister und Datenschutz

1. Die Treuhandkommanditistin flhrt zur Durchfih-
rung dieses Vertrages alle Anleger in einem Regis-
ter. Der Treugeber wird nach wirksamer Annahme
des Treuhandvertrags durch die Treuhandkom-
manditistin in das Register aufgenommen.

2. In dem Register werden der Nachname, der Vor-
name, die Anschrift, die Hohe der Beteiligung, das
zustandige Wohnsitzfinanzamt, die Steuernum-
mer des Treugebers sowie sonstige wesentliche
Angaben, die diesen betreffen und im Zusammen-
hang mit dessen Beteiligung stehen oder in sons-
tiger Weise fir die Verwaltung der Beteiligung des
Treugebers erforderlich sind, aufgefihrt.

3. Die Treuhandkommanditistin ist weder verpflich-
tet noch ist es ihr gestattet — sofern sie hierzu
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nicht gesetzlich verpflichtet ist oder die AIF-KVG
oder die Gesellschaft ihr dieses genehmigt hat —
dem Treugeber Angaben Uiber weitere Treugeber
zu machen oder ihm Einsicht in das Register zu
gewahren. Sofern der Treugeber nicht schriftlich
eingewilligt hat, ist die Treuhandkommanditistin
abweichend davon nicht berechtigt, anderen Per-
sonen als dem vermittelnden Vertriebspartner,
der Gesellschaft, dem Komplementar der Gesell-
schaft, der AIF-KVG, der von dieser beauftragten
Verwahrstelle sowie deren jeweiligen Anwalten,
Steuerberatern und Wirtschaftspriifern, den zu-
standigen Finanzamtern, der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht oder Kreditgebern
Auskinfte Uber die Eintragungen im Register zu
erteilen.

Der Anleger nimmt zur Kenntnis und ist einver-
standen, dass im Rahmen dieses Vertrags per-
sonenbezogene Daten auf EDV-Anlagen gespei-
chert werden. Er ist zudem damit einverstanden,
dass die in die Platzierung des Eigenkapitals ein-
geschaltete Gesellschaft bzw. die eingeschaltete
Person im erforderlichen Umfang Utber die Ver-
haltnisse der Gesellschaft und der Kommanditis-
ten unterrichtet wird.

. Die Kommunikation mit dem Anleger fihrt die
AIF-KVG, deren Aufgabe die Anlegerverwaltung
ist. Dies gilt insbesondere (und beispielhaft aufge-
zahlt) hinsichtlich der Informationen und Berichte
lber die Gesellschaft, administrativen Auskunfts-
anfragen der Anleger, Mitteilung von Ergebnissen
an den Anleger, Einladungen zu Gesellschafterver-
sammlungen und schriftlichen Abstimmungen und
der Zusendung der durch die Treuhandkommandi-
tistin angenommenen Beitrittserklarung mit Zah-
lungsaufforderung an den Anleger.

§ 14 Schlussbestimmungen

1.

Die Treuhandkommanditistin hat im Rahmen die-
ses Treuhandvertrags sowie des Gesellschaftsver-
trags die Beteiligungen des Treugebers im Sinne
einer uneigennitzigen Verwaltungstreuhand zu
verwalten. Fir den Fall abweichender oder sich
widersprechender Regelungen gelten die Bedin-
gungen des Gesellschaftsvertrags vorrangig.

Die Treuhandkommanditistin wird alles, was sie
aufgrund dieses Treuhandverhaltnisses und auf-
grund ihrer Rechtsstellung als Treuhandkomman-
ditistin erlangt, an den Anleger herausgeben, so-
weit dieser Vertrag nichts anderes vorsieht.

Ander__ungen oder Erganzungen dieses Vertrags —
auch Anderungen dieser Klausel — bedrfen zu ih-
rer Wirksamkeit der Schriftform.

Dieser Vertrag unterliegt deutschem Recht. Ge-
richtsstand ist Hamburg.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags
ganz oder teilweise unwirksam oder unanwendbar
sein oder werden oder sollte sich in dem Vertrag
eine Licke befinden, so soll hierdurch die Giiltig-
keit der tibrigen Bestimmungen nicht berthrt wer-
den. Anstelle der unwirksamen oder unanwend-
baren Bestimmung oder zur Ausfillung der Liicke
soll eine angemessene Regelung treten, die, so-
weit rechtlich moglich, dem am nachsten kommt,
was die Vertragsparteien gewollt haben oder nach
dem Sinn und Zweck dieses Vertrags gewollt ha-
ben wiirden, wenn sie den Punkt bedacht hatten.

Treugeber
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ANLAGEBEDINGUNGEN

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen
den Anlegern und der

dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co.
Geschlossene Investment-KG

Biebricher Allee 2

65187 Wiesbaden

(nachstehend ,Gesellschaft” genannt)

extern verwaltet durch die

d.i.i. Investment GmbH
Biebricher Allee 2

65187 Wiesbaden

(nachstehend ,,AIF-KVG" genannt)

fiir den von der AIF-KVG verwalteten geschlossenen
Publikums-AIF, die nur in Verbindung mit dem
Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft gelten.

ANLAGEGRUNDSATZE
UND ANLAGEGRENZEN

§ 1 Vermogensgegenstande

1. Die Gesellschaft darf folgende Vermdgensgegen-
stande erwerben:

a) Sachwerte in Form von Immobilien gemaR § 261
Absatz 1 Nummer 1 KAGB in Verbindung mit Ab-
satz 2 Nummer 1 KAGB;

b) Anteile oder Aktien an Gesellschaften, die nach
dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur
Vermogensgegenstande im Sinne der Nummer
1a) sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermo-
gensgegenstande erforderlichen Vermogensge-
genstande oder Beteiligungen an solchen Gesell-
schaften erwerben diirfen gemaR § 261 Absatz 1
Nummer 3 KAGB;

) Bankguthaben gemal § 195 KAGB.

2. Investitionen in Finanzinstrumente, die gemaRl § 81
Absatz 1 Nummer 1 KAGB in Verbindung mit Ar-
tikel 88 der Delegierten Verordnung (EU) Nummer
231/2013 in Verwahrung genommen werden kon-
nen, sind ausgeschlossen.

§ 2 Anlagegrenzen

1. Die Investition in die Vermogensgegenstande ge-

mak § 1 Nummer 1 der Anlagebedingungen kann
direkt oder lber Zweckgesellschaften erfolgen.
Mindestens 60 % des investierten Kapitals werden
direkt oder tiber Zweckgesellschaften in die Vermo-
gensgegenstande gemalk § 1 Nummer 1a) der An-
lagebedingungen nach MalRgabe der nachfolgend in
Nummer 2 festgelegten Kriterien investiert.

. Die Gesellschaft wird sich an mindestens zwei

Zweckgesellschaften in der Rechtsform der Per-
sonengesellschaft mit Sitz in Deutschland betei-
ligen, um mittelbar in die Vermogensgegenstande
gemadl’ § 1 Nummer 1a) der Anlagebedingungen mit
insgesamt mindestens 60 % des investierten Kapi-
tals nach folgenden Kriterien zu investieren:

a) in Deutschland belegenen und zu wohnwirt-
schaftlichen Zwecken bebauten Grundsticken
oder belegenen bestehenden Wohnimmobilien;

b) in Wohnimmobilien, die mindestens 25 Wohnein-
heiten und einen Verkehrswert von mindestens
EUR 2.000.000,00 pro Immobilie aufweisen.

Die Personengesellschaften werden nachfol-
gend als ,Zielgesellschaften” bezeichnet.

. Wahrung der Gesellschaft, der Zielgesellschaften und

der Beteiligungsgesellschaften ist der Euro.

. Die Investitionsphase beginnt ab Vertriebsfreigabe

und endet am 31.12.2023. Wahrend der Investiti-
onsphase dirfen bis zu 100 % des Wertes der Ge-
sellschaft in Bankguthaben i.S.v. § 1 Nummer 1c)
gehalten werden, um es entsprechend diesen Anla-
gebedingungen zu investieren. Die Dauer der Inves-
titionsphase kann durch Beschluss der Gesellschaf-
ter mit 75 % der abgegebenen Stimmen um weitere
zwOlf Monate verlangert werden. Nach vollstandiger
Investition dirfen bis zu 20 % des investierten Kapi-
tals in Bankguthaben i.S.v. § 1 Nummer 1c) gehalten
werden. Die Gesellschaft kann im Rahmen ihrer Li-
quidation bis zu 100 % des Wertes der Gesellschaft
in Bankguthaben halten.

. Falls mittelbar keine weiteren Immobilien erworben

werden konnen, haben die Anleger die Moglichkeit
darliber zu entscheiden, ob der Gesellschaftsver-
trag und/oder die Anlagebedingungen geandert wer-
den sollen oder die Gesellschaft aufgelost werden soll.
Eine Anderung der Anlagebedingungen bedarf der Ge-
nehmigung der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht (BaFin).

. Die Gesellschaft darf gemadl3 § 262 KAGB nur nach

dem Grundsatz der Risikomischung investie-
ren. Der Grundsatz der Risikomischung ist erfiillt,
wenn in drei Sachwerte im Sinne des § 261 Absatz 2
Nummer 1 KAGB investiert wird und die Anteile je-
des einzelnen Sachwerts am Wert der Gesellschaft
im Wesentlichen gelichmaBig verteilt sind oder bei

wirtschaftlicher Betrachtungsweise eine Streu-
ung des Ausfallrisikos gewahrleistet ist. Spatestens
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18 Monate nach Beginn des Vertriebs wird die Gesell-
schaft risikogemischt investiert sein.

§ 3 Leverage und Belastungen

1. Firdie Gesellschaft diirfen Kredite bis zur Hohe von
150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und
noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der
Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Be-
trage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt
von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten und
Aufwendungen fir Anlagen zur Verfligung stehen,
aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der
Kreditaufnahme marktiblich sind. Bei der Berech-
nung der vorgenannten Grenze sind Kredite, welche
Gesellschaften im Sinne des § 261 Absatz 1 Num-
mer 3 KAGB aufgenommen haben, entsprechend
der Beteiligungshdhe der Gesellschaft zu bertick-
sichtigen.

2. Die Belastung von Vermdgensgegenstanden, die
zu der Gesellschaft gehdren, sowie die Abtretung
und Belastung von Forderungen aus Rechtsverhalt-
nissen, die sich auf diese Vermogensgegenstande
beziehen, sind zuldssig, wenn dies mit einer ord-
nungsgemalen Wirtschaftsfihrung vereinbar ist
und die Verwahrstelle den vorgenannten Mal3nah-
men zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter de-
nen die MaBnahmen erfolgen sollen, fir marktib-
lich erachtet. Zudem darf die Belastung insgesamt
150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und
noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der
Gesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Be-
trage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indi-
rekt von den Anlegern getragenen Gebiihren, Kos-
ten und Aufwendungen fiir Anlagen zur Verfligung
stehen, nicht Gberschreiten.

3. Die vorstehenden Grenzen fir die Kreditaufnahme
und die Belastung gelten nicht wahrend der Dauer
des erstmaligen Vertriebs der Gesellschaft, langs-
tens jedoch fiir einen Zeitraum von 18 Monaten ab
Beginn des Vertriebs.

§ 4 Derivate

Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, dirfen
nur zur Absicherung der von der Gesellschaft gehalte-
nen Vermogensgegenstande gegen einen Wertverlust
getatigt werden. Dies gilt auch fir die von der Gesell-
schaft gehaltenen Zielgesellschaften und der Beteili-
gungsgesellschaften.
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ANTEILKLASSEN

§ 5 Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Ausgestaltungsmerkmale; ver-
schiedene Anteilklassen gemal §§ 149 Absatz 2 in Verbin-
dung mit 96 Absatz 1 KAGB werden nicht gebildet.

AUSGABEPREIS UND
KOSTEN

§ 6 Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag,
Initialkosten

1. Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fiir einen Anleger entspricht der
Summe aus seiner gezeichneten Kommanditeinlage
in die Gesellschaft und dem Ausgabeaufschlag. Die
gezeichnete Kommanditeinlage betragt fiir jeden
Anleger mindestens EUR 10.000. Hohere Summen
muissen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

2. Summe aus Ausgabeaufschlag und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den
wahrend der Beitrittsphase anfallenden Initialkos-
ten betragt maximal 13,196 % des Ausgabepreises.
Dies entspricht 13,856 % der gezeichneten Kom-
manditeinlage.

3. Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betragt 5,00 % der Komman-
diteinlage. Es steht der AIF-KVG frei, einen niedrige-
ren Ausgabeaufschlag zu berechnen.

4. Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Gesell-
schaftin der Beitrittsphase einmalige Kosten in Hohe
von bis zu 8,856 % der Kommanditeinlage belastet
(Initialkosten). Die Initialkosten sind mit wirksamem
Beitritt eines jeden Anlegers zur Zahlung fallig.

5. Steuern

a) Die Betrdge berlcksichtigen die aktuellen Um-
satzsteuersitze. Bei einer Anderung des gesetzli-
chen Umsatzsteuersatzes werden die genannten
Bruttobetrage bzw. Prozentsatze entsprechend
angepasst.

b

Sollten einzelne der dargestellten Leistungen von
der Umsatzsteuer befreit sein oder werden, so
bleiben die von der Gesellschaft zu zahlenden Be-
trage unberihrt.
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§ 7 Laufende Kosten

1. Summe aller laufenden Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Verglitungen an die AlF-
KVG, an Gesellschafter der AIF-KVG oder der Ge-
sellschaft sowie an Dritte gemaR den nachstehen-
den Nummern 2 bis 3 kann jahrlich insgesamt bis
zu 1,539 % der Bemessungsgrundlage im jeweiligen
Geschaftsjahr betragen. Daneben konnen Transak-
tionsverglitungen gemdR Nummer 7 und eine er-
folgsabhangige Vergiitung gemalR Nummer 8 be-
rechnet werden.

. Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der
laufenden Verglitungen gilt der durchschnittliche
Nettoinventarwert der Gesellschaft im jeweiligen
Geschaftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur ein-
mal jahrlich ermittelt, wird fir die Berechnung des
Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende des
Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

. Vergiitungen die an die AIF-KVG und
bestimmte Gesellschafter zu zahlen sind:

a) Die AIF-KVG erhalt fiir die Verwaltung der Gesell-
schaft eine jahrliche Verglitung in Hohe von bis zu
1,309 % der Bemessungsgrundlage. Die AIF-KVG
ist berechtigt, auf die jahrliche Verglitung quar-
talsweise anteilige Vorschisse auf Basis der je-
weils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mogliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung des tat-
sachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

b) Der personlich haftende Gesellschafter der Ge-
sellschaft erhalt als Entgelt fir seine Haftungs-
tbernahme eine jahrliche Vergiitung in Hohe von
bis zu 0,100 % der Bemessungsgrundlage im je-
weiligen Geschaftsjahr. Erist berechtigt, hierauf
monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der je-
weils aktuellen Planzahlen zu erheben. Mogliche
Uberzahlungen sind nach Feststellung des tat-
sachlichen Nettoinventarwerts auszugleichen.

Die HIT Hanseatische Service Treuhand GmbH er-
halt fir die Leistungen, die sie allen Anlegern ein-
schlieBlich den Direktkommanditisten gegentiber
erbringt (bspw. die Verwaltung der Kapitalkonten
von Treugebern und Direktkommanditisten), eine
jahrliche Vergtitung in Hohe von bis zu 0,080 %
der Bemessungsgrundlage im jeweiligen Ge-
schaftsjahr. Sie ist berechtigt, hierauf monatlich
anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktu-
ellen Planzahlen zu erheben. Mdgliche Uberzah-
lungen sind nach Feststellung des tatsachlichen
Nettoinventarwerts auszugleichen.

C

d) Die d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwal-
tungs GmbH erhalt fir ihre Geschaftsfiihrungs-
tatigkeit eine jahrliche Vergiitung in Hohe von bis
zu 0,050 % der Bemessungsgrundlage im jeweili-

gen Geschaftsjahr. Sie ist berechtigt, hierauf mo-

)

natlich anteilige Vorschiisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Mogliche Uber-
zahlungen sind nach Feststellung des tatsachli-
chen Nettoinventarwerts auszugleichen.

4. Vergiitungen und Kosten auf Ebene von

Zielgesellschaften

Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Zielge-
sellschaften fallen Verglitungen, etwa fir deren Orga-
ne und Geschaftsleiter, und weitere Kosten an. Diese
werden nicht unmittelbar der Gesellschaft in Rechnung
gestellt, wirken sich aber mittelbar tiber den Wert der
Zielgesellschaft auf den Nettoinventarwert der Gesell-
schaft aus. Der Prospekt enthalt hierzu konkrete Erldu-
terungen.

. Verwahrstellenvergiitung

Die jahrliche Vergltung fir die Verwahrstelle be-
tragt 0,033 % der Bemessungsgrundlage gemal
Nummer 2 im jeweiligen Geschaftsjahr, mindestens
jedoch EUR 21.420,00. Die Verwahrstelle kann hie-
rauf monatlich anteilige Vorschiisse auf Basis der
jeweils aktuellen Planzahlen, mindestens jedoch
die anteilige Minimumvergultung, erhalten. Mogli-
che Uberzahlungen sind nach Feststellung der tat-
sachlichen Bemessungsgrundlage auszugleichen.

Die Verwahrstelle kann nach der MaBgabe der im
Verwahrstellenvertrag getroffenen Bestimmungen
der Gesellschaft zudem Aufwendungen in Rechnung
stellen, die ihr im Rahmen der Eigentumsverifika-
tion oder der Uberpriifung der Ankaufsbewertung
durch Einholung externer Gutachten entstehen.

. Aufwendungen, die zu Lasten der Gesellschaft

gehen:

a) Folgende Kosten einschlieRlich darauf ggf. entfallen-
der Steuern hat die Gesellschaft zu tragen:

1) Kosten fiir die externen Bewerter fiir die Be-
wertung der Vermdgensgegenstande gemal
§§ 261, 271 KAGB;

2) Bankiibliche Depotkosten aul3erhalb der Ver-
wahrstelle, ggf. einschlieBlich der bankiibli-
chen Kosten fir die Verwahrung auslandischer
\Vermdgensgegenstande im Ausland;

3) Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr;

4) Aufwendungen fiir die Beschaffung von
Fremdkapital, insbesondere an Dritte gezahl-
te Zinsen;

5) Fir die Vermogensgegenstande entstehende
Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, In-
standhaltungs- und Betriebskosten, die von
Dritten in Rechnung gestellt werden);

6) Kosten fiir die Priifung der Gesellschaft durch
deren Abschlusspriifer;

7) Von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fiir
die Geltendmachung und Durchsetzung von
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Rechtsanspriichen der Gesellschaft sowie der
Abwehr von gegen die Gesellschaft erhobe-
nen Ansprtichen;

8

Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und
anderen offentlichen Stellen in Bezug auf die
Gesellschaft erhoben werden;

9

Ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb
entstandene Kosten flr Rechts- und Steuer-
beratung im Hinblick auf die Gesellschaft und
ihre Vermogensgegenstande (einschlieBlich
steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von
externen Rechts- oder Steuerberaternin Rech-
nung gestellt werden;

10) Kosten fiir die Beauftragung von Stimm-
rechtsbevolimachtigten, soweit diese ge-
setzlich erforderlich sind;

11) Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft
schuldet;

12) Angemessene Kosten fur Gesellschafterver-
sammlungen.

b

-

Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen
Zielgesellschaften kénnen ebenfalls Kosten nach
MaBgabe von Buchstabe a) Ziffern 1-12 anfal-
len; sie werden nicht unmittelbar der Gesellschaft
in Rechnung gestellt, gehen aber unmittelbar in
die Rechnungslegung der Zielgesellschaft ein,
schmalern ggf. deren Vermdgen und wirken sich
mittelbar Gber den Wertansatz der Beteiligung in
der Rechnungslegung auf den Nettoinventarwert
der Gesellschaft aus.

c) Aufwendungen, die bei einer Zielgesellschaft oder
sonstigen Beteiligungsgesellschaft aufgrund von
besonderen Anforderungen des KAGB entstehen,
sind von den daran beteiligten Gesellschaften, die
diesen Anforderungen unterliegen im Verhaltnis
ihrer Anteile zu tragen.

7. Transaktionsgebiihr sowie Transaktions- und In-

vestitionskosten

a) Die AIF-KVG kann flr den Erwerb eines Vermo-
gensgegenstandes gemal § 1 Nummer 1a) und b)
jeweils eine Transaktionsgebuhr in Hohe von bis
zu 1,785 % des Kaufpreises erhalten. Werden die-
se Vermogensgegenstande veraulert, so erhalt
die AIF-KVG eine Transaktionsgebuhr in Hohe von
0,893 % des Verkaufspreises. Die Transaktionsge-
bihr fallt auch an, wenn die AIF-KVG den Erwerb
oder die VerauBerung fir Rechnung einer Zielge-
sellschaft tatigt, an der die Gesellschaft beteiligt
ist. Der Gesellschaft werden dariiber hinaus die
auf die Transaktion ggf. entfallenden Steuern und
Gebtihren gesetzlich vorgeschriebener Stellen be-
lastet.

Im Fall des Erwerbs oder der VerdauBerung eines
VVermdgensgegenstandes durch die AIF-KVG fiir
Rechnung einer Zielgesellschaft, an der die Gesell-
schaft beteiligt ist, ist ein Anteil des Kaufpreises in
Hohe des an der Zielgesellschaft gehaltenen Anteils

anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der VerauRe-
rung einer Beteiligung an einer Zielgesellschaft ist
ein Anteil des Verkehrswerts der von der Zielgesell-
schaft gehaltenen Vermogenswerte in Hohe des an
der Zielgesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen.

Der Gesellschaft kénnen dieim Zusammenhang mit
diesen Transaktionen von Dritten beanspruchten
Kosten unabhangig vom tatsachlichen Zustande-
kommen des Geschafts belastet werden.

b

Der Gesellschaft werden die im Zusammenhang
mit nicht von Buchstabe a) erfassten Transak-
tionen, der Bebauung, der Instandsetzung, dem
Umbau und der Belastung oder Vermietung/
Verpachtung der Vermogensgegenstande von
Dritten beanspruchten Kosten belastet. Diese
Aufwendungen einschlieBlich der in diesem Zu-
sammenhang anfallenden Steuern konnen der
Gesellschaft unabhangig vom tatsachlichen Zu-
standekommen des Geschdfts belastet werden.

8. Erfolgsabhangige Vergiitung

Die AIF-KVG hat Anspruch auf eine zusatzliche er-
folgsabhangige Vergiitung, wenn zum Berech-
nungszeitpunkt folgende Voraussetzungen erfiillt
sind:

a) die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer
geleisteten Einlagen erhalten, wobei die Haft-
summe erst im Rahmen der Liquidation ausge-
kehrt wird,

b) die Anleger haben dariiber hinaus Auszahlun-
gen in Hohe einer durchschnittlichen jahrlichen
\erzinsung von 6 % bezogen auf ihre geleisteten
Einlagen fiir den Zeitraum von der Auflage des
Investmentvermogens bis zum Berechnungs-
zeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige
Vergltung fur die AIF-KVG in Hohe von 17,85 % aller
weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Gesell-
schaft. Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhangige
Verglitung wird jeweils zum Ende des Wirtschafts-
jahrs, spatestens nach der Verauf3erung aller Vermo-
gensgegenstande, zur Zahlung fallig.

Im Rahmen der Ermittlung der erfolgsabhdngigen Ver-
glitung werden Steuern, die nicht auf Gesellschafts-
ebene anfallen, sondern die die einzelnen Anleger
unabhangig von ihren sonstigen personlichen Verhalt-
nissen schulden, die aber von der Gesellschaft fiir alle
Anleger gemeinsam gezahlt worden sind, Auszahlun-
gen gleichgestellt.

. Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die AIF-KVG oder ihre Gesell-
schafter oder Gesellschafter der Gesellschaft im Zu-
sammenhang mit der Verwaltung der Gesellschaft
oder der Bewirtschaftung der dazu gehdrenden Ver-
mogensgegenstdnde erhalten, werden auf die Ver-
waltungsvergtitung angerechnet.
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10. Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten § 9 Geschiftsjahr und Berichte

a) Der Anleger hat im Falle einer Beendigung des
Treuhandvertrags mit dem Treuhandkom-
manditisten und einer eigenen Eintragung als
Kommanditist die ihm dadurch entstehenden
Kosten fiir die notariell beglaubigte Handelsre-
gistervollmacht zu tragen. 2. Die Gesellschaft ist entsprechend dem Gesell-

schaftsvertrag der Gesellschaft bis zum 31.12.2033

befristet (Grundlaufzeit). Sie wird nach Ablauf die-

ser Dauer aufgeldst und abgewickelt (liquidiert), es
sei denn die Gesellschafter beschlieBen mit 50 % der
abgegebenen Stimmen etwas anderes. Eine Verldn-
gerung der Grundlaufzeit kann durch Beschluss der

Gesellschafter mit 50 % der abgegebenen Stimmen

einmalig oder in mehreren Schritten um insgesamt

11. Steuern bis zu 2 Jahre beschlossen werden. Zulassige Griinde

fur eine Verlangerung der Grundlaufzeit sind:

1. Das Geschaftsjahr der Gesellschaft beginnt am
1. Januar und endet am 31. Dezember. Das erste
Geschaftsjahr ist ein Rumpfgeschaftsjahr, das am
31.12.2020 endet.

b

Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Gesell-
schaft oder bei dem Ausschluss oder der He-
rabsetzung des Anteils eines Gesellschafters
kann die AIF-KVG vom Anleger Erstattung
fur notwendige Auslagen in nachgewiesener
Hohe, jedoch nicht mehr als 1,5 % des Anteil-
wertes verlangen.

a) Die Betrage berticksichtigen die aktuellen Um-

satzsteuersitze. Bei einer Anderung des ge- a) wennder bei einer Liquidation der Gesellschaft zu
setzlichen Umsatzsteuersatzes werden die erzielende Erlos fiir die Anlageobjekte unter Zu-
genannten Bruttobetrdge bzw. Prozentsatze grundelegung einer Prognose der Wertentwick-
entsprechend angepasst. lung unattraktiv erscheint oder

b) Sollten einzelne der dargestellten Leistungen b) wenn wahrend der Verlangerung der Grundlauf-
von der Umsatzsteuer befreit sein oder wer- zeit der Gesellschaft eine bessere als die bereits
den, so bleiben die von der Gesellschaft zu im Verkaufsprospekt angenommenen durch-
zahlenden Betrdge unberihrt. schnittliche Prognose der Wertentwicklung zu

erwarten ist.

Wahrend der Grundlaufzeit und im Fall der Verlan-

ERTRAGSVERWENDUNG, gerungen sind ordentliche Kiindigungsrechte der
e Anleger ausgeschlossen.

GESCHAFTSJAHR’ DAUER 3. Im Rahmen der Liquidation der Gesellschaft wer-

UND BERICHTE den die laufenden Geschdfte beendet, etwaige noch

offene Forderungen der Gesellschaft eingezogen,
das ubrige Vermogen in Geld umgesetzt und etwai-

§8 Ausschijttung ge verbliebene Verbindlichkeiten der Gesellschaft

beglichen. Ein nach Abschluss der Liquidation ver-
Die verflighare Liquiditat der Gesellschaft soll an die bleibendes Vermdgen der Gesellschaft wird nach
Anleger ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auf- den Regeln des Gesellschaftsvertrages und den an-
fassung der Geschaftsfiihrung der Gesellschaft als an- wendbaren handelsrechtlichen Vorschriften verteilt.

gemessene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung ei-
ner ordnungsgemafen Fortflihrung der Geschafte der
Gesellschaft bzw. zur Erfiillung von Zahlungsverbind-
lichkeiten oder zur Substanzerhaltung bei der Gesell-
schaft bendtigt wird. Die Hohe der Auszahlungen kann
variieren. Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen
kommen.

4, Spatestens sechs Monate nach Ablauf des Geschafts-
jahres der Gesellschaft erstellt die Gesellschaft ei-
nen Jahresbericht gemal3 § 158 KAGB in Verbindung
mit § 135 KAGB, auch in Verbindung mit § 101 Ab-
satz 2 KAGB. Fiir den Fall einer Beteiligung gemaf
§ 261 Absatz 1 Nummer 2 bis 6 KAGB sind diein § 148
Absatz 2 KAGB genannten Angaben im Anhang des

Die Ausschuttung von VerauRerungsgewinnen ist vorge- Jahresberichtes zu machen.

sehen, soweit sie nicht nach Auffassung der Geschafts-

fihrung der Gesellschaft als angemessene Liquidi-

tatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen

Fortflihrung der Geschafte der Gesellschaft bzw. zur Er-

fullung von Zahlungsverbindlichkeiten oder zur Substanz-

erhaltung bei der Gesellschaft benétigt wird. Die Hohe der

Auszahlungen kann variieren. Es kann zur Aussetzung der

Auszahlungen kommen. § 10 Verwahrstelle

5. Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt
und in den wesentlichen Anlegerinformationen an-
gegebenen Stellen erhdltlich; er wird ferner im Bun-
desanzeiger bekannt gemacht.

1. Fir die Gesellschaft wird eine Verwahrstelle gemaR
§ 80 KAGB beauftragt; die Verwahrstelle handelt un-
abhangig von der AIF-KVG und ausschlieBlich im Inte-
resse der Gesellschaft und ihrer Anleger.
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2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle rich-
ten sich nach dem Verwahrstellenvertrag, nach dem
KAGB und den Anlagebedingungen.

3. Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach MaR-
gabe des § 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen
(Unterverwahrer) auslagern.

4. Die Verwahrstelle haftet gegentber der Gesellschaft
oder den Anlegern fir samtliche Verluste, die diese
dadurch erleiden, dass die VVerwahrstelle fahrlassig
oder vorsatzlich ihre Verpflichtungen nach den Vor-
schriften des KAGB nicht erfiillt. Die Haftung der Ver-
wahrstelle bleibt von einer etwaigen Ubertragung
der Verwahraufgaben gemaR Nummer 3 unberthrt.

(Stand: 18.03.2021)

B dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG 1116



B dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG 1117



Wichtige Abkiirzungen

AIF
AIF-KVG
AktG

AO
BaFin
BGB
EStG
GewStG
GrEStG
HGB

ImmoWertV

KAGB
KStG

Level 2 Verordnung

Richtlinie 2011/61/EU

SLA
UStG

Alternativer Investmentfonds
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Aktiengesetz

Abgabenordnung

Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht
Burgerliches Gesetzbuch
Einkommensteuergesetz

Gewerbesteuergesetz
Grunderwerbsteuergesetz

Handelsgesetzbuch

Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte
von Grundstticken

Kapitalanlagegesetzbuch
Korperschaftsteuergesetz

Delegierte Verordnung [EU] Nummer 231/2013 der Kommission vom 19.12.2012
zur Erganzung der Richtlinie 2011/61/EU des Europdischen Parlaments und des
Rates im Hinblick auf Ausnahmen, die Bedingungen fir die Ausiibung der Tatigkeit,
\Verwahrstellen, Hebelfinanzierung, Transparenz und Beaufsichtigung

EU-Richtlinie 2011/61/EU vom 08.06.2011 (ber die VVerwalter alternativer
Investmentfonds bzw. Manager of Alternative Investment Funds

Service Level Agreement

Umsatzsteuergesetz
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AKTUALISIERUNG DES VERKAUFSPROSPEKTS

der dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG
(Stand: 30.06.2021)

Dieses Dokument aktualisiert den Verkaufsprospekt der dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Ge-
schlossene Investment-KG (Gesellschaft) vom 30.06.2021 und ist interessierten Anlegern zusammen mit dem
bereits erwahnten Verkaufsprospekt zur Verfligung zu stellen. Die d.i.i. Investment GmbH als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft gibt folgende Anderung geméaR § 316 Abs. &4 KAGB bekannt:

Herr Dirk Hasselbring wurde durch Gesellschafterbeschluss zum 20.10.2022 als weiterer Geschaftsfihrer der
d.i.i. Investment GmbH (AIF-KVG) bestellt, der in 65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 2, geschdftsansdssig ist.
Weiterhin wurde er mit Wirkung zum 11.10.2022 zum Geschaftsfiihrer des geschaftsfiihnrenden Kommandi-
tisten, der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs GmbH, bestellt. Mit Wirkung zum 26.09.2022 ist
er als Geschaftsfihrer der Komplementarin, der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien Verwaltungs GmbH, bestellt
worden.

Zum 30.11.2022 hat Thomas Mitzel als Geschaftsfiihrer die AIF-KVG und d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Ver-
waltungs GmbH verlassen.

Die vorgenannten Veranderungen betreffen folgende Prospektkapitel:

lll. Angaben zum Publikums-AIF, Griindungsgesellschafter
(Seite 30 des Verkaufsprospekts)

Der 1. Absatz, Satz 3 wird geandert und lautet wie folgt:

Vertretungsberechtigte Geschaftsfihrer des personlich haftenden Gesellschafters sind Frank Wojtalewicz,
Alexander von Mellenthin und Dirk Hasselbring.

Der 4. Absatz, Satz 1 wird geandert und lautet wie folgt:

Der Griindungskommanditist wird vertreten durch Frank Wojtalewicz und Dirk Hasselbring, die jeweils zur
Einzelvertretung berechtigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit sind.



IV. Angaben zur AIF-KVG, Angaben zur Geschaftsfiihrung
(Seite 35 des Verkaufsprospekts)

Die Angaben zur Geschaftsfiihrung werden im 1. Satz wie folgt geandert:

Zur Geschaftsfihrung und Vertretung der d.i.i. Investment GmbH sind die Geschaftsfiihrer Frank Wojtale-
wicz, Marina Wettstein und Dirk Hasselbring, die in 65187 Wiesbaden, Biebricher Allee 2, geschaftsansassig
sind, bestellt.

IX. Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegenstande, Vertragsbeziehungen,
die Interessenkonflikte begriinden kdnnen
(Seite 47 des Verkaufsprospekts)

Letzter Absatz wird wie folgt geandert:

Nach den Angaben iiber den Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz werden die Angaben iber Herrn Thomas
Mitzel durch die Angaben tiber den Geschaftsfiihrer Dirk Hasselbring ersetzt.

Dirk Hasselbring ist Geschaftsfiihrer in der d.i.i. Investment GmbH, Wiesbaden, und zugleich Geschaftsfiihrer
in der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien 2. Verwaltungs GmbH, Wiesbaden, die als geschaftsfiihrender Kom-
manditist flr die Gesellschaft handelt. Weiter ist er Geschaftsfiihrer in der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien
VVerwaltungs GmbH, Wiesbaden, die als Komplementarin fir die Gesellschaft handelt.

XIX. Verbraucherinformationen

1. Aligemeine Informationen liber die Gesellschaft und die gegeniiber den Anle-
gern auftretenden Personen

(Seiten 81 und 82 des Verkaufsprospekts)

b) Personlich haftender Gesellschafter

Die Angaben Uber die Vertretung des personlich haftenden Gesellschafters werden wie folgt gedndert:

VERTRETUNG: Frank Wojtalewicz, Alexander von Mellenthin und Dirk Hasselbring

c) AIF-KVG
Die Angaben Uber die Vertretung der AIF-KVG werden wie folgt geandert:

VERTRETUNG: Frank Wojtalewicz, Marina Wettstein und Dirk Hasselbring

Das neue Impressum lautet wie folgt:
Herausgeber/Anbieter des Beteiligungsangebots
d.i.i. Investment GmbH

Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz, Marina Wettstein und Dirk Hasselbring

Herr Jan Borchers hat sein Amt als Aufsichtsratsmitglied zum 10.10.2022 niedergelegt. Mit Wirkung zum
01.01.2023 wurde Herr Felix Hufeld als Aufsichtsratsmitglied im Aufsichtsrat der d.i.i. Investment GmbH (AIF-
KVG) gewahlt.



Die vorgenannten Verdnderungen betreffen folgende Prospektkapitel:

IV. Angaben zur AIF-KVG, AIF-KVG - d.i.i. Investment GmbH,
Angaben zum Aufsichtsrat

(Seite 35 des Verkaufsprospekts)
Die Angaben zum Aufsichtsrat werden im 2. Satz wie folgt geandert:

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind Dr. Friedrich Schmitz, Dr. Herbert Meyer und Felix Hufeld.

IX. Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegenstande, Vertrags-
beziehungen, die Interessenkonflikte begriinden kdnnen

(Seite 47 des Verkaufsprospekts)

Der 6. Absatz Satz 2 wird gedndert und lautet wie folgt:

Bedingt durch den Rechtsformwechsel der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien GmbH (zukinftig firmierend mit
Eintragung ins Handelsregister als d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG) wurde der Aufsichtsrat gebildet, der
aus nachfolgenden Mitgliedern besteht: Dr. Herbert Meyer, Dr. Friedrich Schmitz, Felix Hufeld und Stefan
Sanktjohanser. Herr Dr. Herbert Meyer, Herr Dr. Friedrich Schmitz und Herr Felix Hufeld sind zugleich Auf-
sichtsratsmitglieder des Aufsichtsrats der AIF-KVG, der d.i.i. Investment GmbH.

XIX. Verbraucherinformationen

1. Aligemeine Informationen iiber die Gesellschaft und die gegeniiber den An-
legern auftretenden Personen

(Seite 82 des Verkaufsprospekts)

c) AIF-KVG
Die Angaben Uber den Aufsichtsrat der AIF-KVG werden wie folgt gedndert:

AUFSICHTSRAT: Dr. Friedrich Schmitz, Dr. Herbert Meyer und Felix Hufeld

Die wesentlichen Anlegerinformationen werden ab 01.01.2023 durch das Basisinformationsblatt ersetzt.

Hieraus ergeben sich folgende Anderungen im Verkaufsprospekt:

Vorbemerkung

(Seite 4 des Verkaufsprospekts)
Der 2. Absatz lautet wie folgt:

Die Zeichnung von Anteilen an der dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Invest-
ment-KG erfolgt ausschlieBlich auf der Grundlage dieses Verkaufsprospekts, des Basisinformationsblattes
und der Anlagebedingungen in Verbindung mit dem Gesellschaftsvertrag und Treuhand- und Verwaltungs-
vertrag (,Treuhandvertrag”). Das Verkaufsprospekt und das Basisinformationsblatt sind dem am Erwerb
eines Anteils Interessierten (nachstehend , Anleger” genannt) vor Vertragsschluss kostenlos zur Verfligung
zu stellen. Von diesem Verkaufsprospekt und von dem Basisinformationsblatt abweichende Auskiinfte oder



Erklarungen dirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf von Anteilen auf der Basis von Auskiinften oder Er-
kldrungen, welche nicht in diesem Verkaufsprospekt oder dem Basisinformationsblatt enthalten sind, erfolgt
ausschlieBlich auf Risiko des Kaufers.

Der 4. Absatz, Satz 1 lautet wie folgt:

Das Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen, der Gesellschaftsvertrag, der Treuhandvertrag und das Ba-
sisinformationsblatt, sowie die aktuellen Jahresberichte sind kostenlos erhaltlich bei der d.i.i. Investment
GmbH, Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden.

Der letzte Absatz, Satz 3 lautet wie folgt:

Das Basisinformationsblatt wird entsprechend aktualisiert.

I.  Beteiligungsangebot im Uberblick

(Seite 8 des Verkaufsprospekts)
Die Ausfiuhrungen in der Tabelle, in vorletzter Zeile,

Gesamtmittelriickfluss fiir den Anleger (Prognose - Prognosen sind kein zuverlassiger Indikator fiir die zu-
kiinftige Wertentwicklung),

werden durch die Formulierung in der rechten Spalte wie folgt geandert:

Gesamtrd. 187 % bezogen auf das Kommanditkapital vor Steuern gemdR mittlerem Szenario im Basisinfor-
mationsblatt.

Xll. Kosten, Laufende Kosten, die von der Gesellschaft zu tragen sind, Gesamt-
kostenquote

(Seite 60 des Verkaufsprospekts)

Gesamtkostenquote
Der 3. Satz der Gesamtkostenquote lautet wie folgt:

Die im jeweiligen abgelaufenen Geschaftsjahr zu Lasten der Gesellschaft angefallenen, vorstehend erlau-
terten Kosten, werden im Jahresbericht als Gesamtkostenquote ausgewiesen.

XIV. Ermittlung und Verwendung der Ertrage

Angaben zum jiingsten Nettoinventarwert
(Seite 67 des Verkaufsprospekts)
Der 2. Absatz, Satz 1 wird geandert und lautet wie folgt:

Informationen zum jeweils jlingsten Nettoinventarwert gemaR § 297 Absatz 2 KAGB erhdlt der am Erwerb
interessierte Anleger wahrend der Beitrittsphase im letzten verdffentlichen Jahresbericht der Gesellschaft,
sobald dieser aussagekraftig ermittelt werden kann. Im Jahresbericht ist der Nettoinventarwert unter WERT
DES EIGENKAPITALS AM ENDE DES GESCHAFTSJAHRES zu finden.

ANLAGEBEDINGUNGEN, ERTRAGSVERWENDUNG, GESCHAFTSJAHR, DAUER UND
BERICHTE, § 9 GESCHAFTSJAHR UND BERICHTE, ABS. 5

(Seite 115 des Verkaufsprospekts)
§ 9 Abs. 5 der Anlagebedingungen lautet wie folgt:

Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und im Basisinformationsblatt angegebenen Stellen er-
haltlich; er wird ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.



Die Gesellschafterversammlung der dii. Wohnimmobilien Deutschland 2 GmbH & Co. Geschlossene Invest-
ment-KG hat die Verlangerung der Beitrittsphase bis zum 30.06.2023 im Umlaufverfahren, gemal § 3 Absatz 3,
Satz 8 des Gesellschaftsvertrags beschlossen.

Die vorgenannte Veranderung betrifft folgende Prospektkapitel:

Kapitel XIX. Verbraucherinformationen, 2. Informationen iiber die Vertragsver-
hdltnisse, lit. d) Zeichnungsfrist

(Seite 84 des Verkaufsprospekts)

Der 2. Satz wird geandert und lautet wie folgt:

Die Beitrittsphase lauft grundsatzlich — vorbehaltlich einer vorzeitigen SchlieBung durch Vollplatzierung des
Kommanditkapitals — bis zum 30.06.2023.

Kapitel XIX. Verbraucherinformationen, 2. Informationen tiber die Vertragsver-
hdltnisse, lit. j) Giiltigkeitsdauer der zur Verfiigung gestellten Informationen
(Seite 85 des Verkaufsprospekts)

Der 1. Satz wird geandert und lautet wie folgt:

Die Angaben im Verkaufsprospekt sind bis zur Beendigung der Beitrittsphase, spatestens zum 30.06.2023,
und vorbehaltlich der Mitteilung von Anderungen gtiltig.

Die AIF-KVG hat in diesem Jahr noch ein weiteres geschlossenes Spezial-AlF aufgelegt.

Die vorgenannte Veranderung betrifft folgende Prospektkapitel:

Vorbemerkung

(Seite 4 des Verkaufsprospekts)
Der vorletzte Absatz wird geandert und lautet wie folgt:

Bisher werden von der AIF-KVG 11 geschlossene Spezial-AlF und ein geschlossener Publikums-AIF verwaltet.

Il. Risikohinweise,

2. Wesentliche Risiken, Geschaftsbesorger und mit ihm verbundene Risiken
(Seite 21 des Verkaufsprospekts)
Der 2. Absatz, Satz 2 wird gedndert und lautet wie folgt:

Bis zum Zeitpunkt der Auflage des vorliegenden Beteiligungsangebotes hat die AIF-KVG noch keines dieser
zwolf Beteiligungsangebote durch das Durchfiihren einer Liquidation vollstandig abgewickelt.



IV. Angaben zur AIF-KVG, AIF-KVG - d.i.i. Investment GmbH, Weitere von der
d.i.i. Investment GmbH verwaltete geschlossene Spezial-AlF

(Seite 36 des Verkaufsprospekts)
Die Liste wird nach Ziffer 11 wie folgt fortgesetzt:
12. d.i.i 44. GmbH & Co. Geschlossene Investment-KG (Spezial-AlF)

Mit Wirkung zum 02.01.2023 hat die AIF-KVG die Aufgaben der IT auf die Firma d.i.i. Deutsche Invest Immobi-
lien AG, Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden, tibertragen.

Hieraus ergeben sich folgende Anderungen im Verkaufsprospekt:
XVI. Vertragliche Grundlagen

(Seite 76 des Verkaufsprospekts)

Auslagerung durch die AIF-KVG

Nach lit. d) Tatigkeiten des IT-Sicherheitsbeauftragten wird ein neuer Buchstabe e) hinzugefiigt, der wie folgt
lautet:

e) IT-Tatigkeiten

Die AIF-KVG hat, die Aufgaben der IT auf die Firma d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG, Biebricher Allee 2, 65187
Wiesbaden, tibertragen.

Der Vertrag regelt ausschlie3lich Rechte und Pflichten der Vertragsparteien aus dem Vertragsverhaltnis. Etwai-
ge unmittelbare eigene Rechte des Anlegers beinhaltet der Vertrag dagegen nicht.

Mit der Beauftragung von diesen Dienstleistungen konnen Interessenkonflikte entstehen und es konnen sich
Risiken durch die Einbeziehung der d.i.i. Deutsche Invest Immobilien AG (i. S. v. vorstehend c) und d) ergeben.
Auf die Ausfiihrungen zu den Interessenkonflikten Kapitel IX. Anlageziele, Anlagepolitik und Vermogensgegen-
stande und zu den Risiken Kapitel Il. Risikohinweise wird verwiesen.

d.i.i. Investment GmbH

Geschaftsfiihrer Frank Wojtalewicz,
Marina Wettstein und Dirk Hasselbring
Biebricher Allee 2

D-65187 Wiesbaden

Telefon +49 611950168 -0
Telefax +49 61195 0168 -99

www.dii.de

Datum der Aktualisierung: 16.01.2023

Frank Wojtalewicz Marina Wettstein Dirk Hasselbring
Geschaftsfihrer Geschaftsfihrerin Geschaftsfihrer
d.i.i. Investment GmbH d.i.i. Investment GmbH d.i.i. Investment GmbH
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